GENERALFACTORING

Oznamenielolopakevanej debrovolinejidrazbe

DD 552/09 - 3.kolo

GENERAL FACTORING, a.s.

Kosické 56, 821 08 Bratislava

ICO 35 838 825

IC DPH: SK2020262519

spolognost je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka €. 2975/B.

zastupena: JUDr. Silviou Bacséovou, vykonnou riaditelkou

Drazobnik:

Slovenska sporitefiia, a.s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

ICO 00 151 653

spolocnost' je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel Sa,
vloZka ¢&. 601/B

Navrhovatef drazby:

Datum konania drazby:
Cas otvorenia drazby:
Miesto konania drazby:

28.06.2010
09:00 hod.
thy salén na 1.poschodi, Mestské kultirne stredisko Komarno, Hradna 1,

945 01 Komarno, okres Komarno, Nitriansky kraj

Opakovanie drazby: 2. opakovana drazba

Predmet drazby: subor vec|
LV E&. | Katastralny urad Sprava katastra Okres Obec Katastrdlne tizemie
7546 v Nitre Komarno Komarno Komarno Komarno
Byt :
Charakteristika {&islo, Sip.¢. Postavena na pozemkoch Spoluviastnicky podiel na spoloénych
vchod, p., adresa) : stavby : | registra,C" evidované na €astiach a spoloénych zariadeniach
katastralnej mape: domu a spoluvlastnicky podiel k
pozemku (parc. &. 1511 ako zastavané
plochy a nadvoria o vymere 798 m?)
byt &. 20, 1.p., vchod €. 30, 2896 parc. €. 1511 ako

zastavané plochy a 78471441432

adresa: Vodna, Komarno, v "
nadvoria o vymere 798 m

bytovom dome sup. & 2896

Opis predmetu drazby:

Byt €.20 na Il. nadzemnom podlazi bytového domu s.¢.2896, Vodna 30

Hodnotena nehnutelnost' sa nachadza v okrajovej Zasti zastavaného Gzemia mesta Komarno, k..
Komarno. Dom je pristupny z Vodnej ulice a ma vybudované parkovacie miesta pre automobily vlastnikov
bytov. Jedna sa o byt .20 v osobnom viastnictve, situovany na Il. nadzemnom podiazi osempodlaz-
neho, tplne podpivniCeného bytového domu s.¢.2896 na Vodnej ul. €.0.30, leZiaceho na parcele &.1511.

Bytovy dom s.£.2896 tvoria Styri samostatné vchody po 16 bytov a je vyhotoveny typovym konstrukénym
systémom modifikovany Ba NKS s vnutornym prieénym montovanym panelovym nosnym systémom,
oplastenym sendviCovymi Zelezobetonovymi panelmi. Stropy su Zelezobeténové rovné. Schodistia st
Zelezobetdnove prefabrikované s povrchovou tpravou liate terazzo, spologné priestory maju povrchovl
Upravu PVC, resp. cementovy poter. Dom je napojeny na vaetky inZinierske siete. Vonkajsia Uprava
fasady domu je vyhotovena nastrekom Dikoplastom. Okna su drevené zdvojené aj plastove s izolaénymi
dvojsklami, vchodoveé dvere sU kovové hladké v kovovych zarubniach. Spologné priestory domu’ su
vykurované. V kazdom vchode je osadeny osobny vytah a domovy elektricky vratnik. PoZiarna ochrana
zabezpeCena poZiarnymi hydrantmi na chodbach. Bytovy dom bol postaveny a dany do uzivania v roku
1985

GENERAL FACTORING, a.s. Kogické 56, 821 08 Bratislava
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Byt €.20 sa nachadza v stredovej sekcii na Il. nadzemnom podlazi a pozostava z troch obytnych
miestnosti a prislu§enstva, ktoré tvori chodba, kuchyfia, kupelia, kupeliia, WC, zmensena loggia a
pivnica v I. podzemnom podlazi. Byt v roku 2006 presiel iastodnou rekonstrukciou, pozostavajlicou z
rekonstrukcie kuchyne, spojenej so zvaééenim podlahovej plochy na tkor loggie, vyhotovenia stierkovych
omietok, vymeny podlah v kuchyni a chodbe, vymurovania sanitarneho jadra, spojeného s rekonstrukciou
kipelne a WC a vymeny dvoch okien za plastové. Vniatorné omietky st vapenné stierkové, dvere st
hladke. Okna su drevené zvojené v spaini a detskej izbe plastové s izolaénymi dvojsklami. Podlahy - v
kuchyni, kapelni a WC je keramickd dlazba, v obytnej izbe laminovana podiaha, v ostatnych
miestnostiach je PVC. Elektroinstalacia je svetelnd, instalovany je rozvod studenej aj teplej vody a
vykurovanie z centrainej kotolne cez vymennikovu stanicu. Radiatory st plechové panelové. V kuchyni je
vyhotoveny keramicky obklad steny nad pracovnou doskou a osadena je kuchynska linka na baze dreva
dl.260 m s nerezovym drezom s jednoduchou batériou a plynovym sporakom bez odsavada par.
Sanitame jadro je murované z presnych tvarnic. V kdpelni je vyhotoveny keramicky obklad stien do v.1,85
m a osadena je smaltovana vaiia s keramickym obkladom &ela a jednoduchou sprchovou batériou a
umyvadlo s jednoduchou batériou. Vo WC je osadeny splachovaci zachod. Byt je vybaveny rozvodom
kablovej televizie a elektrickym domovym vratnikom. Viypogitana podlahova plocha 81,74 m?

Spoloénymi éastami domu st najmé:

Zaklady domu, strechy, schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, izolagné konstrukcie, izolaéné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,

Spologénymi zariadeniami domu su najmé:

Vytahy, kocikarne, susiarne, praovne, mangfovne, spolocné televizne antény, bleskozvody, vodovodné
pripojky, teplonosneé pripojky, kanalizatné pripojky, elektrické pripojky, telefénne pripojky, plynové
pripojky, spolo&né suterénne priestory.

Opis stavu predmetu drazby: Predmet drazby je v stave primeranom Udrzbe a veku stavby.

Popis prav a zavizkov
k predmetu drazby
viaznucich:

Informativna poznamka:

Poznamenava sa Upovedomenie o zadatl exekucie EX 744/2006-9, P2 —
737/08 predajom nehnutefnosti v prospech opravneného Mesto Komarno,
nam. gen. Klapku ¢. 1, 945 01 Komarno, ICO: 00 306 525, na pozemok
parc.C. 1511, na byt &. 20, posch.1, vchod 30 v obytnom dome so sup.é.
2896 na parcC. 1511, podiel priestoru na spoloénych &astiach
a spolocnych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
7847/441432, viastnik Lévay Robert, r. Lévay nar. 11.04.1964 a Lévayova
Klara r. Burdiova nar. 12.02.1966 (Exekutorsky urad Komarno — stdny
exekutor JUDr. Gabriel Szénasi)

Poznamenava sa Oznamenie ozaéatl vykonu zaloZného prava ¢.
0093/4113/2008, P2 — 1422/09 zriadenim zaloZzného prava v prospech
opravneneho Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, na byt €. 20, 1.p, vchod 30 v bytovom dome so sup. & 2896 na
parc.é. 15611, na parc.é. 1511 (vl. Lévay Robert, r. Lévay nar. 11.04.1964
aKlara r. Burdiovd nar. 12.02.1966), podiel priestoru na spolo&nych
Castiach a spoloénych =zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel
k pozemku 7847/441432

Poznamenava sa Upovedomenie o zadati exekucie EX 716/2009 zo diia
29.1.2010, P1-322110 zriadenim exekuCného prava v prospech
opravnengho EOS KSI Slovensko, s.r.o., Udernicka 5, Bratislava,
IC0O:35724803 na byt ¢. 20, posch.1, vchod 30 v obytnom dome so sup.¢.
2896 na parc.&. 1511, podiel priestoru na spoloénych &astiach a
spologénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
7847/441432, vlastnik Lévay Rébert r. Lévay nar. 11.04.1964 a Lévayova
Klara r. Burdiova nar. 12.02.1966. ( Exekutorsky urad Martin - sudny
exekltor Mgr. Juraj Gallo)

Poznamenava sa Upovedomenie o zaéati exeklcie EX 716/2009 zo dna
29.1.2010, P1-323/10 predajom nehnutelnosti v prospech opravneného
EOS KSI Slovensko, s.r.o., Udernicka 5, Bratislava, 1C0:35724803 na byt
€. 20, posch.1, vchod 30 v obytnom dome so sup.¢. 2896 na parc.é. 1511,



podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemku: 7847/441432, vlastnik Lévay Rébert r.
Levay nar. 11.04.1964 a Lévayova Klara r. Burdiova nar. 12.02.1966.
(Exekutorsky Grad Martin - sudny exekutor Mgr. Juraj Gallo)

Poznamenava sa Oznamenie o dobrovolnej drazbe DD 552/09 zo diia
17.2.2010, P1-388/10 a oznacenie drazobnika:GENERAL FACTORING
a.s., Kosicka 56, 821 08 Bratislava, IC0:35838825 na byt &. 20, posch.1,
vchod 30 v obytnom dome so stp.¢. 2896 na parc.&. 1511, podiel priestoru
na spoloénych Eastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 7847/441432, viastnik Lévay Robert r. Lévay nar.
11.04.1964 a Lévayova Klara r. Burdiova nar. 12.02.1966.

CAST C: TARCHY

Zalozne pravo V 3116/2005 v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Suché
myto 4, 816 07 Bratislava, ICO: 00 151 653 na zabezpedenie pohladavky
s prislusenstvom na byt €. 20/1 vchod¢.30 (viastnik Lévay Rébert a Klara),
podiel na spoloénych ¢astiach aspoloénych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku 7847/441432 — 2669/05

Zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na nezaplatenu &iastku spoloénych nakladov stvisiacich
s uzivanim bytu v zmysle § 15 zak. NRSR ¢&. 182/1993 Z.z. na vchod 30,
byt €. 20/1 spoluviastnicky podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach
domu a pozemky v podiele 7847/441432 vlastnik Lévay Robert a Klara r.
Burdiova Z — 3944/06

Exekuény prikaz EX 744/2006, P1-108/07 =zariadenim exeku&ného
zalozného prava v prospech opravneného Mesto Komamo, nam. gen.
Klapku €. 1, 945 01 Komarno, ICO: 00 306 525, na byt &. 20, posch.1,
vchod 30 v obytnom dome so stip.¢. 2896 na parc.&. 1511, podiel priestoru
na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluviastnicky
podiel k pozemku: 7847/441432, viastnik Lévay Rébert, r. Lévay nar.
11.04.1964 aKlara r. Burdiovd nar. 12.02.1966 (Exekutorsky urad
Komarno - stidny exekutor JUDr. Gabriel Szénasi).

Exekuény prikaz EX 731/2009 zo diia 4.3.2010, P1-608/10 zriadenim
exekuéného prava v prospech opravnéného Mesto Komdrno, nam.
gen.Klapku &. 1, 945 01 Komarno, ICO: 00 306 525, na pozemok parc. &.
1611, na byt €. 20, posch.1, vchod 30 v obytnom dome so stip.&. 2896 na
parc.C. 1511, podiel priestoru na spoloénych castiach a spoloénych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 7847/441432,
viastnik Lévay Rébert r. Lévay nar. 11.04.1964 a Lévayova Klara r.
Burdiova nar. 12.02.1966. ( Exekutorsky urad Komarno — stidny exekutor
JUDr. Ladislav Szabd)

Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava &. 621/340/38143/07Kov zo diia
11.10.2007, P1-1491/07 v prospech opravneného Dariovy trad Komarno,
Dunajské nabreZie 11/a, 945 05 Komarno 5 na zabezpe&enie dariového
nedoplatku na byt & 20/1, vchod 30 (vl. Lévay Rébert, r. Lévay nar.
11.04.1964 a Klara r. Burdiova) podiel priestoru na spoloénych &astiach
a spolocnych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
7847/441432,

Exekuény prikaz EX 716/2009 zo dia 29.3.2010, P1-857/10 zriadenim
exekuéného prava v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o.,
Udernicka 5, Bratislava, 1C0:35724803 na byt &. 20, posch.1, vchod 30 v
obytnom dome so sGp.&. 2896 na parc.&. 1511, podiel priestoru na
spolotnych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 7847/441432, viastnik Lévay Rébert r. Lévay nar.
11.04.1964 a Klara r. Burdiova nar. 12.02.1966. (Exekutorsky trad Martin -
sudny exekator Mgr. Juraj Gallo)

Exekucny prikaz EX 594/2005, P1-1090/10 zriadenim exeku&ného prava v
prospech opravneného Urad prace, socialnych veci a rodiny Komérno,
Nam. M.R. Stefanika €. 9, Komarno, ICO: 37 961 195 na pozemok parc. &.



Znalecky posudok:

1511, na byt €. 20, posch.1, vchod 30 v obytnom dome so sup.¢. 2896 na
parc. ¢. 1511, podiel priestoru na spoloénych c¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel k pozemku: 7847/441432,
vlastnik Lévay Robert r. Lévay nar. 11. 04. 1964 a Lévayova Klara r.
Burdiova nar. 12. 02. 1966. ( Exekutorsky trad Komarno - stdny exekitor
JUDr. Ladislav Szabd)

Cislo znaleckého posudku:

Meno znalca: Datum vyhotovenia: V&eobecna cena odhadu:

143/2009

Fuska Lubo3 Ing. 5.12. 2009 44 400,00 EUR

NajnizSie podanie:

Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia drazobnej

zabezpeky:

Adresa a ¢islo aétu na

Zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zloZenie

drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujtici
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Sposob vratenia

drazobnej zabezpeky:

Uhrada ceny dosiahnu-

tej vydrazenim:

33 000,00 EUR
100,00 EUR
9 900,00 EUR

Ugastnik drazby je povinny zlozit drazobnikovi alebo do notarskej
uschovy drazobni zabezpeku v peniazoch alebo vo forme bankovej
zaruky s preukazanim potvrdenia o Uhrade tymto alebo zakonom
povolenym spdsobom. Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit' Sekom
ani platobnou kartou.

GENERAL FACTORING, a.s., KoSicka 56, 821 08 Bratislava, &.i.:
0176473696/0900 vedeny v SLSP, a.s., var. symbol: 55209

Drazobnl zabezpeku mozno zlozit' do otvorenia drazby u drazobnika.

Vypis z bankového Gétu o Uhrade drazobnej zabezpeky v prospech uétu
drazobnika, potvrdenie o vklade draZobnej zabezpeky na bankovy Géet
drazobnlka v hotovosti, prijmovy pokladnicny doklad, vystaveny
drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej Gschove.

Drazobnik vrati Ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujticu vydanie bankovej zaruky
bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby alebo po upusteni od
draZby. V pripade, Ze ddjde k zmareniu drazby; t.z. vydraZitel neuhradi
v stanovenej lehote cenu, dosiahnutt vydrazenim, drazobna zabezpeka
zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouZije na uhradu
nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa
zostavajica Cast draZzobnej zabezpeky zloZzena vydrazitelom, ktory
spoOsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po uhrade
nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajlca Gast vrati
vydrazitefovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory spésobil
zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie draZobnika uhradit tu éast
nakladov drazby, ktorl nepokryva draZobna zabezpeka nim zloZend; to
plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v dosledku zmarenia
predchadzajlucej drazby vydrazitelom.

Vydrazitef je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskér do 15 dni odo diia skonéenia drazby v hotovosti alebo na
ucet drazobnika, ¢.0.: 0176473696/0900 vedeny v SLSP, a.s., var.
symbol: 55209. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapotitava do



Zlozenie drazob. zabezpeky
plat. kartou alebo Sekom:

Prechod prav a zavazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a cas:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Notar, ktory osvedci
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplatl v pripade, ak bola drazobna
zabezpeka vydrazitelom zloZena vo forme bankove] zaruky.

Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky platobnou kartou ani $ekom.

Vzmysle § 151ma, ods. 3, Obcianskeho zakonnika, pri vykone
zalozneho prava zdloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujicom na uspeckojenie zaloZnych prav registrované ako prve, sa
zaloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych
veritelov.

V zmysle § 30, zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobroveolnych drazbach v znen!
neskorSich predpisov, prava osdb vyplyvajlice z vecnych bremien
viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté prechodom viastnickeho
prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim
priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutd vydraZzenim predmetu
drazby v ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozorfiujeme vSetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné
alebo iné prava, Ze ich mdzu preukadzat najneskér do zaCatia drazby
a moZu ich uplatnit' na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka 1: 10.06.2010 o 09:00 hod.
Obhliadka 2: 24.06.2010 o 09:00 hod.

Organiza¢né pokyny: stretnutie zaujemcov sa uskutogni pred vchodom
€.30 bytového domu s.€. 2896 na Vodnej ul. v Komarne. Kontaktnou
osobou k obhliadke je Igor Sykora. Blizsie informéacie a pokyny na tel.: 02
—-32202 727, 0911 808 816.

Viastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Uzivacie pravo
prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou
o odovzdani. Predmet drazby odovzdd predchadzajlici viastnik po
predloZeni osvedéeného odpisu notdrskej zapisnice a dolozenia
totoznosti vydrazitela.

DraZobnik odovzda vydraZitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet
drazby a listiny, ktoré osvedcuja vlastnicke pravo a sl nevyhnutné na
nakladanie s predmetom draZzby alebo osvedéuji iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbytotného odkladu a vydrazitel prevzatie
pisomne potvrdl.

Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, odovzda predchadzajlici
vlastnik predmet drazby na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice adoloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbyto&nych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spige draZzobnik zapisnicu.

Predchadzajici viastnik odovzda vypratany predmet drazby, kfice od
dveri, vrat, ovliadage od dialkove ovladanych bran a dokumenty ako su
kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolocne
s vydrazitefom si navzajom potvrdia koneéné stavy na meracoch médii.

JUDr. Katarina Valova, Moyzesova 3, 811 05 Bratislava

V pripade, ak boli poru$ené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, méze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknutad na svojich



V Bratislave dfia 20.5.2010

/7

pravach, poZiadat sud, aby ur¢il neplatnost drazby. Toto prave zanika, ak
sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak
dévody neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného &inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajuci
vlastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly pobyt. V pripade
spolocnej drazby bude neplatna len ta Gast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktord podala na sude taku Zalobu, je povinna
oznamit' prisluSnej sprave katastra nehnutelnosti zacatie sudneho
konania. Ugastnikmi stdneho konania o neplatnost drazby su
navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik
a zalobca. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za
neplatnu, aginky priklepu zanikaju ku diu priklepu. Neplatnost drazby nie
je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo
pricinou oneskoreného zagatia drazby konanie inej drazby tym istym
draZzobnikom na tom istom mieste a ked neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktor& ma k predmetu drazby iné ako viastnicke
pravo vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné
prava, Ze ich mézu preukazat' najneskor do zacatia drazby a uplatnit’
na drazbe ako drazZitelia. U¢astnikom drazby méze byt osoba, ktora
splia podmienky ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Zz.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskors$ich predpisov a dostavila
sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

JUDr. Silvia Bacs6ova
vykonny riaditel
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