MESTO KOMARNO
Namestie generala Klapku 1, 945 01 Komarno
Cislo: 48896/SU /2011-BK-3

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Mesto Komarno, ako prislusny stavebny Urad podfa §117 ods.1 zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov, rozhodlo takto:

Navrhovatelovi KOMPOZ, s.r.0., so sidlom Bojnicka ul..3, 831 04 Bratislava, zapisany
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, ICO: 36 797 235, Oddiel Sro, Vlozka
Cislo: 46682/B, v zastUpeni Alzbety Tarnokovej, bytom Lesnd 56, 945 01 Komarno, na
zaklade jeho podania zo dna 03.06.2011 podla § 39a stavebného zakona sa vydava

rozhodnutie 0 umiestneni stavby

,Nova mestska stvr t - PALATINSKE “, na pozemkoch parc.¢. 11876/3, 11876/4, 11876/7,
11876/22, 11876/23, 11876/24, 11876/25, 11874/1, 11862, 11829, 11875, 11861/1, 5719,
6409, 6408, 6428, 5451/1, 5752 v kat.Uz. Koméarno, ako je to zakreslené v situanom
vykrese, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tohto rozhodnutia.

Toto Uzemné rozhodnutie sa vydava na l.¢ast’ suboru stavieb , na dalSiu Cast,
konkrétne na rozSirenie pristupovej komunikacie — Ul. odborarov bude vydané osobitné
Uzemné rozhodnutie na zéklade zmluvy, resp.dodatku zmluvy o zdruZeni finanénych
prostriedkov medzi navrhovatefom a Mestom Komarno.

Pre umiestnenie a projektovd pripravu stavby sa ur  €uju tieto podmienky :
1. Objemova skladba stavby:

SO- 1- Architektara

SO -101-pozemky, pozemné stavby RD, BD, OV

SO -102-Sadové upravy

SO - 2 - Komunikacie a spevnené plochy

SO - 201 — Pozemné komunikacie v danej lokalite

SO - 202 — Rozsirenie pristupovej komunikéacie od Zelezniéného priecestia po MC
Nova Osada — I.¢ast (Pozn.: Il.¢ast — SO-202.1-rozSirenie pristupovej
komunikéacie na Ul. odborérov vratane dvoch kruhovych objazdov bude
predmetom samostatného Uzemného konania).

SO - 203 — RozSirenie a modernizacia Zelezni¢ného priecestia

SO - 3-Vodohospodarska ¢ast’

SO - 301 - Splaskové kanalizacia

SO - 302- Dazdova kanalizacia

SO - 303 -Vodovod

SO - 4 - Zasobovanie plynom

SO - 401 — Z&sobovanie plynom

SO - 5 - Elektrorozvody

SO - 501 - Podzemné 22kV vedenie

SO - 502 - Trafostanica - TS1

SO - 503 - Trafostanica - TS2

SO - 504 - Trafostanica - TS3



SO - 505 - Trafostanica - TS4
SO - 506 - Trafostanica - TS5
SO - 507 - Trafostanica - TS6
SO - 508 - Podzemné NN vedenie
SO - 509 - Verejné osvetlenie

SO-1 Architektara
REGULACIA FUNK CNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
e Blok RD1 — rodinné domy
Je situovany pri severozdpadnej, severovychodnej ajuhovychodnej hranici.
Charakteristika: otvorena ulicnd zastavba s funkciou byvania v malo podlaznej
zastavbe rodinnych domov do 2 nadzemnych podlazi. M&Ze byt doplneny zariadeniami
obcianskej vybavenosti ako suCast zastavby rodinnych domov. Vnutorny priestor
sektoru je vyplneny sukromnymi zahradami. Ulicna zeleh bude liniového charakteru
s vysadbami drevin, minimalne jednostranna alej. Limity: bezpe&nostné pasmo VTL
plynovodu, ochranné pasmo podzemného VN elektrického vedenia, ochranné pasmo
trafostanice, ochranné pasma inzinierskych sieti. Drobnd polnohospodarska vyroba je
nepristupna v regulacnom bloku. Priestorové usporiadanie: Spbsob zastavby -
otvorena radova zastavba, Podlaznost: 2 NP alebo 1 NP + podkrovie, vySkové osadenie
1.NP objektu maximalne na vyskovej kote +0,15m od osi miestnej komunikacie,
Intenzita vyuZitia: maximalny index zastavanych pléch:0,35, minimalny koeficient
zelene:0,4. Architektonicko-stavebné rieSenie: Odstupové vzdialenosti: zavazna
ulicna stavebna Ciara bude vo vzdialenosti 6,0m od hranice pozemku, vzajomné
vzdialenosti medzi rodinnymi domami budd 7,0m, v zmysle vyhladky &. 532/2002 Z.z.,
minimélna vzdialenost boc¢nej vonkajSej hrany zastavanej plochy od hranice so
susednym pozemkom bude 2,0m resp. 5,0m z opacnej strany, minimélna vzdialenost
zadnej vonkajSej hrany zastavanej plochy od hranice so susednym pozemkom bude
3,5m. PodrobnejSie rieSenie a Specialne pripady vid' v grafickej casti. Pri zluceni
pozemkov regulécie sa zmenia na typ jedného naregulovaného pozemku. Dovolené je
zlu€enie max. 2 susednych pozemkov. Pri zli¢enych pozemkoch doplinkové funkcie
moZu byt situované v samostatne stojacom objekte. Strechy: vSetky typy striech okrem
manzardovych, maximalna vySka od upraveného terénu 10,0m, Oplotenie: max vyska
ulicného oplotenia od upraveného terénu 1,3m, min percent perforacie 40%, max vySka
bocného a zadného oplotenia od upraveného terénu 1,6m, Zeleri: rieSit predzahradku
pred rodinnym domom, podporit vysadbu pbvodného genofondu rastlin, dreviny
geograficky nepévodné pouzivat maximalne 30%, liniova izolacna zelen okolo hlavnych
komunikacnych tahov, uplatnit priehfady na urbanistické dominanty iz dopravného
hladiska, uprednostnit dreviny odolné voci exhaldtom a zasolovaniu. Doprava:
parkovanie uzivatefov rodinného domu musi byt rieSené na vlastnom pozemku,
bezbariérove rieSenie chodnikov.
e Blok RD2 — rodinné domy
Je situovany pri severozapadnej, severovychodnej a juhovychodnej hranici zény. Je
charakteristicka  otvorend uli€nd zastavba s funkciou byvania v malo podlaznej
zastavbe rodinnych domov do 2 nadzemnych podlazi. M&Ze byt doplneny zariadeniami
obcianskej vybavenosti ako suCast zastavby rodinnych domov. Vnutorny priestor
sektoru je vyplneny sukromnymi zahradami. Uli€na zeleri liniového charakteru
s vysadbami drevin, minimalne jednostranna alej.
Limity: bezpeénostné pasmo VTL plynovodu, ochranné pasmo podzemného VN
elektrického. Drobna polnohospodéarska vyroba je nepristupna v regulacnom bloku.
Priestorové usporiadanie:  Spbsob zastavby: otvorena radova zastavba, Podlaznost’:2
NP alebo 1 NP + podkrovie, vySkové osadenie 1.NP objektu maximalne na vy3Skovej
kéte +0,15m od osi miestnej komunikacie. Intenzita vyuZitia: maximalny index
zastavanych pléch: 0,35, minimalny koeficient zelene:0,4. Architektonicko-
stavebné rieSenie:  Odstupové vzdialenosti: zavazna ulicna stavebna ¢iara bude vo
vzdialenosti 6,0m od hranice pozemku, vzajomné vzdialenosti medzi rodinnymi domami



budd 7,0m, v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., minimalna vzdialenost bo¢nej vonkajsej
hrany zastavanej plochy od hranice so susednym pozemkom bude 2,0m resp. 5,0m
Z opacnej strany, minimalna vzdialenost zadnej vonkajSej hrany zastavanej plochy od
hranice so susednym pozemkom bude 3,5m, podrobnejSie rieSenie a Specialne pripady
vid' v grafickej ¢asti. Pri zli¢eni pozemkov reguldcie sa zmenia na typ jedného
naregulovaného pozemku, dovolené je zliCenie max. 2 susednych pozemkov, pri
zlu€enych pozemkoch doplnkové funkcie mézu byt situované v samostatne stojacom
objekte. Strechy: vSetky typy striech okrem manzardovych, maximéalna vyska od
upraveného terénu 10,0m, Oplotenie: max vySka ulicného oplotenia od upraveného
terénu 1,3m, min percent perforacie 40% , uli¢né oplotenie treba osadit' na uli¢nu Ciaru,
6,0m od hranice pozemku, max vySka boc¢ného a zadného oplotenia od upraveného
terénu 1,6m. Zelen: rieSit predzadhradku pred rodinnym domom, podporit vysadbu
poévodného genofondu rastlin, dreviny geograficky nepdvodné pouzivat maximéalne 30%,
liniova izolacna zeleh okolo hlavnych komunikaénych tahov, uplatnit priehfady na
urbanistické dominanty iz dopravného hladiska, uprednostnit dreviny odolné vodci
exhalatom a zasolovaniu, Doprava: parkovanie uZivatelov rodinného domu musi byt
rieSené na vlastnom pozemku, bezbariérové rieSenie chodnikov,
e Blok RD - ZSR - rodinné domy - zariadenia Sportu a  rekreécie
Je situovany v juhozapadnej polohe zény. Charakteristika: volna zastavba, rekreacno-
zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd) pre obsluhu
Uzemia, parkovo upravend zelen, verejnd a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk. Limity:
ochranné péasma inzinierskych sieti. Priestorové usporiadanie: Spbsob zastavby:
volna zastavba solitérov, Podlaznost:l NP, Intenzita vyuZitia: minimalny koeficient
zelene:0,4.  Architektonicko-stavebné rieSenie: Odstupové vzdialenosti:zavazna
ulicna stavebna c&iara bude vo vzdialenosti 6,0m od hranice pozemku, minimélna
vzdialenost bocénej vonkajSej hrany zastavanej plochy od hranice so susednym
pozemkom bude 5,0m, podrobnejSie rieSenie a Specialne pripady vid’ v grafickej ¢asti.
Oplotenie: dovolené oplotenie okolo detského ihriska max vyska 1,0m, vrata vybavené
samozatvaracom (proti psom), Zelen:zelefi okolo objektu vytvorit ako malu parkovu
plochu a treba rieSit ako verejnu parkovl zelen, podporit vysadbu pdvodného
genofondu rastlin, dreviny geograficky nepévodné pouZzivat maximalne 30%, nepouzivat
dreviny tfnité ajedovaté pri detskych ihriskdch a Sportovych plochach, Doprava:
bezbariérovée rieSenie chodnikov.
e Blok RD- VZ — rodinné domy — verejné zele 1 parkového charakteru
Je situovany v juhovychodnej polohe zony. Charakteristika: parkovo upravena zelen,
chodniky a peSie plochy. Limity: ochranné pasma inZinierskych sieti. Priestorové
usporiadanie: Spb6sob zastavby: volna zastavba solitérov , minimalny koeficient zelene:
0,60. Architektonicko-stavebné rieSenie: Odstupové vzdialenosti: podrobnejSie
rieSenie a Speciélne pripady vid' v grafickej ¢asti. Oplotenie: dovolené oplotenie okolo
detského ihriska max vysSka 1,0m, vrata vybavené samozatvaracom (proti psom), Zeleri:
zelen okolo objektu vytvorit ako mall parkovu plochu a treba rieSit ako verejnu parkovu
zelen, podporit vysadbu pévodného genofondu rastlin, dreviny geograficky nepévodné
pouzivat maximalne 30%, nepouzivat’ dreviny tfnité, alergénne a jedovaté pri detskych
ihriskach a Sportovych plochach. Doprava:bezbariérové rieSenie chodnikov
e Blok BD1 — bytové domy
Je situovany v strednej polohe zény. Charakteristika: je charakteristickd otvorena
radova zastavba a kompaktna radova zastavba s funkciou byvania v malo podlaznej
zastavbe bytovych domov do 3 NP. M6Ze byt doplneny zariadeniami pre obsluhu
dennych a obcasnych potrieb obyvatelstva miestneho vyznamu. Priestor sektoru je
doplneny parkovo upravenou zelefiou, detskym ihriskom a parkoviskom. Max. 25%
polyfunkcie z obytnej plochy . Ulicna zeleh liniového charakteru s vysadbami drevin,
minimélne jednostranna alej, smetné nadoby umiestnit v uzavretom a prestreSenom
priestore. Limity: ochranné pasmo trafostanice, ochranné pasma inZinierskych sieti.
Priestorové usporiadanie:  Spdsob zastavby: otvorena radova zastavba, kompaktna



radova zastavba, PodlaZznost: 3 NP alebo 2 NP + podkrovie, Intenzita vyuZitia:
maximalny index podlaznych ploéch:0,94, maximalny index zastavanych pldch:0,35,
minimalny koeficient zelene:0,25. Architektonicko-stavebné rieSenie: Odstupové
vzdialenosti:zavazna ulicna stavebna cCiara bude vo vzdialenosti 6,0m od hranice
pozemku, objekt moZzno osadit na bocné hranice pozemku, minimélna vzdialenost
zadnej vonkajsSej hrany zastavanej plochy od hranice so susednym pozemkom bude
5,0m, vzdialenosti medzi rodinnymi domami a radovymi bytovymi domami bude 7,0m,
podrobnejSie rieSenie a Specialne pripady vid’ v grafickej ¢asti. Strechy: vSetky typy
striech okrem manzardovych, maximalna vySka od upraveného terénu 12,0m,
Oplotenie: max vySka ulicného oplotenia od upraveného terénu 1,3m, min percent
perforacie 40%, ulicné oplotenie treba osadit’ na uli¢nu €iaru, 6,0m od hranice pozemku,
max vySka bo¢ného a zadného oplotenia od upraveného terénu 1,6m. Zeleri: podporit
vysadbu poévodného genofondu rastlin, dreviny geograficky nepévodné pouzivat
maximalne 30%, nepouzivat dreviny tfnité ajedovaté pri detskych ihriskach
a Sportovych plochéach, v okrajovych &astiach parkovej plochy vybudovat priestor pre
vleCenie psov, zelen spevnenych pléch a parkovisk riesit formou bodovej resp. liniovej
vegetacie, liniova izolacna zelen okolo hlavnych komunikaénych tahov, uplatnit
priehlady na urbanistické dominanty iz dopravného hladiska, uprednostnit dreviny
odolné voci exhalatom a zasolovaniu, Doprava:parkovanie uzivatelov bytového domu
musi byt rieSené na pozemku patriace bytového domu, podla STN 736110/01, povrch
parkoviska musi byt zo zatraviovacich panelov vyplnené Strkom alebo zatravnené |,
bezbariérové rieSenie chodnikov

e Blok OVS1 - budovy ob €ianskej vybavenosti Stvr  tového charakteru

Blok je situovany v centralnej polohe zony. Charakteristika: otvorena ulicna

zastavba. Jadro zény: namestie s fontanou pri kruhovom objazde. Blok predstavuje
vyhradne plochy zariadeni ob¢ianskej vybavenosti vyznamu Stvrte, slUZia pre zariadenia
vySSej verejnej a komerénej vybavenosti suvisiace s obchodom, sluzbami,
zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, kultdrou a Sportom a ktoré sa rieSia ako
samostatné objekty, integrované objekty. Max. 10% byvania z plochy obcianskej
vybavenosti.Ulicna zelet liniového charakteru s vysadbami drevin, minimalne
jednostrannd alej, smetné nadoby umiestnit v uzavretom a prestreSenom priestore.
Limity: ochranné pasma inzinierskych sieti. Priestorové usporiadanie: Spbsob
zastavby- otvorend radova a blokova zastavba. Podlaznost: 4 NP. Intenzita vyuZitia:
maximalny index podlaznych pléch:1,37, maximalny index zastavanych pléch: 0,5,
minimalny koeficient zelene: 0,3. Architektonicko-stavebné rieSenie: Odstupové
vzdialenosti: zavazna ulicna stavebna Ciara bude vo vzdialenosti 6,0 m od zapadnej
a vychodnej hranici pozemku, zavazna ulicna stavebna ¢iara bude vo vzdialenosti 11,0
m od juZnej a severnej hranici pozemku, minimalna vzdialenost bo¢nej vonkajSej hrany
zastavanej plochy od hranice pozemku bude 2,0m. PodrobnejSie rieSenie a Specialne
pripady vid’ v grafickej ¢asti. Strechy: plocha strecha, maximalna vySka od upraveného
terénu 15,0m. Oplotenie: bez oplotenia. Zeleri: zelefi okolo objektu vytvorit ako mald
parkovu plochu a treba rieSit ako verejnu parkova zelen, podporit vysadbu pévodného
genofondu rastlin, dreviny geograficky nepévodné pouzZivat maximalne 30%, plochy
zelene doplnit o vybavenost umoZfiujice spolodenské kontakty, plochy dopifat
o originalne prvky vybavenosti s kvalitnym dizajnom, umelecké dielo, volbou prvkov
drobnej architektiry podporovat identitu rieSeného priestoru, zelenn spevnenych pléch
a parkovisk riedit formou bodovej resp. liniovej vegetacie, liniova izolatna zelen okolo
hlavnych komunikaénych tahov, uplatnit priehlady na urbanistické dominanty
i zdopravného  hladiska, uprednostnit  dreviny  odolné  voci  exhalatom
a zasolovaniu,nevysadzat stromy nad vsakovacim systémom. Doprava: parkovanie
uZivatefov budov obcianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemku patriace
obcianskej vybavenosti, podla STN 736110/01, namestie dopravne prepojit na okolité
peSie komunikacie, vytvorit verejny priestor najvacsej centrality Stvrte s umiestnenim



prevadzok okolo namestia, vybudovanim letnych teras a vhodnej zelene, bezbariérové
rieSenie chodnikov.

e Blok OVS2 — budovy ob €ianskej vybavenosti Stvr  tového charakteru

Je situovany v centralnej polohe zény. Je charakteristickd otvorena ulichd zastavba.
Predstavuje vyhradne plochy zariadeni obdianskej vybavenosti vyznamu Stvrte, ako
zariadenia vys3ej verejnej a komercénej vybavenosti slvisiace s obchodom, sluzbami,
zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, kultdrou a Sportom a ktoré sa rieSia ako
samostatné objekty, integrované objekty.Max. 10% byvania z plochy obcianskej
vybavenosti, ulicna zelenn liniového charakteru s vysadbami drevin, minimalne
jednostrannd alej, smetné nadoby umiestnit v uzavretom a prestreSenom priestore.
Limity: ochranné pasma inZinierskych sieti. Priestorové usporiadanie: Spbsob
zastavby:otvorend radova zastavba a kompaktna radova zastavba, Podlaznost:3 NP
alebo 2 NP + podkrovie, Intenzita vyuZitia: maximalny index podlaznych pléch::0,94,
maximalny index zastavanych pléch: 0,35, minimalny koeficient zelene:0,25.
Architektonicko-stavebné rieSenie: Odstupové vzdialenosti: zavazna uli¢na stavebna
Ciara bude vo vzdialenosti 6,0m od hranice pozemku, objekt moZzno osadit na boéné
hranice pozemku, miniméalna vzdialenost zadnej vonkajSej hrany zastavanej plochy od
hranice so susednym pozemkom bude 5,0m, podrobnejSie rieSenie a Specialne pripady
vid' v grafickej Casti. Strechy: vSetky typy striech okrem manzardovych, maximalna
vySka od upraveného terénu 12,0m. Oplotenie: bez ulicného oplotenia, max vyska
bo¢ného a zadného oplotenia od upraveného terénu 1,6m. Zelen: zelen okolo objektu
vytvorit ako mallu parkovu plochu, podporit vysadbu pévodného genofondu rastlin,
dreviny geograficky nepdvodné pouZivat maximalne 30%, volbou prvkov drobnej
architektiry podporovat identitu rieSeného priestoru, zelefi spevnenych pléch
a parkovisk riesit formou bodovej resp. liniovej vegetacie, liniova izolatna zelen okolo
hlavnych komunikaénych tahov, uplatnit priehlady na urbanistické dominanty
i z dopravného hladiska, uprednostnit dreviny odolné voc&i exhaldtom a zasolovaniu,
nevysadzat stromy nad vsakovacim systémom. Doprava: parkovanie uZivatelov budov
obcianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemku patriace obcianskej vybavenosti,
podla STN 736110/01, bezbariérové rieSenie chodnikov.

eBlok OVM — budovy ob €ianskej vybavenosti celomestského charakteru

Je situovany v juznej polohe zény . Je charakteristicka otvorend ulicna zastavba.
Predstavuje vyhradne plochy obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu, zabezpecujuce periodické a obCasné potreby obyvatelov a navstevnikov
suvisiace s obchodom, sluzbami, vzdelanim, zdravotnictvom, socialnou starostlivostou,
verejnou administrativou, kultirou a zabavou, ktoré sa rieSia ako samostatné objekty,
alebo su integrované ako subory objektov, komplexy, arealy a centr4 vybavenosti
s vysokou koncentraciou denne pritomnych zamestnancov, navstevnikov a uzivatelov, s
vysokou frekvenciou navstevnosti. UliCnd zelen liniového charakteru s vysadbami
drevin, minimalne jednostrannd alej. Smetné nadoby umiestnit v uzavretom
a prestreSenom priestore. Limity: bezpeénostné pasmo VTL plynovodu, ochranné
pasmo regulacnej stanice, podzemného VN elektrického vedenia, nadzemného VN
elektrického vedenia,ochranné pasmo trafostanice, Cerpacia stanica kanalizacie,
ochranné pasmo Zeleznice, ochranné pasma inzinierskych sieti. Priestorové
usporiadanie: Spbsob zastavby: otvorena radova zastavba, otvorena blokovéa zastavba,
volna zastavba solitérov. Podlaznost:4. NP. Intenzita vyuZitia: maximalny index
podlaznych pléch:0,7, maximéalny index zastavanych ploch:0,7, minimalny koeficient
zelene:0,2.

Architektonicko-stavebné rieSenie : Odstupové vzdialenosti: zavazna ulicné stavebna
Ciara bude vo vzdialenosti 10,0m od hranice pozemku, podrobnejSie rieSenie
a Specialne pripady vid' v grafickej ¢asti. Strechy: plocha strecha, maximalna vy3ka od
upraveného terénu 15,0m. Oplotenie: bez oplotenia, Zeleri: zeleh okolo objektu vytvorit
ako mall parkovu plochu a treba riesit ako verejnu parkova zelen, podporit vysadbu
pévodného genofondu rastlin, dreviny geograficky nepbévodné pouzivat maximalne



30%,volbou prvkov drobnej architektiry podporovat identitu rieSeného priestoru, zelen

spevnenych ploch a parkovisk rieSit formou bodovej resp. liniovej vegetécie, liniova

izolacna zelen okolo hlavnych komunikaénych tahov, uplatnit’ priehfady na urbanistické
dominanty iz dopravného hladiska, uprednostnit dreviny odolné voéi exhaldtom

a zasolovaniu, nevysadzat stromy nad vsakovacim systémom. Doprava: parkovanie

uZivatefov budov obcianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemku patriace

obcianskej vybavenosti, podla STN 736110/01, bezbariérové rieSenie chodnikov.

e Blok OVM-ZSR — budovy ob €ianskej vybavenosti - zariadenia Sportu a rekreacie

Je situovany v juhozapadnej polohe zény. Je charakteristickA vofna zastavba,

predstavuje plochy zariadeni 3portovej a telovychovnej vybavenosti miestneho

a mestského vyznamu, plochy zariadeni velkoplosného a areélového charakteru, ktoré

su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocviéne), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami

a dalSimi zariadeniami telovychovy, zariadenia vybavenosti verejného stravovania

a ubytovania, parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena zeleh Sportovisk a ihrisk,

smetné nadoby umiestnit v uzavretom a prestreSenom priestore. Limity: ochranné

pasma inZinierskych sieti. Priestorové usporiadanie : Spésob zastavby: volna
zastavba solitérov, Podlaznost:l NP, Intenzita vyuZitia: maximalny index zastavanych
pléch:0,4, minimalny koeficient zelene:0,3.

Architektonicko-stavebné rieSenie : Odstupoveé vzdialenosti: zavazna ulicna stavebna

Ciara bude vo vzdialenosti 10,0m od hranice pozemku, podrobnejSie rieSenie

a Specialne pripady vid® v grafickej casti, Strechy:vSetky typy striech okrem

manzardovych, maximalna vySka od upraveného terénu 5,0m, Oplotenie: oplotenia

1,6m, Zelen: zelefi okolo objektu vytvorit ako mala parkovd plochu a treba rieSit ako
verejnl parkovu zelen, podporit vysadbu pévodného genofondu rastlin, dreviny
geograficky nepdvodné pouzivat maximalne 30%, volbou prvkov drobnej architektary
podporovat identitu rieSeného priestoru, po obvode arealu vybudovat’ obvodovu izolaénu
zelen, zelen spevnenych pléch a parkovisk rieSit formou bodovej resp. liniovej
vegetacie, liniova izolacna zelen okolo hlavnych komunikaénych tahov, uplatnit
priehlady na urbanistické dominanty iz dopravného hladiska, uprednostnit dreviny
odolné voci exhalatom a zasolovaniu, Doprava: parkovanie uZivatelov budov obc&ianskej
vybavenosti musi byt rieSené na pozemku patriace obc&ianskej vybavenosti, podla STN

736110/01, povrch parkoviska musi byt zo zatrdviiovacich panelov vyplnené Strkom

alebo zatravnené, bezbariéroveé rieSenie chodnikov.

e Blok OVM-VZ — budovy ob ¢ianskej vybavenosti — verejna zele n parkového

charakteru

Je situovany v strednej polohe zény. Charakteristika: izolacna vysoka zelefi medzi

plochou bytovej vystavby a plochou obgianskej vybavenosti, parkovo upravena zelen,

chodniky a peSie plochy. Limity: ochranné pasma inZinierskych sieti. Priestorové
usporiadanie : Spdsob zastavby: vofna zastavba solitérov. Intenzita vyuZzitia: minimalny
koeficient zelene-0,60,

podrobnejSie rieSenie a Specialne pripady vid' v grafickej c¢asti. Architektonicko-

stavebné rieSenie : Oplotenie: dovolené oplotenie okolo detského ihriska max vy3Ska

1,0m, vrata vybavené samozatvaraCom (proti psom). Zeleri: zelen vytvorit ako malul
parkovu plochu a treba rieSit ako verejnu parkova zelen, podporit vysadbu pévodného
genofondu rastlin, dreviny geograficky nepévodné pouZzivat maximalne 30%, nepouzivat
dreviny tfnité, alergénne ajedovaté pri detskych ihriskdch a Sportovych plochéach.
Doprava: bezbariérové rieSenie chodnikov.
SO - 2 Komunikécie a spevnené plochy

SO - 201 — Pozemné komunikacie v danej lokalite:

- Hlavné prevadzkové osi budi miestne komunikacie funkénej triedy C2, kategorie
MO 8,0/40 (vetvy 1 aZz 5) s nasl. Sirkovym usporiadanim v oboch smeroch: Sirka
jazdného pruhu 3,00m, Sirka vodiaceho prazku 0,50m, Sirka bezpecnostného
odstupu 0,50. Vetva 1 sa napaja na rozsirenu prijazdovi komunikéciu (SO-202).

- Ostatné obojsmerné komunikacie budu:



a) s funk&nou tr. C3, kategérie MO 7,5/40 (vetvy 6 aZz 10 avetva 14), kde bude
Sirka jazdného pruhu 2,75m, Sirka vodiaceho pruzku 0,50m, Sirka bezpe€nostného
odstupu 0,50,

b) s funkénou tr. D1 kategorie MOU 5,5/30 (vetvy 6 aZz 10 a vetva 14), kde bude
Sirka jazdného pruhu 2,75m

- Jednosmerné komunikacie budu s funkénou tr. D1 katego6rie MOU 2,75/30 (vetvy 11
az 13), so Sirkou jazdného pruhu 2,75m. pri jednosmernych komunikaciach bude
chodnik $.2,25m, oddeleny bezbariérovym obrubnikom.

- Povrchy pozemnych komunikacii: vozovky — asfaltovy betén, chodniky — beténova
dlazba, spolo¢né chodniky a cyklistické trasy — asfaltovy betdén. Odvedenie
dazdovych vod z komunikacii bude pozdiznym a prie¢nym sklonom cez
uliéné vpuste do vsakovacieho systému. Vy3kové rieSenie - s pozdiznym sklonom
od 0,3% do 3,0% .Zakladny prie¢ny sklon 2%.

-V centre zény s ob¢ianskou vybavenostou bude mala okruzna krizovatka o priemere
D=35m, a zastavka MHD. Za sukromnymi pozemkami bude cyklisticka cesta §.2,5m,
ako promenéada pri Pevnostnom systéme. Tato bude prepojena s peSimi tahmi novej
Stvrte( A24).

SO - 202—Rozsirenie pristup. komunikacie od Zel. priecestia po MC Nova Osada

- Predmetom je Usek verejnoprospesnej stavby A22, od Zelezni¢ného priecestia trate
DS-KN smerom do Novej Osady. Bude funkénej triedy C1, kategérie MOK9,5/50 s
nasl. Sirkovym usporiadanim v oboch smeroch: Sirka jazdného pruhu 3,25m, Sirka
vodiaceho pruzku 0,25m, Sirka spevnenej krajnice 0,50, nespevnenej krajnice
0,75m.

Povrchy pozemnych komunikacii: vozovky, spolo¢né chodniky a cyklistické trasy —
asfaltovy beton. Odvedenie dazdovych véd z rozSirenej komunikéacie, spoloéného
chodnika a cyklistickej cesty bude pozdiznym a prie¢nym sklonom do prifahlého
terénu. Vyskové riesenie - s pozdiznym sklonom od 0,3% do 3,0% .Zakladny prie¢ny
sklon 2%.

SO - 203 — RozSirenie a modernizacia Zelezni¢ného priecestia

- Bude nové priecestné zabezpecovacie zariadenie s elektronickymi prvkami
a poloviénymi zavorami. Pre uZivatelov cestnej komunikacie budd dva vystrazniky so
zavorami umiestnenymi vpravo od komunikacie a jeden pomocny vystraznik vifavo od
komunikacie. Pre chodcov a cyklistov budu dva osobitné vystrazniky so zavorou pre
chodnik. Vystroj zariadeni bude v novom reléovom dom¢&eku, situovanom vedla
terajieho. Kontrolna skrinka bude v kancelarii ZST Komarno. Kabelizacia, bude
nova, celkovej dizky 2,0 km. Po aktivacii nového zabezpe&ovacieho zariadenia budu

terajSi reléovy domcek, vystroj kolajovych obvodov a terajSie vystrazniky odstranené.

- Vozovka: Bude vykonana rekonsStrukcia existujuaceho Zelezni¢ného priecestia v km
1,054 trate Komarno — Bratislava -Nové Mesto atrate Komarno —Kolarovo v km
1,105.Vozovka a chodnik budd s asfaltovym krytom, s rovnakym zloZzenim ako
miestne komunikacie. Na kolaji KN-BA sa navrhuje tazky typ priecestia Sirky 10,8m
z celogumovej stavebnicovej priecestnej konstrukcie aj pre tazké nakladné vozidla
a fahky typ celogumovej stavebnicovej priecestnej konstrukcie Sirky 4,5m pre
chodnik. Stavebna dizka priecestia bude 15,35m. Kolajové pole na trati KN-BA budi
vymenené za nové v cca 25 m-dizke, vybuduje sa tam aj novy spodok kolaji.

SO - 3 - Vodohospodarska €ast’

SO - 301 - Splaskové kanalizacia
Likvidacia splaskovych véd zo zaujmového Uzemia bude gravitaénou kanalizacnou
sietou s naslednym precerpavanim do mestskej verejnej kanalizacie a odvadzana na
mestski COV. Bod napojenia bude na krizovani ulic Budovatelska a Odborarov do
existujucej kanalizacie DN 800. Na sieti bude osadena jedna zvy3ovacia Cerpacia
stanica a jedna vytlaéna Cerpacia stanica. Siet bude z potrubi PVC DN 300 a 400.
Min. krytie potrubi bude 1,8m, min. sklon potrubi pri DN300 bude 5,0%, pri DN 400
3,75%. Na kanaliza¢nych zberacoch budd osadené kontrolné, koncové a smerove



Sachty a vnat. priemerom 1000mm a hibkou 6,0m.Cerpacia stanica bude podzemny
objekt, na teréne s beténovym krytom. Z CS bude vytlaéné potrubie na COV z HDPe
PN210, DN200, s min. krytim 1,50m, min. sklonom 3,0%.
SO - 302- Dazdova kanalizacia
Likvidacia dazdovych vod bude rieSena v Casti Uzemia priamo na mieste bez
odvadzania do recipientu. Odvadzanie bude z pléch pre obc&iansku vybavenost
a parkovisk do vsakovacich blokov ELWA.. Odvadzanie z parkovisk bude cez
odlu¢oval ropnych latok. Privod do vsakovacich objektov bude potrubim PVC DN
200. Natokova Cast na ORL a vsakovanie zo sutokovych Sacht bude potrubim PVC
DN300 a DN400.
SO - 303 -Vodovod
Vodovod bude pozostavat z privodnych arozvodnych potrubi z materialu HDPE
DN200, DN150 a DN100. V trase potrubia budd hydranty. Vodovod bude uloZeny vo
verejnej zeleni a z&asti v telese komunikacii v min.sklone 3,0 prom. a krytim 1,5m.
Vodovod bude krizovat' Zeleznicu v dvoch bodoch .
SO - 4 - Zasobovanie plynom
Zdrojom pre zasobovanie plynom bude existujaci VTL plynovod DN 300PN 4 MPa,
vedeny podla situacného vykresu v blizkosti stavby. Bude vybudovana nova regulacna
stanica RS 1200-VTL/STL, regulacia 4/0,4 MPa v okrajovej Casti obytnej zoény
s pripojenim na VTL pripojky DN 50 PN 4 MPa. Na uzatvaranie plynu pred RS a pri
bode napojenia VTL pripojky sa osadi uzaver plynu so zemnou supravou. Potrubie sa
spéja zvaranim. Verejné rozvody STL budu z plastového materialu SDR11 a SDR 17,6-
Pe 100. plynové pripojky k rodinnym domom a k objektom obcianskej vybavenosti budu
tiez z plastového materialu Pe SDR11, D 32/3, D 40/3,7 a D 50/4,6mm. Plynovody
a pripojky budu oznadené orientadnymi tabulkami a stipikmi, v zemi Zltymi vystraznymi
féliami. Chrani¢ky budu pouzivané pri krizovani s podzemnymi vedeniami, pri prechode
dutymi priestormi, pri uloZeni potrubia s mensim krytom, ako 0,4m.
SO - 5 - Elektrorozvody
-Uzemie bude zéasobované elektrickou energiou pomocou Siestich blokovych
transformacnych stanic 22kV/400V, ktoré budu napajané z 22 kV linky ¢.363
z rozvodne Komarno pomocou kéblovych vedenitypu NA2XS/2Y 3x1x240mm?
uloZenych v zemi.
-Nova 22kV kabelova pripojka bude z podperného bodu 10,5/6 kN, ktoré sa vioZi do
linky VN &.363. PokraCovanie bude cez Usekovy odpojova¢ OTE 25/630-31, ktory bude
vybaveny s obmedzovaémi prepatia. Dalej pokraduje kablovym vedenim NA2XS/2Y
3x1x240mm? v zemi, ukondéenie v novej TS4. Kabel bude v hibke min.1,0m, pred
zakrytim budd oznacené vystraznou Cervenou foliou. Kable budd ukon&ené v kobkéach
VN rozvadzacov RM6 novych blokovych TS 22/0,4kV. Nové blokové TS budu typu
Haramia EH1 22/0,4kV s Tr max.1250kVA, resp. EH8C 22/0,4 kV s Tr max 630 kVA.
-NN rozvody — elektrokdbelovy 1 kV rozvod bude uloZené v zemi, pod komunikaciami
v chrani¢kach, napojenie silovych okruhov bude z TS 22kV/400V. Napdjanie z TS bude
kablami NAYY-J 4x240 mm?, ktory vyUstuje do rozvadzagov distribuénych TS, a budu
ukonc¢ené v novych rozpojovacich skriniach SR podfla PD. Jednotlivé objekty rod.domov
budd napojené z tychto rozpojovacich skrifi kablovymi vedeniami NAYY-J 4x16 mm?.
Ostatné objekty budd napajané zrozpojovacich skrifh podla situacie kablovymi
vedeniami CYKY-J prislusnych dimenzii. Rozvodne SR arozvadzate RE budu
typizované od fi HASMA.
- Verejné osvetlenie: bude na pozinkovanych stipoch, bod pripojenia v rozvadzagi RVO
spolu 4ks, ktory bude umiestneny podla PD, privod do RVO bude kabel NAYY-J 4Bx25
mm?, z jestvujlcich rozpojovacich skrifi a z novych TS. Z RVO budi tahané dva kable
AYKY 4BX16 mm?, v zemi. Medzi stoZiarmi bude zemniaci pas. StoZiare s jednoduchym
vyloZznikom budd osadené do beténovych patiek 550x550mm alebo na zakladovy rost
350x350, privod avyvod kabla z patky v chraniCke. StoZiare s dvojitym vyloZnikom



budlu osadené do betdn patiek 650x650mm, alebo na zakl.rost 450x450. StozZiare budu
mat vySku max.8m nad zemou.

2. Stavba sa mb6Ze realizovat len na zaklade pravoplatnych stavebnych povoleni vydanych
prislusnymi stavebnymi aradmi.

3. Projektové prace mézu vykonat len fyzické osoby, ktoré ziskali opravnenie na vykon tejto
¢innosti podfa osobitnych predpisov, pravnické osoby mézu vykonavat tato €innost, ak
zabezpedia ich vykon opravnenymi osobami ( 8§ 45 ods.4,5 stavebného zakona).

4. Investor stavby pri vystavbe bude postupovat v stulade so zmluvou o zdruZeni finanénych
prostriedkov a Cinnosti uzatvorenej medzi Mestom Komarno, a KOMPOZ, s.r.0.,dia
30.06.20009.

Z&avazné podmienky pre postup projektovej pripravy, povo Fovania a realizicie
stavieb: v sulade s 84 ods.1 pism.e) vyhl.£.453/2000 Z.z., a v zmysle §7, §13
vyhlasky ¢€.532/2002 Z.z. a na zaklade zmluvy o zdruZeni finanénych
prostriedkov medzi navrhovatefom a Mestom Komarno - podmienkou vydavania
stavebnych povoleni pre pozemné stavby SO-0 1 (bytové domy, rodinné domy,
objekty obc&ianskej vybavenosti) bude:
1) Vydanie izemného rozhodnutia pre rozSirenie pristupovej komunikacie — Ul.

odborarov véetne kruhovych objazdov - ( II. East stuboru stavieb)
2) Vydavanie stavebnych povoleni prislusnymi stavebnymi aradmi:

a) pre rozsirenie pristupovej komunikacie- Ul.odborarov,

b) na rozSirenie a modernizaciu Zelezni¢ného priecestia,

¢) na vSetky ostatné komunikacie a technicku infrastruktaru (SO-2, SO-3, SO-4,

SO-5)

3) Realizacia a kolauda €né rozhodnutia vySSie uvedenych stavieb podla bodu 2).

5. Pri stbehu a krizovani kablov s inymi inzinierskymi sietami dodrzat STN 73 6005
0 priestorovom usporiadani podzemnych vedeni a ochrannych pasmach. Pred zaCatim
vykopovych prac prizvat zodpovedného pracovnika spravcov inZinierskych sieti na
presné vytyCenie ich vedeni.

6. V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit plany organizacie vystavby tak, aby
vystavbou a mechanizmami sa neznedistovali komunikacie a chodniky, pripadné
znecistenie musi byt odstranené na naklady investora. Pri vystavbe postupovat tak, aby
vystavbou, resp. uskladhovanim stavebného materialu nebol obmedzeny pristup do
susednych objektov, dbat na to, aby pri uskuto&rovani prac nedoSlo ku spbsobeniu
Skody na cudzich nehnutelnostiach a majetku.

7. Podmienky vyplyvajlce z vyjadreni dotknutych organov Statnej spravy :

a) Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre — dodrZzat podmienky zavazného stanoviska €. NR-
11/119-2/504/Pat zo dna 18.01.2011 arozhodnutie ¢€. NR-11/305-2/Pat zo dfa
16.03.2011:

- Na predmernej stavbe je potrebné vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nélezov.

- Spdsob vykonavania vyskumu:

a) 20m dlhych pésovych sond rozstupom 50m o0s seba zameranych na zistenie
koncentrécie archeologickych nalezov po Uroven sterilného podloZia, odpuora¢any méze
byt aj mikrosondazny vyskum alebo nedestruktivne metédy vyskumu ) detektor kovu
ainé)

b) podla vyskumu archeologickych nalezov prehustenia zistovacich sond, resp.
z plodného archeologického vyskumu v mieste planovanych stavebnych objektov
v pripade vyskytu nehnutelnych archeologickych nalezov

¢) sledovania ostatnych zemnych prac napr. po¢as vykopov ryh pre inzZinierske siete

d) podrobnej dokumentécie zistenych archeologickych a geologickych savislosti

Pri zabezpeceni archeologického vyskumu je stavebnik povinny:



b)

a) uhradit naklady na vyskum

b) zabezpedit vykonanie vyskumu opravnenou osobou, s ktorou pred zacatim vyskumu
uzatvori dohodu, o om upovedomi KPU Nitra

c) dorudit kopiu rozhodnutia KPU &. NR-11/305-2/Pat

d) odovzdat bezodplatne jedno vyhotovenie vyskumnej dokumenticie spracovanej
opravnenou osobou na KPU Nitra a Archeologickému Ustavu SAV v Nitre

e) lehotu odovzdania vyskumnej dokumentacie urdi KPU Nitra v samostatnom
rozhodnuti po ukonéeni terénnej Casti vyskumu

Pri vykonavani archeologického vyskumu je opravnena osoba povinna:

a) nezacat vyskum skoér, ak nie je zabezpedena nasledna ochrana nalezov

b) oznamit zacatie vyskumu do 5 dni KPU Nitra

c) po ukon&eni sondazneho vyskumu zvolat odbornt komisiu za Géasti KPU Nitra, na
zaklade ktorej budu uréené podmienky ploSného vyskumu

d) zvolat zavereéni komisiu za Géasti KPU Nitra

e) postupovat v sulade s medzinarodnymi dohodami a vedeckymi poznatkami

f) spracovat vyskumnu dokumentaciu

g) vykonat opatrenia proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu nalezov

h) drzat a chranit hnutelné archeolog. nalezy az do prevodu vlastnickeho prava alebo
spravy, podla 840 ods.8,9 pamiatkového zakona.

Obvodny Urad Zivotného prostredia Komarno:

- K projektovej dokumentacii v stavebnom konani vyZzaduje d'alSie vyjadrenie organu

Statnej spravy vo veciach odpadového hospodarstva.

- V zmysle 837 ods.1 vodného zakona k povoleniu na vypustanie odpadovych véd do

podzemnych véd je potrebné predchadzajluce zistovanie, ktoré méze vykonat iba

opravnena osoba podla osobitného predpisu. Predchadzajlce zistovanie sa zameria

najma na preskimanie a zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhor3enia kvality

podzemnych vod.

- Stokoveé siete musia byt vybavené zariadenim na zachytenie plavajucich latok

- Vodné stavby a vypus tanie odpadovych vod do podzemnych vod podlieha

povoleniu organu Statnej vodnej spravy.

¢) Slovensky vodohospodarsky podnik, 8.p. :

d)

- dodrzat podmienky podfa vyjadenia zn. CZ 4399/2011 zo dfa 15.03.2011:

1. Dodrzat ochranné pasmo sekundarnej ochrannej hradze Vahu 10 m od paty hradze.
ochranné pasmo nesmie byt dotknuté ani vystavbou.

2. S vybudovanim schodov a pristupového chodnika na vzdu3nej strane sekundarnej
ochrannej hrddze Vahu nesuhlasime.

3. Z hladiska kvality vyc&istenych véd a mozZnosti odvedenia vycistenych dazdovych vod
cez vsakovacie bloky do podloZia je potrebné vyZiadat stanovisko od SVP 3.p.
Bratislava, odbor ekoldgie véd a vodohospodarskych laboratorii

4. Dalsi stuperi PD predloZit na vyjadrenie

Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Komérne, podla vyjadrenia &. ORPZ-KN-ODI1-
551/2011 zo dna 19.5.2011:

Suhlasia s rieSenim pripojenia novej pozemnej komunikacie na existujdcu cestnu siet,
Nakolko doplnok PD rieSi poZzadovanu rekonstrukciu pristupovej miestnej komunikacie-
Ul.odborérov, ako aj prestavbu dvoch krizovatiek na Ul.odborarov na okruzné krizovatky.
ODI ORPZ sa v ramci stavebného konania vyjadri k stavbe ako celku ako aj k
jednotlivym objektom po predloZeni PD pre SP doplnenej o navrh dopravného

znacenia.

Zapadoslovenskad energetika, a.s.:- dodrzat podmienky podla vyjadrenia zo dfa
14.02.2011:

- Pred pripravou inZinierskej €innosti na PD stavby konzultovat podrobnosti pripojenia do
distribuCnej sustavy ZSE Distriblcia, a.s. ha zakale upresnenia energetickej bilancie
v3etkych planovanych objektov



- VSetky elektroenergetické zariadenia distribuéného charakteru budd budované na
zéklade Zmluvy o spolupraci medzi investorom a prevadzkovatefom distribuénej sustavy
- Je potrebné presné vytyCenie podzemnych a nadzemnych vedeni v majetku ZSE
Distribucia, a.s. nachadzajdcich sa v trase planovanej stavby. V pripade kolizie stavby
s vedeniami VN a NN je potrebné v dostatonom predstihu riesit' ich preloZzku v sulade so
zakonom ¢€.656/2004 Z.z.
- V PD pouzivat len materiali schvalené na pouzivanie v sustave ZSE Distribucia, a.s.
SPP, distribucia, a.s.- dodrzat podmienky vo vyjadreni €.744/Str.Juh/2011 zo dia
9.2.2011:
VSeobecné podmienky:
- dodrzat ochranné a bezpeénostné pasma (dalej len OP a BP) jestvujucich
plynarenskych zariadeni a pre stavbu navrhovanych distribu¢nych PZ
- Pred zahajenim zemnych prac investor zabezpedi cestou prislusnych
prevadzkovatelov presné vytycenie v3etkych existujlcich podzemnych vedeni
- VytyCenie plynarenskych zariadeni v teréne vykonaju pracovnici SPP- distriblcia, a.s.
- Dodrzat min. vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi a jestvujucimi nadzemnymi
i podzemnymi objektmi a inZ. sietami tak, ako ich predpisuju STN 73 6005 a STN 73
3050.
- Pri realizcii dodrzat podmienky stanovené v predchadzajucom vyjadreni SPP-
distriblcia, a.s. ku Ziadosti o pripojenie odberného plynového zariadenia k distribuénej
sieti
- Nasledujuci stupeni PD pre stavebné povolenie predloZit na posudenie. V PD uviest
rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni podla vyhl. MPSVa R SR ¢&. 508/2009.
Trasa plynovodu:
- trasa musi reSpektovat’ iné vedenia s ohfadom na moznost ich poSkodenia pri
vystavbe. Musi sa viest tak, aby pri prevadzkovani nemohlo déjst k vzdgjomnému
ovplyviovaniu, poSkodeniu
- Pre potreby zabezped&enia pozadovaného hodinového odberu Quma=1165,2 m*/hod je
kapacita existujuceho VTL PZ ocel DN 300 s prevadzkovym pretlakom do 4 MPa
v meste Komarno, ktoré sa nachadza v blizkosti zAujmovej oblasti, v su€asnosti
postacujuca
- Toto vyjadrenie nenahradza suhlas k pripojeniu buducich odbernych miest
k distribu¢nej sieti SPP- distriblcia, a.s.
- Postup a podmienky budiceho pripajania odberatelov sa nachadzaju v schvalenom
prevadzkovom poriadku prevadzkovatela distr. siete.
- Upozornuju na BP VTL plynovodu, ktoré je 20m, a OP 8m od osi na obidve strany,
dalej na OP a BP novovybudovanej RS.
- pri zastavani parciel dodrZzat uvedené OP a BP od VTL plynovodu a RS, nesuhlasia
so Ziadnou stavbou s pevnym zakladom, pokial by mala zasahovat do OP alebo BP
plynovodu
- PoZaduju dodrzanie ochrany plynovodov v mieste krizovania s miestnou komunikaciou
- Nad trasou VTL plynovodu nie je moZné realizovat také terénne Upravy, ktoré by
zmenili jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia
- V OP dotknutych plyn. zariadeni je mozné realizovat len ruény vykop
- Pocas realizicie zemnych prac a pri obnaZeni plyn. potrubia ako aj pred zasypom
zabezpedit pritomnost zodpovedného pracovnika SPP, a.s. LC Komarno za ucelom
vykonania kontroly technického stavu plyn. zariadenia.
- Prdce v OP a BP VTL plynovodu a RS je moZné vykonavat len pod dozorom
zodp. pracovnika prevadzkovatela, ktorého treba pozvat' aj na kontrolné dni stavby
KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s. dodrZzat podmienky podfla
vyjadrenia ¢.85/2011 zo dna 10.2.2011:
Vodovod —potrubie pod Zelezni¢nou tratou uloZit do chrani¢ky. Pred a za Zelezni¢nou
tratou osadit uzaverové armatury v obidvoch miestach prechodu potrubia.
Kanalizacia — potrubie z vytlaku z CS umiestnit pod Zelezniénou tratou do chranicky.



h)

)

S odvedenim splasSkovych vo6d do verejnej kanalizacie je mozné suhlasit iba za
predpokladu realizAcie intenzifikacie arozsirenia COV z ddévodu jej hydraulicke;j
a latkovej zatazenosti.

Slovak Telecom, a.s. —dodrzat podmienky podla vyjadrenia ¢. 18805 11 Nové Zamky zo
dna 2.3.2011 :

Na definovanom Uzemi sa nachadza telekomunika¢né vedenie. Pred zaCatim zemnych
prac vytyCit a vyznacit polohu zariadeni telekomunika¢nych vedeni priamo na povrchu
terénu, upozornenie zamestnancov na moZznu polohovd odchylku + 30 cm. Overit
vySkové uloZenie zariadenia ruénymi sondami. NepouZivat nevhodné naradie
v miestach vyskytu telekomunikaénych vedeni vo vzdialenosti 1,5m na kazdu stranu od
vyznacenej polohy. Podmienky ochrany budd doplnené pri vyty€eni. UkonCenie prac
oznamit najmenej 5 pracovnych dni pred zasypom. V pripade poZiadavky napojenia
lokality na VSST je potrebné si podat Ziadost o uréenie bodu napojenia. V pripade
premiestnenia telekom.vedenia je potrené vypracovat projektovl dokumentaciu. Ak
pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo zniZit krytie telekom. kablov, je toto mozné len
so suhlasom spravcu siete. Vyty€enie polohy telekom.vedeni vykona Slovak Telekom,
a.s.

IMPULZ LIGHT, s.r.o.- dodrZat podmienky podla vyjadrenia zo dfa 23.3.2011.:
Doporucuju pouzivat svietidla s predradnikom ECOLUM zn.PHILIPS —Selinium SGP-
340 SON-T100W Il FG ST 42/60.

i) Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Komarne, dodrzat podmienky

k)

podla stanoviska ¢, ORHZ-30/2011 zo dnha 21.01.2011:
V zmysle 88 ods.4 vyhlaSky MV SR €.699/2004 Z.z. a¢l.4.3. STN 92 0400 Ziadaju
navrhnat nadzemné hydranty.
Urad pre reguléaciu Zelezni¢nej dopravy, sekcia $pecialneho stavebného Gradu- dodrzat
podmienky podla stanoviska ¢.3390/2011-S4/J-Si zo dfia 20.07.2011:
V gasti architektira bude mat URZD postavenie dotknutého organu. Pred vydanim
stavebného povolenia pre stavebné objekty SO-1 je stavebnik povinny poziadat URZD
o suihlas. Pre realizaciu objektu SO-203 —RozSirenie a moderni  zéacia Zelezni €éného
priecestia bude ma t URZD postavenie povo lujiceho organu , nakolko objekt
vyZaduje stavebné povolenie URZD ako 3pecidlneho stavebného uUradu pre stavby
drahy a na drahe. Pri spracovani PD k stavebnému povoleniu je nutné dodrzat vsetky
poZiadavky vyplyvajldce z vyhlasky 350/2010 MDPT SR.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni U€astnikov konania:

Zeleznice SR Bratislava, Generalne riaditelstvo, Odbor expertizy:

ReSpektovat  stanovisko ¢€.09603/2011/0420-11 zo dna 6.6.2011 s nasledovnymi
podmienkami:

- Budl reSpektované poZiadavky uvedené vo vyjadreniach ZSR OR Trnava
¢.4674/2011/SZTS zo dfia 18.05.2011 a jeho odbornych zloZiek doloZenych v prilohach,
tykajuce sa rekonstrukcie priecestia, ochrany jestvujlcich vedeni v sprave ZSR aich
pripadnej prekladky alebo uloZenia do chrani¢ky (tyka sa vedeni, ktoré sa nachadzaju
pod planovanou cestou), posunu pretlac¢acich jdm v zavislosti od presnej polohy vedeni
zistenych vyty&enim, nesuhlasu s rozSirenim cesty na vzdialenost 2,6m od osi krajnej
kolaje

- Budu reSpektované pozZiadavky uvedené vo vyjadreni SHM RP Zvolen &.
0750/H1.04/946/2011 RP ZV zo dfa 15.3.2011 vo veci vyrovhania majetkovo pravnych
vztahov na stavbou dotknutych pozemkoch, ktoré st v sprave ZSR

- Novobudované vedenia poZaduju viest popod kable, ktoré st vsprave ZSR, za
dodrzania ustanoveni normy STN 736005

- Miesto krizovania pri priecesti Ziadaju viest vo vzdialenosti min.15m od okraja
priecestia a kolmo na os Zelezni¢nej trate, s max. odchylkou 15° od kolmice

- dodrzat vzdialenost najbliz8ej hranice krizovatky od nebezpe¢ného pasma prejazdu,
meranu v osi komunikacie, najmenej 10m, v zmysle &l.4.2.1. STN 73 6380 —Zelezni¢né
prejazdy a prechody



- Projekt pre stavebné povolenie so zapracovanymi vysSie uvedenymi podmienkami (po
presnom vyty€eni jestvujacich vedeni) predlozZit na opatovné posudenie cestou OR
Trnava.

b) Nitriansky samospravny kraj — upozorfiuji na moznu zmenu vlastnickych vztahov do
doby stavebného konania

¢) Mesto Komarno:
- ReSpektovat urbanisticka Studiu Komarno —Palatinske 017K
- dodrzat podmienky stanovené v Zmluve o zdruZeni finanénych prostriedkov a ¢innosti,
uzatvorenej dna 20.07.2009 medzi spolo¢nostou KOMPOZ s.r.0. a Mestom Komarno
- doriesit’ vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom, na ktorych budd umiestnené miestne
obsluzné komunikéacie, chodniky, spolo¢ny chodnik a cyklisticka cesta.
- Pripojenie novej mestskej komunikécie na existujicu cestnu siet sa bude realizovat
podla predlozenej dokumentacie a dodatku k dopravnému rieSeniu ,SO-202.1- Upravy
na Ul.odborarov“. Pripojenie novej miestnej komunikacie na cestnu siet ma byt v stlade
s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a STN 736056.
- Pred vydanim stavebnych povoleni pre stavby rodinnych domov a obdianskej
vybavenosti (SO-01) vyrieSit vybudovanie pristupovych komunik&cii, tieto musia byt
dokoné&ené do vydania uz spomenutych stavebnych povoleni.

9. Toto rozhodnutie podla 840 ods.1 stavebného zakona v zneni jeho neskorsich predpisov
plati tri roky odo diia nadobudnutia pravoplatnosti. Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre
pravnych nastupcov navrhovatela.

Vtomto konani uplatnil pripomienky Uc€astnik konania Mesto Koméarno.,
Pripomienka sa tyka podmienenia vydania stavebnych povoleni pre stavby rodinnych
domov aobcianskej vybavenosti (SO-01) dokonenim vSetkych pristupovych
komunikacii. Tejto namietke stavebny Urad vyhovel, podmienky su obsiahnuté vo
vyrokovej &asti tohto rozhodnutia. Navrhovatel ani daldi Géastnici konania, Zeleznice
Slovenskej republiky, GR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, Slovensky pozemkovy
fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava, Nitriansky samospravny kraj, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra a vlastnici susednych nehnutelnosti v konani neuplatnili namietky.

Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela.

Odovodnenie

Navrhovatel KOMPOZ, s.r.o0., so sidlom Bojnicka ul.3, 831 04 Bratislava, ICO: 36 797
235, v zastupeni AlZzbety Tarnokovej, bytom Lesna 56, 945 01 Komarno podal dna
03.06.2011 na Mesto Komarno, ako prislusny stavebny arad v zmysle §117 ods.1 z4kona ¢.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov Ziadost o vydanie Uzemného rozhodnutia na stavbu ,Nova mestska
Stvrt -PALATINSKE* na pozemkoch parc.6. 11876/3, 11876/4, 11876/7, 11876/22,
11876/23, 11876/24, 11876/25, 11874/1, 11862, 11829, 11875, 11861/1, 5719, 6409, 6408,
6428, 5451/1, 5752 v kat.Uz. Komarno. Predmetom je vystavba novej sidelnej jednotky
s napojenim na existujicu komunikacnu siet ana technickd infraStruktiru mesta.
Oznamenie o zacati izemného konania &islo 48896/SU/2011-BK-1 zo diia 06.06.2011 bolo
doruc¢ené vSetkym zndmym uc€astnikom konania a dotknutym organom. Podfa 8§26 ods.2
spravneho poriadku a 836 ods.4 stavebného zakona oznamenie bolo zverejnené na Uradne;j
tabuli mesta Komarno verejnou vyhlaSkou a na intenetovej web-strdnke mesta. Dotknutym
organom a navrhovatelovi ozndmenie bolo dorucené jednotlivo. Stavebny drad podla §36
ods. 2 stavebného zakona upustil od ustneho pojednavania.

Mesto Komarno posudilo navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zakona
a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpoveda hladiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, resp. Ze
tymto hladiskdm neodporuje, ani Zivotné prostredie neohrozuje. Obvodny Urad Zivotného
prostredia Komarno po ukoné&eni zistovacieho konania vydalo rozhodnutie, Ze navrh nebude
posudzovany podla zakona €. 24/2006. Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,



a preto je mozné poZziadat o povolenie podla osobitnych predpisov. Pre Uzemie, v ktorom sa
nachadzaju pozemky dotknuté umiesthiovanou stavbou bola spracovana a schvalend Zmena
Uzemného planu mesta Komarno. Umiestnenie stavby je v sllade sjeho zavaznou i
smernou ¢astou. Podmienky vyplyvajlice z vyjadreni, resp. namietok dotknutych organov
a ucastnikov konania su zahrnuté do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Vzhladom na horeuvedené rozhodol stavebny Urad tak, ako je uvedené vo vyroku
tohto rozhodnutia.

Pouéenie: Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie, podla 854 ods.2 zakona
Cislo 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov, v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na Mesto Komarno. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom,
podfa 8247 ods.2 Obcianskeho sudneho poriadku, po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Komarno 28. jula 2011

MUDr. Anton Marek
primator mesta

Priloha pre navrhovatela : situacny vykres

Toto rozhodnutie m& povahu verejnej vyhlasky podla 8§ 36 o0ds.4 stavebného
zakona a preto bude aj s prilohou vyvesené podobu 15 dni na oznamovacej tabuli
Mestského Uradu v Komarne. Posledny den tejto lehoty je dihiom dorucenia.
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