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GENERALFACTORING

DD 690/10 - 4.kolo

Drazobnik: GENERAL FACTORING, a.s.
Kosicka 56, 821 08 Bratislava
ICO 35 838 825
IC DPH: SK2020262519
spolo¢nost je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka . 2975/B.
zastupena: Kamil Kubaovich, na zaklade Poverenia zo diia 19.5.2010

Navrhovatel drazby: Slovenska sporitefna, a.s.
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
ICO Q0 151 653
spolocnost je zapisana v cbchodnom registri OS Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka ¢. 601/B

Datum konania drazby: 25.11.2010
Cas otvorenia drazby: 10:00 hod.
Miesto konania drazby: Hotel Bow Garden, Gallery Room, Sturova 1017, 94501 Komarno, okres
Komarno, Nitriansky kraj
Opakovanie drazby: 3. opakovana drazba
Predmet drazby: stbor veci
LV é. | Katastralny trad Sprava katastra Okres Obec Katastralne Gzemie
7639 v Nitre Komarno Komarno Komarno Komarno
Byt :
Charakteristika (Cislo, Sup.c. Postavena na Popis stavby Spoluvlastnicky podiel na
vchod, p., adresa) : stavhby : pozemkoch spolocnych castiach
parcely a spolocnych zariadeniach
registra ,,C" domu a spoluvlastnfcky podiel
evidované na k pozemku (parc. ¢. 1424 zast.
katastralnej ploch)g a nadvoria o vymere
mape: 691 m%):
byt €.1, vchod: 21, 292 parc. €. 1424 obytny dom .
prizemie, v bytovom 6352/197280-in
dome sup. & 292 na ul.
Hiboka 21, Komarno

Spoluvlastnicky podiel : 1/1.

Opis predmetu drazby:

Predmetom drazby je byt ¢. 1, vo vchode €. 21, na prizemi obytného domu supisné &fslo 292, na ulici
Hlboka v Komarne, na pozemku parc. &. 1424, kat. uzemie Komarno.

Byt pozostava z 3 obyinych mlestnostl a prislusenstva, ktoré tvorl kuchyha, chodba, kupelia, WC,
komora. Podlahova plocha bytu 65,56 m?.

V byte boli vykonané udrziavacie prace a stavebné upravy spocivajuce v rekonstrukcii bytoveho jadra a
modernizacii kuchyne. Podlahy obytnych miestnosti su drevenych vlysov, v kipelni s WC a v kuchyni je
keramicka dlazba. V kupelni s WC a v kuchyni st keramické obklady stien. V kuchyni a kupelni je rozvod
teplej a studenej vody.

V byte boli vymenené véetky zriadovacie predmety a osadena bola nova kuchynska linka tvaru ,L" s
novym spotrebi¢mi. Bytové jadro je murované. Byt je vykurovany Ustrednym kdrenim, napojeny je
teplovodom z centralnej kotolne.

GENERAL FACTORING, a.s. KoSicka 56, 821 08 Bratislava
Tel.: 02/322 027 10-12, Fax: 02/322 027 15, E-mail: office@g-f.sk, www. generalfactorlng sk
ICO: 35 838 825, DIC: 2020262519, Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
Zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka Cislo: 2975/8



Spoloénymi éastami domu st najma: zaklady domu, strechy, chodby, obveodné mury, priecelia domu,
vchody, schodistia, vodorovné nosné a zvislé nosné konstrukcie.
Spoloénymi zariadeniami domu st najma: tv - anténa, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,

telefonne a plynové pripojky, lezaté a zvislé rozvody po bytové uzavery a to aj v pripade ak s
umiestnené mime domu a slizia tomuto domu.

Obytny dom bol dany do uzivania v roku 1970, ma monolitické doskové schodisko, stupne terazzove.
Okna na podestach st drevené zdvojené, vchodové dvere si ocelové zasklené. Dom je zastreSeny
plochou strechou, krytinu tvoria asfaltové pasy. Omietky su striekané, so zdrsnenou $truktirou. Na dome
je bleskozvod. V celom dome st rozvody vody, elektriny, kanalizacie, plynu. Spologné priestory nie su
vykurované tstrednym kurenim, v dome nie su vytahy. Obytny dom je panelovy, vzhfadom na stavebno -
technicky stav a konstrukéné vyhotovenie je predpokladana Zivotnost domu 90 rokov.

Opis stavu predmetu drazby: Predmet drazby je v stave primeranom udrZbe a veku stavby.

Popis prav a zaviazkov
k predmetu drazby
viaznucich:

Poznamka:

Poznamenava sa Oznamenie o za¢ati vykonu zalozného prava ¢.
0292/00187/2010 zo diia 2.3.2010 v prospech zaloZného veritela
Slovenska sporitelfia a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava formou
dobrovolnej drazby na byt nachadzajici sa v obytnom dome so sup. &.
292 na parc. & 1424, byt &. 1, na prizemi, vchod ¢&. 21, podiel priestoru
na spoloénych ¢&astiach a spoleénych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemku 6352/197280, vlastnik: Sima Martin
rod. Sima, nar. 22. 05. 1975.

Poznamenava sa Oznamenie o dobrovolnej drazbe Zn.DD690/10, P1-
1708/10 zo dria 10.06.2010 a oznacenie drazobnika: GENERAL
FACTORING, a.s., Kosicka 56, 821 08 Bratislava, ICO: 35838825 na byt
nachadzajlici sa v obytnom dome so sup. ¢. 292 na parc. ¢. 1424, byt ¢.
1, na prizemi, vchod ¢&. 21, podiel priestoru na spoloénych astiach a
spolo&nych zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel k pozemku
6352/197280, vlastnik: Sima Martin rod. Sima, nar. 22, 05. 1975.

Poznamenava sa Upovedomenie o zatati exekucie EX 159/10, P1-
2037/2010 predajom nehnutelnosti v prospech opravneného: Wistenrot
stavebna sporitelfia, a.s., IC0:31351026, Grésslingova ¢.77, P.O.Box 22,
824 68 Bratislava na byt nachadzajlci sa v obytnom dome so sup. £.292
na parc.t.1424, byt 6.1, na prizeml, vchod ¢€.21, podiel priestoru na
spoloénych ¢astiach a spolocnych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku 6352/197280, vlastnik: Martin Sima rod.Sima,
nar.22.05.1975. (Exekatorsky urad Bratislava, sudny exekutor
Magr.Angelika Slopovska)

Poznamenava sa Oznamenie o opakovanej dobrovolnej draZbe,2. kolo,
Zn.DD690/10, P1-2298/10 zo diia 09.08.2010 a oznadenie drazobnika:
GENERAL FACTORING, a.s., Kosicka 56, 821 08 Bratislava, ICO:
35838825 na byt nachadzajuci sa v obytnom dome so sup. ¢. 292 na
parc. &. 1424, byt & 1, na prizemi, vchod &. 21, podiel priestoru na
spoloénych ¢astiach a spoleénych zariadeniach domu a spoluviastnicky
podiel k pozemku 6352/197280, vlastnik: Sima Martin rod. Sima, nar. 22.
05. 1975.

Poznamenava sa Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe Zn.DD
690/10 - 3. kolo, P1- 2699/2010 a oznacenie drazobnlka: GENERAL
FACTORING, a.s., Kosicka 56, 821 08 Bratislava, ICO: 35838825 na
pozemok parc. 'C' & 1414 na byt & 1, na prizeml, vchod & 21,
nachadzajlci sa v obytnom dome so sup. €. 292 na parc. 'C' €. 1424,
podiel priestoru na spolognych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku 6352/187280, vlastnik: Sima Martin

rod. Sima, nar. 22. 05. 1975.

TARCHY:

Zal.pravo V 2054/02 v prasp.Slovenskej spor.a.s.Bratislava,|C0:00 151
653,na zabezpet.pohl.s prislna byt &1/0/m. Sima Martin/podiel na
spal.¢.a poz.6352/197280,&(s.0211376665/1.



Exekuény prikaz EX 200/08 zo dia 9.3.2009, P1-251/08 zriadenim
exekuéného zdalozného prava v prospech opravneného Socidlna
poistoviia - pobotka Komarno, Petdfiho 7, 945 79 Komarno na byt
nachadzajlici sa v obytnom dome so sup. €. 292 na parc. ¢. 1424, byt C.
1, na prizeml, vchad ¢. 21, podiel priestoru na spoleCnych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel k pozemku
6352/197280, vlastnik: Sima Martin rod. Sima, nar. 22. 05. 1975.
(Exekutorsky urad Bratislava - sudny exekdtor JUDr. Viera Horvathova).

Exekuény prikaz EX 2072/08 zo dfia 10.3.2009 P1-290/09 zriadenim
exekuéného zaloZzného prava v prospech opravneneho Wodstenrot
stavebna sporitelfia, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, ICO:
31351026 na pozemok parc. &. 1424, na byt nachadzajlici sa v obytnom
dome so slp. & 292 na parc. €. 1424, byt €. 1, na prizemi, vchod €. 21,
podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku 6352/197280, viastnik: Sima Martin
rod. Sima, nar. 22. 05. 1975. (Exekutorsky urad Levice - studny exekutor
JUDr. Alena Szalayova).

Exekuény prikaz EX 156/09 zo dha 28.7.2009 P1-803/09 zriadenim
exekuéného zaloZzného prava v prospech opravneneho Slovenska plavba
a pristavy a.s., Horarska 12, 815 24 Bratislava, 1C0:35705671 na
pozemok parc. ¢. 1424, na byt nachadzajlci sa v obytnom dome so stp.
€. 292 na parc. €. 1424, byt €. 1, na prizemi, vchod &. 21, podiel priestoru
na spolo¢énych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemku 6352/197280, vlastnik: Sima Martin
rod. Sima, nar. 22. 05. 1975. (Exekutorsky urad Bratislava — sudny
exekutor JUDr. Branislav PIsko).

Exekuény prikaz EX 608/09 zo dna 2.3.2010, P1-560/10 zriadenim
exekuéného zalozného prava v prospech opravneneho Mesto Komarno,
Namestie gen. Klapku 1, Komarno, 1C0O:00306525 na pozemok parc. €.
1424, na byt nachadzajlci sa v obytnom dome so sup. €. 292 na parc. &.
1424, byt &. 1, na prizeml, vchod & 21, podiel priestoru na spolognych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel
k pozemku 6352/197280, vlastnik: Sima Martin rod. Sima, nar. 22. 05.
1975. (Exekatorsky urad Komarno - sudny exekutor JUDr. Ladislav
Szabao).pol. vz. 594/10

Exekucny prikaz EX 31/09 zo dna 2.3.2010, P1-557/10 zriadenim
exekutneho zalozného prava v prospech opravneneho Urad prace,
socialnych vecl a rodiny Komarno, Nam. M.R. Stefanika ¢. 9, Komarno,
1C0:37961195 na pozemok parc. €. 1424, na byt nachadzajici sa v
obytnom dome so sup. ¢ 292 na parc. ¢. 1424, byt €. 1, na prizemi,
vchod & 21, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 6352/197280,
vlastnik: Sima Martin rod. Sima, nar. 22. 05. 1975. (Exekutorsky urad
Komarno - stdny exekutor JUDr. Ladislav Szabd).

Zakonné zalozné pravo podla § 15 zak. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome na byt & 1/0, vch. 21, podiel na spoloénych castiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
6352/197280 (vl. Sima Martin r. Sima), Z- 1078/2010.

Exekuény prikaz EX 20/2010, P1-1221/10 zriadenim exekuéného
zalozného prava v prospech opravnéného Mesto Komarno, Namestie
gen.Klapku 1, Komarno, ICO: 00 306 525 na pozemok parc.¢. 1424 a na
byt &. 1, prizemie, vchod: 21 v obythom dome so sup.€. 292 na parc.c.
1424, podiel priestoru na spoloénych castiach a spolognych zariadeniach
domu a spoluviastnicky podiel k pozemku 6352/197280, vlastnik: Sima
Martin r. Sima nar. 22.05.1975. { Exekutorsky urad Komarno - sudny
exekutor JUDr. Ladislav Szabo )

Exekucny prikaz EX1463/09 zo dha 7.5.2010, P1-1381/10 zriadenim
exekucneho zalozného prava v prospech opravneného EOS KSI
Slovensko, s.r.o., Udernicka &.5, 851 01 Bratislava, 1C0:35724803 na byt



Znalecky posudok:

nachadzajlci sa v obytnom dome so sup. €. 292 na parc. €. 1424, byt ¢.
1, na prizeml, vchod & 21, podiel priestoru na spoloénych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
6352/197280, viastnik: Sima Martin rod. Sima, nar. 22. 05. 1975.
(Exekutorsky urad Bratislava - stdny exekiator Mgr. Vladimir Cipar).

Cislo znaleckého posudku:

Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:

32/2010

Ing. Sagat Fudovit,

ev.&. 913310 13.5.2010

34 500,00 EUR

NajnizSie podanie:
Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Sposob zloZzenia drazobnej

zabezpeky:

Adresa a ¢islo Gétu na
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujtci
zloZenie drazobnej
zabezpeky:

Spodsob vratenia
draZzobnej zabezpeky:

Uhrada ceny dosiahnu-
tej vydrazenim:

25 875,00 EUR
300,00 EUR
3 000,00 EUR

Uéastnik drazby je povinny zloZit draZobnikovi alebo do notarskej
uschovy drazobnu zébezpeku v peniazoch alebo vo forme bankovej
zaruky s preukazanim potvrdenia o uhrade tymto alebo zakonom
povolenym spésobom. Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit' Sekom
ani platobnou kartou.

GENERAL FACTORING, a.s., Kosicka 56, 821 08 Bratislava, ¢.u.:
0176473696/0900 vedeny v SLSP, a.s., var. symbol: 69010

Drazobnu zabezpeku mozno zlozit' do otvorenia drazby u drazobnika.

Vypis z bankového uétu o Uhrade drazobnej zabezpeky v prospech Uétu
drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet
drazobnika v hotovosti, prijmovy pokladniény doklad, vystaveny
drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej ischove.

Drazobnik vrati utastnikovi drazby, ktory predmet draZzby nevydraZzil,
draZobn( zébezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky
bez zbytoéného odkladu po skonéenl drazby alebo po upusteni od
drazby. V pripade, ze ddjde k zmareniu drazby; t.z. vydrazitel neuhradi
v stanovenej lehote cenu, dosiahnutu vydrazenim, drazobna zabezpeka
zlozena vydrazZitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na Uhradu
nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa
zostavajlca &ast draZobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po uhrade
nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca €ast vrati
vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil
zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit tu cast
nakiadov drazby, ktorl nepokryva drazobna zabezpeka nim zloZena, to
plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v dosledku zmarenia
predchadzajlcej drazby vydrazitelom.

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskor do
15 dni odo diia skonéenia drazby v hotovosti alebo na Uéet drazobnlka,
¢.u.: 0176473696/0900 vedeny v SLSP, a.s., var. symbol: 69010.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapoéitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim, to neplati vpripade, ak bola drazobna zabezpeka
vydrazitefom zlozena vo forme bankovej zaruky.



ZlozZenie drazob. zabezpeky
plat. kartou alebo Sekom:

Prechod prav a zavazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a ¢éas:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitefovi:

Notar, ktory osvedci
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky platobnou kartou ani Sekom.

Vzmysle § 151ma, ods. 3, Obcianskeho =zakonnika, pri vykone
zalozného prava zaloznym veritefom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujlicom na uspokojenie zaloZnych prav registrované ako prve, sa
zaloh prevadza nezatazeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloZnych
veritelov.

V zmysle § 30, zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskor§ich predpisov, prava osdb vyplyvajice z vecnych bremien
viaznucich na predmete drazby nie s dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu,
ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutt vydraZzenim predmetu drazby v
ustanovene] lehote; to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozoriiujeme vietky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné
alebo iné prava, Ze ich mézu preukazat najneskér do zacatia drazby
a mézu ich uplatnit' na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka 1: 05.11.2010 o 10:00 hod.
Obhliadka 2: 23.11.2010 o 10:00 hod.

Organizaéné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhliadku sa uskutoéni pred
obytnym domom na ul. Hiboka 21 v Komarne. Kontaktnou osobou
k obhliadke je Igor Sykora. BlizSie informacie a pokyny na tel.: 02 — 322
02 731, 0911 808 816.

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydraZitela udelenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Uzivacie pravo
prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou
o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajuci vlastnik po
predlozeni osvedteného odpisu notarskej zapisnice a dolozZenia
totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplatenl vydrazenej ceny predmet
drazby alistiny, ktoré osvedéuji viastnicke pravo a si nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedEuju iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbytoéného odkladu a vydraZitel prevzatie
pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, odovzda predchadzajuci
vlastnik predmet drazby na zdklade predlozenia osvedCeného odpisu
notarske] zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbytoénych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spl$e drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kliée od
dveri, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako su
kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolotne
s vydrazitelom si navzajom potvrdia koneéné stavy na meracoch medii.

JUDr. Katarina Valova, PhD., Moyzesova 3, 811 05 Bratislava

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutéa na svojich
pravach, poziadat sud, aby uréil neplatnost’ drazby. Toto pravo zanikd, ak



V Bratislave dina 21.10.2010

sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak
dovody neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného é&inu
a zarovef ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt. V pripade
spoloénej drazby bude neplatna len té cast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktora podala na sude taka zZalobu, je povinna
oznamit' prisludnej sprave katastra nehnutefnosti zaCatie studneho
konania. Ucastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby su
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik
a zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za
neplatnu, uginky priklepu zanikaju ku driu priklepu. Neplatnost' drazby nie
je mozné wvyslovit z dévodu oneskoreneho zacéatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ked neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktordA ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo vykonat' riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné
prava, Zze ich mézu preukazat' najneskor do zadatia drazby a uplatnit’
na drazbe ako drazitelia. Uéastnikom drazby mdze byt' osoba, ktora
spiia podmienky ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila

sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

e

Kamil Kubovich
na zaklade Poverenia zo dfa 19.5.2010
GENERAL FACTORING, a.s.

VYVESENE WA 2.1 2070



