DRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s.

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 70

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 3070/B
www.drazobnaspolocnost.sk

zaujem@drazobnaspolocnost.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 8/2018

DraZzobna spolo¢nost, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej Ginnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o
dobrovolnych drazbach") zverejfiuje na zaklade navrhu zalozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17
zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drasbe:

A.

Oznacenie DraZobna spolog&nost, a.s.

draZobnika:

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Co: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Okresného stdu Bratislava |, Odd: Sa, VL. &.: 3070/B.
Oznatgenie Erik Bata

navrhovatela:

Sidlo: Velke Krskany ¢. 385, 934 01 Velké Krikany

ICO/Dat. Narodenia 13.07.1979

B.

Miesto konania Notarsky trad: JUDr. Anna Nagyova, Kukuéinova 8, 940 62 Nové Zamky
drazby:

Datum konania 19.02.2018

drazby:

Cas konania drazby:  [10:00 hod.

Drazba: Prvé kolo drazby
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[Predmet drazby:

Predmetom drazby si nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 9986, katastralne
Uzemie Komarno, Okresny Urad Komarno — katastralny odbor, obec Komarno, okres
Komarmo a to:

Pozemky parcely registra ,,C*:
Parcelné Cislo 29/30, druh pozemku zastavané piochy a nadvoria, vymera 158 m2

Stavby:
bez slp. Cisla, na parcele Cislo: 29/30, druh stavby: Rozostavana budova, popis stavby:
rozost.dom

Byty a nebytové priestory:

- rozostavany byt €. 1, vchod: 0, na 2.p., vstavbe bez stp. ¢. na parcele & 29/30,
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢&astiach a spoloénych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 11700/55844

- rozostavany byt €. 2, vchod: 0, na 3.p. vstavbe bez slp. ¢. na parcele & 29/30,
spoluviastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 9567/55844

- rozostavany nebyt. priestor — Priestor ¢. 12, vchod: neb.pr.¢.1, v stteréne, v stavbe bez
sup. €. na parcele ¢. 29/30, spoluvlastnicky podiel na spoloénych Gastiach a spoloénych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 11748/55844

- rozostavany nebyt. priestor — Priestor ¢. 12, vchod: neb.pr.6.2, na prizemi v stavbe bez
sup. €. na parcele €. 29/30, spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a spolo&nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 10948/55844

- rozostavany nebyt. priestor — Priestor €. 12, vehod: neb.pr.¢.3, na 1.p. v stavbe bez sup.
€. na parcele € 29/30, spoluvlastnicky podiel na spolotnych Eastiach a spoloénych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 11881/55844

Spoluviastnicky podiel: 1/1.
Predmet drazby sa draZi tak ako stoji a lezi.

D

Opis predmetu
drazby a jeho
stavu:

Rozostavana budova bez siip. éisla
Rozostavany dom na p.6.29/30 sa nachadza v meste Komamo, na nadvori Eurépy v
centralnej historickej Casti mesta. Dom je sU¢astou zastavby polyfunkénych objektov
realizovanych od roku 19988. Objekt je rozostavany v $tadiu uzatvorenej hrubej stavby.
Po stavebno-konstrukénej stranke je dom zrealizovany ako murovany objekt zalozeny
betonovych pasovych zakladoch. Obvodové mury si hr. do 500 mm. Zrealizované
priecky sU murované. Stropy su Zelezobetonové prefabrikované, strop nad ILNP je
dreveny tramovy vystuzeny ocelovymi vaznikmi. Strecha sedlova, zloZita s vikiermi a s
kupolovou veZickou pokrytd plechovou krytinou. Schodiskové ramena su
Zelezobeténoveé, podiahy spoloénych priestorov sl Zelezobetonové bez definitivne;
Upravy. Vnutorné Gpravy povrchov su zrealizované len v suteréne a na |.NP (vapenné
omietky, resp. omietky kombinované s keramickym obkladom a sadrokarténovymi
podhladmi. VonkajSie Gpravy povrchov nadzemnych podlazi si tvorené vapenno
cementovymi omietkami kombinovanymi s keramickym obkladom.  Klampiarske
konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vnutorné dvere nie sl osadené, vstupné dvere
su prevazne dreveneé s izolatnym dvojsklom. Okna su drevené zlozitého tvaru (oblukove,
zalomené) s izolaénym dvojsklom. Elektroinstalacia je svetelna i motoricka v suteréne a
I.LNP. Bytovy dom je vybaveny nedokonéenym vnltornym vodovodom, vnutornou
kanalizaciou, vnitornym rozvodom UK a TUV. Technicky stav objektu je dobry, objekt
nevykazuje Ziadne podstatné vady. Celkova Zivotnost domu je stanovena vzhladom na
prevedenie, vykonané rekonétrukcie a technicky stav na 100 rokov

Spoloc¢né casti domu su: zaklady domu, strecha, obvodové mury, priecelia, vchody,

schodiska, vodcrovné nosne a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie .




Spoloéné zariadenia domu su: vytahova Sachta, spolocné priestory, vodovodné,
kanalizacne, elektrické, telefonne pripojky.

Byt &. 1

Byt ¢. 1 sa nachadza na 2. poschodi domu. Jedna sa o dvojizbovy rozostavany byt. V
byte nachadzaju dve obytné miestnosti, kancelaria, skiad a socilne zariadenia. Byt je v
stadiu hrubej uzatvorenej stavby bez priecok, vnltornych povrchovych tprav a instalacii
Celkova zivotnost domu je stanovena vzhladom na prevedenie, vykonané rekonstrukcie
a technicky stav na 100 rokov. Vzhladom na skutocnost, Zze v priestore nie su

zrealizované deliace konstrukcre podlahova plocha je stanovena na zaklade Udajov z
listu vlastnictva, tzn. 117,00 m?.

Byt¢. 2

Byt ¢. 2 sa nachadza na 3. (najvy$Som) poschodi domu. Jedna sa o trojizbovy
rozostavany byt. V byte nachadzaju tri obytné miestnosti, chodba, vyhliadkova miestnost
vo veZiCke, satnik a socidlne zariadenia. Byt je v $tadiu hrubej uzatvorenej stavby bez
prieCok, vnatornych povrchovych Uprav a instalacii. Vzhladom na skuto&nost, Ze v byte
nie su zrealizované deliace konstrukcie. Vzhlfadom na skutognost, Ze v priestore nie su

zrealizované deliace konstrukcne podlahova plocha je stanovena na zaklade Udajov z
listu viastnictva, tzn. 95,67 m?.

Nebytovy priestor €. 1

Nachadza sa v suteréne domu. V zmysle projektovej dokumentacie sa jedna o priestor
budlcej predajne pristupnej z podzemného parkoviska a podzemnej obchodnej pasaze.
V priestore sa nachadzaji dva predajné priestory, $atfia a socialne zariadenia.
Nebytovy priestor je v Stadiu hrubej uzatvorenej stavby so zrealizovanymi prieckami a
vnutornymi omietkami a Ciastoéne zrealizovanymi instalaciami. Vzhfadom na skuto&nost,
Ze priestor nie je definitivne ukonceny podlahova plocha je stanovena na zaklade udaJov
z listu viastnictva, tzn. 117,48 m>.

Nebytovy priestor €. 2

Nachadza sa na |.NP domu. V zmysle projekiovej dokumentacie sa jedna o priestor
budtcej predajne pristupne]j priamo z namestia. V priestore sa nachadzaju dva predajné
priestory, Satia a socialne zariadenia. Nebytovy priestor je v $tadiu uzatvorenej stavby so
zrealizovanymi prieCkami, podiahami a vnitornymi upravami povrchov a g&iasto&ne
zrealizovanymi inStaléciami. Podlahy su rietené ako keramické dlazby. Vnutorné
povrchové Upravy st vapennymi omietkami v kombinacii s keramickym obkladom,
podhlfady su sadrokartonové. Vykurovanie je rieSené podlahovymi vykurovacimi
registrami. Vzhladom na skutonost, Zze priestor nie je definitivne ukonceny podlahova
plocha je stanovena na zaklade udajov z listu viastnictva, tzn. 109,48 m®.

Nebytovy priestor €. 3

Nachadza sa na 1. poschodi domu. V zmysle predloZenej projektovej dokumentacie sa
jedn& o priestor budlcej lekarskej ambulancie. V priestore sa nachadzaju dve ordinacie,
Cakarefi, sklad a socialne zariadenia. Nebytovy priestor je v §tadiu hrubej uzatvorenej
stavby s CiastoCne zrealizovanymi prieCkami, bez vniltormnych povrchovych uprav
aindtalacii. Vzhladom na skutocnost, Ze v priestore nie si zrealizované deliace

konstrukme podlahova plocha je stanovena na zaklade Udajov z listu vlastnictva, tzn.
118,81 m”.

Pozemky

Pozemok je rovinaty, pristupny po spevnenej komunikacii v pesej zone, v obytno-
obchodnej centralnej ¢asti mesta, , v zastavanom Gzemi mesta, napojeny na vodovod,
plynovod, elektrickt rozvodnu siet, telekomunikaénu siet, kanalizaciu. Miesto nie je
zataZené negativnymi vplyvmi.

predmete drazby:

E.
Prava a zavazky |Poré.1,2,3,4,5
viaznuce na

Zalozné pravo V- 2531/08 zo dia 22.7.2008 v prospech OTP Banka Slovensko, a.s.,
ICO: 31 318 916 so sidlom Stdrova ul. 5, 813 54 Bratislava,zml.éislo:ZZ1 k UZ &.
004/3005/08SU na zabezpecenie pohladavky s prislusenstvom na byt & 1, vchod:
neuvedeny,2.p., v bytovom dome bez slp.¢., na parc.¢. 29/30 spoluvlastnicky podiel na
spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu 11700/55844, na byt & 2, vchod:




neuvedeny,3.p., v bytovom dome bez sup.&., na parc.€. 29/30 spoluvlastnicky podiel na
spolognych Eastiach a spolo€nych zariadeniach domu 9567/55844, na nebyt.priestor - Iny
nebytevy priestor - vchod: ne.pr.¢.1,suterén,Cislo 1, v bytovom dome bez sup.c., na
parc.&. 29/30 spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a spolocnych zariadeniach
domu 11748/55844, na nebyt.priestor - Iny nebytovy priestor - vchod: neb.pr.C.2,
prizemie,&islo 1, v bytovom dome bez sup.¢., na parc.C. 29/30 spoluvlastnicky podiel na
spolognych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu 10948/55844, na nebyt.priestor -
Iny nebytovy priestor - vchod: neb.pr.¢.3, 1.p.tislo 1, v bytovom dome bez sup.¢., na
parc.&. 29/30 spoluvlastnicky podiel na spolognych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu 11881/55844, na pozemok - parc.C. 29/30, spoluvlastnicky podiel k pozemku
11700/55844, 9567/55844, 11748/55844, 10948/55844, 11881/55844

L

Sy ————

Poznamka drazobnika: Navrhovatel draZby nema postavenie prednostného zaloZného
veritefa. V. zmysle ust. § 151ma ods. 6 zakona ¢. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik)
v pripade (spesnej drazby vydrazitel nadobida predmet drazby zataZeny zéloZnym
pravom prednostného zéloZného veritela.

L

VSetky nasledujice zalozné prava v pripade Gspes$nej drazby zanikaji v zmysle §
151ma a § 151md zakona &. 40/64 Zb. (Obg&iansky zakonnik) a vydrazitel nadobdda
predmet drazby bez zat'azenia zaloZnymi pravami.

Por. €. 1

Zalozné pravo V- 2145/16 v prospech Ing. Zsigo Anton r. Zsigo nar. 20.4.1954 na
zabezpe&enie pohladavky s prislusenstvom na rozostavany byt €. 1, vchod: Q, 2.p., v
bytovom dome bez sup.¢., na 'C'parc.c. 29/30 spoluvlastnicky podiel na spolocnych
¢astiach a spoloénych zariadeniach domu 11700/55844 viastnik Ing. Szabo Kamil r.
Szabt nar. 4.10.1953

Por.¢. 2

Zalozné pravo V- 2145/16 v prospech Ing. Zsigo Anton r. Zsigo nar. 20.4.1954 na
zabezpetenie pohladavky s prislusenstvom na rozostavany byt ¢. 2, vchod: 0, 3.p., v
bytovom dome bez sup.&., na 'C'parc.E. 29/30 spoluviastnicky podiel na spolocnych
tastiach a spoloénych zariadeniach domu 9567/55844 viastnik Ing. Szabd Kamil r. Szabo
nar. 4.10.1853.

Por.¢€.3

Zalozné pravo V- 2145/16 v prospech Ing. Zsigo Anton r. Zsigo nar. 20.4.1954 na
zabezpegenie pohladavky s prislusenstvom na rozostavany nebyt. priestor €. 1,-1,
vchod: 0, v bytovom dome bez sup.¢., na 'C'parc.é. 29/30 spoluviastnicky podiel na
spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu 11748/55844 viasinik Ing. Szabo
Kamil r. Szabd nar. 4.10.1953.

Por. . 4

Zalozné pravo V- 2145/16 v prospech Ing. Zsigo Anton r. Zsigo nar. 20.4.1954 na
zabezpedenie pohladavky s prisludenstvom na rozostavany nebyt. priestor €2 na
prizemi, vchod: 0, v bytovom dome bez stp.¢., na ‘C'parc.C. 29/30 spoluvlastnicky podiel
na spoloénych &astiach a spolognych zariadeniach domu 10948/55844 viastnik Ing.
Szabo Kamil r. Szabd nar. 4.10.1953.

Por.¢c. 5

Zélozne pravo V- 2145/16 v prospech Ing. Zsigo Anton r. Zsigo naf. 20.4.1954 na
zabezpedenie pohladavky s prislusenstvom na rozostavany nebyt. priestor €.3, 1 posch.
vchod: 0, v bytovom dome bez sup.¢., na 'C'parc.c. 29/30 spoluviastnicky podieI na
spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu 11881/55844 viastnik Ing. Szabo
Kamil r. Szab¢ nar. 4.10.1883.

E,

Spobsob Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku €. 243/2017 | ktory
stanovenia ceny |vypracoval znalec Ing. Oto Pisofi, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetwe Pozemne
predmetu drazby. |stavby, Odhad hodnoty nehnutefnosti zapisany v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod Eislom
912745,

i Datum vypracovania znaleckeho posudku: 17.12.2017




- [suma
~ |phodnotenia:

F G.

i

e e N o b e :

216.600,- EUR (slovom dvestoSestnasttisicSest'sto eur)

i Najniiéie 216.600,- EUR (slovom dvestoSestnasttisicSest'sto eur)
* |podanie:
Minimalne 1.000,- EUR (tisic eur)
prihodenie:
[Drazobna 20.000,- EUR (dvadsattisic eur)
zabezpeka:
'Sposob zloZenia | 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Géet drazobnika & SK 71 0200 0000 0019
draZobnej 5703 8659 ,vedeny v CSOB a.s. s variabilnym symbolom 82018
zabezpeky: 2.V hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4. Notarska Uschova.
DraZobnu zabezpeku nie je mozné zlozit' platobnou kartou ani $ekom.
Doklad 1. Original prikazu na Uhradu pefaZznych prostriedkov vo vyske draZobnej
preukazujici zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude draZobné
zloZenie zabezpeka pripisana na Ucet drazobnika,
drazobnej 2. Hotovost vo vyske draZobnej zabezpeky,
Zabezpeky. 3 Original alebo overena kopia preukazujlca vystavenie bankovej zaruky,
4. Originai alebo overenu képiu dokladu preukazujiceho notarsku tschovu.
Lehota na Do otvarenia drazby.
zloZenie
draZzobnej
zabezpeky.
Vratenie Bez zbytotného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na tdet
drazobnej U¢astnika drazby alebo v hotovosti.
zabezpeky.
CH.

Sposob Ghrady
ceny dosiahnutej

Vydrazite! je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do pokladne
v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na G&et draZobnika

predmetu drazby

vydrazenim. ¢ SK 87 7500 0000 0040 0291 9887, vedeny v CSOB a.s. s variabilnym symbolom
82018 a to do 15 dni odo dfia skonéenia drazby v pripade, Ze suma dosiahnutad
vydrazenim presiahne 6.640,-EUR, v opa¢nom pripade hned po ukonéeni drazby,

1.

Obhliadky 1. termin 30.01.2018 o 09:00 hod.

2. termin 09.02.2018 o 09:00 hod.

Organizacne

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspofi jeden defi pred konanim obhliadky na tel. &.:

vlastnickeho
prava k predmetu
drazby.

opatrenia. 02/5949 0120, Po-Pi 8:00 - 16:00.
J.
Nadobudnutie Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutt vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na

neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati,
ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného
sektora podla osobitneho predpisu, ak v &ase priklepu nie je zapisana v tomto registri.
DraZobnik vyda bez zbyto&ného odkladu po nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava
vydraZitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o
priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitefovi dve vyhotovenia
osved€eného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania
predmetu draZby.

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda draZzobnik bez zbytotného odkladu vydraZitelovi predmet draZby a listiny, ktoré
osved&uju vlastnicke pravo a sl nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo
osvedCuju iné prava vydrazitefa k predmetu drazhy a vydra2|tel prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajlci viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zéklade predloZzenia osvedCeného odpisu notarske;
zapisnice a dolozenia totoznosti vydraZitela bez zbytotnych prietahov. DraZobnik jef
povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajlci viastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci vlastnik a dve
vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju




prevziat, tato skuto&nost sa vyzna&i v zapisnici a zapisnica sa povaZzuje za odovzdanu aj
tejto osobe.

3. V&etky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajdci viastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im tieto
naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4, Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazZitelovi za $kodu
sposobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podla
§21ods.2az6
zakona 527/2002
ZzZ.0
dobrovolnych
drazbach

1 V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloZnej zmiuvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta na svojich pravach, poZiadat, sud, aby urgil neplatnost drazby. Pravo domahat
sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia
priklepu, okrem pripadu ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného
ginu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v kiorom ma predchadzajici viastnik
predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podia zakona &. 253/1988 Z.z. o
hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v
zneni zakona ¢&. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby bude neplatna len ta Cast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osaba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia o
drazbe, je povinna oznamit prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.
3. Ugastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena K tohto

oznamenia o drazbe, st navrhovatel drazby, draZzobnik, vydraZitel, predchadzajlci
vlastnik a dotknuta osoba podia bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe.
4. Ak sud uréi drazbu za neplatnt, Géinky priklepu zanikaju ku diu priklepu.
B, Neplatnost' drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zalatia drazby,
ak bolo pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj

osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.
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