Drazobnik:

Navrhovatel drazby:

Datum konania drazby:
Cas otvorenia drazby:
Miesto konania drazby:

Opakovanie drazby:
Predmet drazby:

Oznamenie o dobrovofne

G

GENERALFACTORING

DD 852/10 - 1.kolo

GENERAL FACTORING, a.s.

Kosicka 56, 821 08 Bratislava

ICO 35 838 825

IC DPH: SK2020262519

spoloénost je zaplisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka €. 2975/B.

zastupena: Kamil Kubovich, na zéklade Poverenia zo diia 19.5.2010

Prva stavebna sporitelfia, a.s.

Bajkalska 30, 829 48 Bratislava

ICO: 31 335 004

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa,

vlozka ¢. 479/B

zastipena:

JUDr. Janette Mozéova, veduca odboru vymahania pohladavok
JUDr. Eva Rusnakova, odb. referent odboru vymahania pohladavok

06.04.2011
10:30 hod.

Hotel Bow Garden, Gallery Room, Stirova 1017, 94501 Komarno, okres
Komarno, Nitriansky kraj

prva drazba
subor veci

LV & | Katastrainy trad

Sprava katastra

Okres Obec Katastrilne tzemie

9169 v Nitre

Komarno

Kamarno Komarno Komarno

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape:

Parcelné &islo

Druh pozemku

Vymera /m*

1473

Zastavane plochy a nadvoria

852

Spoluviastnicky podiel 8184/542682,

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1473 je evidovany na liste vlastnictva &islo 7103.

LV &. | Katastralny arad Sprava katastra Okres Obec Katastralne tuzemie
7103 v Nitre Komarno Komarno Komérno Komarno

Byt :
Charakteristika (€islo, Sup.c. Postavena na Druh a popis stavby Spoluvlastnicky podiel na

na ul. Komenského,
Komarno

bytu,vchodu, stavby : pozemkoch spolocnych &astiach a
poschodia, adresa) : parcely registra zariadeniach domu
»C" evidované
na katastralnej
mape:
byt €. 23, vchod &. 9, 7. p., 270 1473 9 - Obytny dom 8184/542682

Spoluvlastnicky podiel 1/ 1.

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 270 je evidovany na liste vlastnictva cislo 91689.

GENERAL FACTORING, a.s. Kosicka 56, 821 08 Bratislava

Tel.: 02/322 027 10-12, Fax: 02/322 027 15, E-mail: office@g-f.sk, www.generalfactoring.sk
ICO: 35 838 825, DIC: 2020262519, Bankové spojenie: Slovenska sparitelfia, a.s.

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka cislo: 2975/B



Opis predmetu drazby:

3 - 1ZBOVY BYT C. 23 VO VCHODE C. 9 NA 7. P. BYTOVEHO DOMU SUP. C. 270 NA ULICI
KOMENSKEHO V KOMARNE, NA POZEMKU PARC. C€.1473 KAT. U. KOMARNO. Bytovy dom je
panelovy, ma 8 nadzemnych podlazi, prizemie a 7 poschodi s bytmi a jedno podzemne - technické podlazie
s pivnicami. Obytny dom ma Zelezobetonové doskové schodisko s povrchovou Upravou terazza, vchodoveé
dvere su plastové zasklené. Dom je zastre$eny plochou strechou, krytina je z asfaltovych natavenych
pasov.Omietky su striekané, so zdrsnenou Struktarou. Na dome je bleskozvod. Objekt je napojeny na rozvod
elektriny a vody, odkanalizovany je verejnej kanalizacie. V celom dome su rozvody vody, elektriny,
kanalizacie. Spoloéné priestory nie sU vykurované ustrednym kirenim, v dome su osobné vytahy. Byt
pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktoré tvori predsiefi, kuchyna, kapela, WC. Ide o
zrekonstruovany a zmodernizovany byt s murovanym bytovym jadrom pozostavajuceho z kupelne a WC.
Podlahy obytnych miestnosti su v previadajicom prevedeni z laminatovych vefkoploSnych parkiet (v jednej z
izieb su drevené vlysy), v kupelni s WC je podlaha z keramickej dlazby. V kupelni je vyhotoveny keramicky
obklad stien, osadené je WC s dolnou nadrzkou a varia obloZena keramickym obkladom. V kuchyni a
klpelni je rozvod teplej a studenej vody. Byt je vykurovany tstrednym kirenim. Vykurovanie je z centralneho
zdroja tepla. Vnutorné omietky sU hladke, okna plastové s izolagnym sklom, dvere hladké piné. Podla STN
Budovy na byvanie, ktord deli byty na tri zakladné velkostné skupiny, patri hodnoteny byt do skupiny
strednych bytov. Podla Vymeru Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12. marca 1996 ¢. R- 1/1996, ide
o byt prvej kategorie t. j. byt s Ustrednym dialkovym kdrenim a GOplnym zakladnym prisluSenstvom (kupelfia a
splachovacl zachod). Podlahova plochy bytu je 82,06 m2.

Spoloénymi &ast'ami_domu sa rozumeju casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe€nost, najma
zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mary, priecelia, vchody, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosne konstrukeie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢ne uZivanie a sluzZia
vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najma
vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, koikarne, spolocné televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizatné, elektrické, telefonne a plynoveé pripojky.

Opis stavu predmetu drazby: Predmet draZby je v stave primeranom tdrzbe a veku stavby.

Popis prav a zavazkov
k predmetu drazby
viaznucich:

LV &. 9169
Poznamka

Poznamenava sa Upovedomenie o zacéati exeklcie EX 464/10, EX 465/10 zo dna 7.1.2011, P1-125/11
predajom nehnutelnosti v prospech opravnenému: Socialna poistoviia, Bratislava, pob.Komarno, Petdfiho 7,
Komarno, na 'C'parc.£.1473 na spoluvlastnicky podiel 8184/542682

Cast' C: Tarchy:

Vecné bremeno v zmysle § 23 zak.182/93 pre viastnikov bytov 0.8.5-byt ¢.4/1, 0.£.9-byt €.1/0,10/3, 0.€.11-
byt €.1/0,7/2 a nebytovych priestorov v dome s.6.270,parc.1473 na LV 7103.

Zalozne pravo V-1521/2005 v prospech Prva stavebna sporitelfia, a.s.,Bajkalska 30, 829 48 Bratislava,
ICO:31 335 004 na zabezpedenie pohladavky s prislusenstvom na spoluvlastnicky podiel 8184/542682 k
pozemku parc.¢.1473(vlastnik:Mlinkovics Julius a Zuzana r.Gundova), &islo:2126586501 a 2126586202

Zalozné pravo V- 4208/2008 zo dfa 16.9.2008 v prospech Prva stavebna sporitelfia, a.s., Bajkalska 30, 829
48 Bratislava, ICO: 31 335 004 na zabezpeéenie pohladavky s prisludenstvom na pozemok parc.&. 1473,
spoluvlastnicky podiel k pozemku: 8184/542682 (vlast. Mlinkovié Julius a Zuzana r. Gundova), stav. lvere €.
2817129801 a 28171295 02

Exekuény prikaz EX 24/2010, EX 25/2010, P1-3271/10 zriadenim exekuc¢ného zalozného prava v prospech
opravneného Socialna poistovia, Bratislava, pob. Komarno, Pettfiho 7, Komarno na pozemok parc.' C' €.
1473 spoluvlastnicky podiel k pozemku 8184/542682 vlastnik:Mlinkovi¢ Jualius, nar.:08.12.1946 a
Mlinkovicova Zuzana r.Gundova nar.16.8.1946. (Exekutorsky trad Bratislava - stidny exekutor Mgr.Miroslav
Luptak)

LV ¢&. 7103
Poznamka:

Poznamenava sa Oznamenie o zacatl vykonu zalozného prava zo dna 29.11.2010 v prospech Prva
stavebna sporitelfia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31 335 004 formou dobrovolnej drazby na
byt €.23, 7.p., vchod €.9 , obytného domu sup.¢. 270 na parc. C-KN & 1473 (vlast. Mlinkovié Julius r.



Miinkovi€ nar. 08.12.1946 a Zuzana r. Gundova nar. 16.08.1946), podiel priestoru na spolocnych castiach a
spolocnych zariadeniach domu 8184/542682.P1- 3542/2010.pol.¢. 3955/2010

Poznamenava sa Upovedomenie o zatati exeklcie Ex 24/2010,Ex25/2010, P1-1050/2010,P1- 1051/2010
predajom nehnutelnosti Z0 dna 10.11.2008 v prospech opravnenému: Socialna
poistoviia,Bratislava,pob.Komarno, Petéfiho 7,Komarno, na byt €.23/7, vchod &9 v obythom dome so
sup.c.270 na parc.€.1473 (vlastnik:Mlinkovi¢ Julius, nar.:08.12.1946 a Zuzana r.Gundova nar.16.8.1946
podiele 1/1), podiel priestoru na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach domu 8184/542682
(Exekutorsky urad Bratislava, Mgr.Miroslav Luptak - sudny exekutor)

Poznamenava sa Upovedomenie o zagatl exekucie EX 464/10, EX 465/10 zo dfa 7.1.2011, P1- 125/11
predajom nehnutefnosti v prospech opravnenému: Socialna poistoviia, Bratislava, pob.Komarno, Petéfiho 7,
Komérno, na byt £.23/7, vchod €.9 v obytnom dome so stp.€.270 na 'C'parc.&.1473 (vlastnik:Mlinkovié Julius
r. Mlinkovi€ nar.:08.12.1946 a Zuzana r.Gundova nar.16.8.1946 podiele 1/1), podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu 8184/542682 (Exekutorsky Urad Bratislava, Mgr.Miroslav Luptak -
sudny exekutor)

Cast' C: Tarchy:
Zalozné pravo V-1521/2005 v prospech Prva stavebna sporitelfia, a.s.,Bajkalska 30, 829 48 Bratislava,
IC0:31 335 004 na zabezpetenie pohfadavky s prislusenstvom na byt &.23/7, vchod &.9 (viastnik:Mlinkovics

Julius a Zuzana r.Gundova) so spoluvlastnickym podielom 8184/542682 na spolocnych Gastiach,
ariadeniach a prisluenstve domu, ¢islo:2126586501 a 2126586202

Zalozné pravo V- 4208/2008 zo dila 16.9.2008 v prospech Prva stavebna sporitelfia, a.s., Bajkalska 30, 829
48 Bratislava, ICO: 31 335 004 na zabezpetenie pohladavky s prisluenstvom na byt ¢.23, 7.p., vchod €.9 ,
obytneho domu sup.€. 270 na parc.€. 1473 (viast. Mlinkovi¢ Julius a Zuzana r. Gundova), podiel priestoru na
spolo¢nych &astiach a spolognych zariadeniach domu 8184/542682, stav. Gvere . 2817129 8 01 a 2817129
502 -

Exekucny prikaz EX 24/2010, EX 25/2010, P1-3271/10 zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech
opravneného Socialna poistoviia, Bratislava, pob. Komarno, Petéfiho 7, Komarno, na byt ¢.23 posch.7,
vchod €.! 9 v obytnom dome so sup.&.270 na parc.'C' &.1473, podiel priestoru na spoloénych ¢gastiach a
spolonych zariadeniach domu 8184/542682 vlastnik:Mlinkovié Julius, nar.:08.12.1946 a Mlinkovicova
Zuzana r.Gundova nar.16.8.1946. (Exekutorsky urad Bratislava - stidny exekutor Mgr.Miroslav Luptak)

Iné udaje

u parc.1473 len nadstavba, pozemok je na LV 9169 Pravo vecného bremena v zmysle § 23 zak.182/93 na
byty: 0.€.5-byt €.4/1, 0.€.9-byt €.1/0,10/3, 0.&.11-byt &.1/0,7/2.

Znalecky posudok:

Cislo znaleckého posudku: Meno znalca: Datum vyhotovenia: VSeobecna cena odhadu:
7/2011 Ing. Sagatova Alena 19. 1. 2011 37 600,00 EUR
NajnizSie podanie: 37 600,00 EUR
Minimalne prihodenie: 200,00 EUR
Drazobna zabezpeka: 5 000,00 EUR

Sposob zloZenia drazobnej
zabezpeky:

Adresa a ¢islo G¢tu na
zloZenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujtci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Utastnik drazby je povinny zloZit' drazobnikovi alebo do notarskej uschovy
drazobni zabezpeku v peniazoch alebo vo forme bankovej zaruky s
preukazanim potvrdenia o uhrade tymto alebo zakonom povolenym
sposobom. Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

GENERAL FACTORING, a.s., Kosicka 56, 821 08 Bratislava, & U.;
0176473696/0900, vedeny v SLSP, a.s., var. symbol: 85210.

Drazobnu zabezpeku mozno zlozit do otvorenia drazby u drazobnika.

Vypis z bankového UCtu o Uhrade drazobnej zabezpeky v prospech uctu
drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet



Spdsob vratenia
drazobnej zabezpeky:

Uhrada ceny dosiahnu-
tej vydrazenim:

Zlozenie drazob. zabezpeky
plat. kartou alebo $ekom:

Prechod prav a zavizkov
viaznucich na predmete
drazby:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a éas:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

drazobnika v hotovosti, prijmovy pokladnicny  doklad, vystaveny
drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej Uschove.

Drazobnik vrati Gcastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zébezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky
bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby alebo po upusteni od drazby.
V pripade, Ze déjde k zmareniu drazby; t.z. vydrazitel neuhradi v stanovengj
lehote cenu, dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka zloZena
vydrazitelom vratane jej prislu§enstva sa pouzije na Uhradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuétuje sa zostavajlca
Cast' drazobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory sposobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po uhrade nakladov Zmarengj
drazby a opakovanej drazby sa zostavajica ast vrati vydrazitelovi, ktory
sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit ti &ast' nakladov drazby, ktoru
nepokryva drazobna zabezpeka nim zlozena; to plati aj pre naklady
opakovanej drazby, konanej v désledku zmarenia predchadzajucej drazby
vydrazitelom.

Vydrazitel je povinny uhradit' cenu dosiahnutt vydrazenim najneskér do 15
dni odo dia skonéenia drazby v hotovosti alebo na et drazobnika, &.0.:
0176473696/0900, vedeny v SLSP, a.s., var. symbol: 85210. Drazobna
zabezpeka sa vydraZitelovi zapogitava do ceny dosiahnutej vydrazenim, to
neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydrazitelom zlofena vo
forme bankovej zaruky.

Nie je mozné zloZenie drazobnej zabezpeky platobnou kartou ani ekom.

V zmysle § 151ma, ods. 3, Obgianskeho zakonnika, pri vykone zaloZného
prava zaloznym veritelom, ktorého zélozné pravo je v poradi rozhodujicom
na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza
nezatazeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

V zmysle § 30, zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov, prava osdb vyplyvaijlice z vecnych bremien viaznucich
na predmete drazby nie st dotknuté prechodom viastnickeho prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak
vydrazitel uhradil cenu dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v
ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov
veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupneé
alebo iné prava, Ze ich mé2u preukazat' najneskor do zacatia drazby a moézu
ich uplatnit' na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka 1: 21.03.2011 o 10:00 hod.
Obhliadka 2: 04.04.2011 o 10:00 hod.

Organizacneé pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskuto&ni pred obytnym
domom slp. €. 270, na parcele & 1473, vchod &. 9, na ul. Komenského v
Komarne. Kontaktnou osobou k obhliadke je Igor Sykora. Bliz§ie informacie
a pokyny na tel.: 02 ~ 322 02 727, 0911 808 816.

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim
priklepu apo uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Uzivacie pravo
prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou
o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajuci vlastnik po
predloZenl osvedteného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti



vydrazitefa.

DraZobnik odovzda vydraZitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet
drazby a listiny, ktoré osved€uju vlastnicke pravo asu nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydrazitefa
k predmetu drazby bez zbytotného odkladu a vydraZitel prevzatie pisomne
potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, odovzda predchadzajuci
viasinik predmet drazby na zéklade predlozenia osvedteného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydraZzitela bez zbytotnych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spise drazcobnik zapisnicu.

Predchadzajlci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kluce od dveri,
vrat, ovladace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako st kolaudagné
rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolocne s vydrazitelom
si navzajom potvrdia koneéné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedci
priebeh drazby
notarskou zapisnicou: JUDr. Katarina Valova, PhD., Moyzesova 3, 811 05 Bratislava

Poucenie: V pripade, ak boli porusene ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Tote pravo zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dfia priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného &inu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajtici viastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spoloénej drazby bude neplatna len ta gast'
drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktord podala na sude taku
Zalobu, je povinné oznamit' prislusnej sprave katastra nehnutelnosti zacatie
sudneho konania. Ugastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby su
navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik
a Zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnu,
ucinky priklepu zanikaji ku driu priklepu. Neplatnost' drazby nie je mozné
vyslovit' z dbévodu oneskoreného zagatia drazby, ak bolo priginou
oneskoreného zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na
tom istom mieste a ked neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke prave vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Upozorﬁujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava,
ze ich mézu preukazat’ najneskér do zacatia drazby a uplatnit’ na
drazbe ako drazitelia. Ugastnikom drazby moze byt osoba, ktora spiiia
podmienky ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR,

V Bratislave dfna 01.03.2011

il

Kamil Kubovich
na zaklade Poverenia zo dna 19.5.2010
GENERAL FACTORING, a.s.




