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l. URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA ZONY, URBANISTICKO - KRAJINNA KOMPOZICIA ,
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
POZEMKOV A STAVIEB

Charakteristika prevadzky zony

Uzemie Alzbetin ostrov méa v systéme urbannej Struktiry mesta Specifické funkéné
postavenie. Vyvijalo sa :

- v zapadnej Casti od predmostia Alzbetinho mostu z pévodného rozparcelovaného tUzemia
zahrad aletnych domov avymedzeného arealu vodarenského zdroja pitnej vody
stanoveného PHO 2.stupna na zmieSané funkcie :

* zahrad so zahradnymi dom&ekmi,

rodinného byvania v zahradéach,

domového byvania,

penzionov v zahradach,

obcianskej a technickej vybavenosti,

skladov a prevadzkovych arealov,

osobného pristavu vodnej dopravy,

prevadzky cestného hrani¢ného priechodu,

s vyraznou kompoziénou a prevadzkovou 0osou ;

* Ok % ok ok Kk

- z vychodnej strany od premostenia Alzbetinho mostu na funkcie
aredlu skladov a prekladiska nakladnej vodnej dopravy Stara lodenica,
* administrativnej prevadzky Slovenskej plavebnej spravy a colnice,
*  3pecifického arealu Policajného zboru SR.

Vyvojovo sa na ostrove vytvorili dve urbanne a kompozi¢né osi :

§ severo-juzna os z centra mesta na AlZbetin most s cestnym dopravnym koridorom cesty
I-64 obojstrannymi peSimi chodnikmi a s objektovou vybavenostou hraniéného
priechodu,

§ vychodo-zapadna os napojena kolmo na severojuznu os rovnobezna s tokom Dunaja,
ktord tvori hlavna obsluzna miestna komunikacia — ulica Platanovéa alej a zvyraziuju
obojstranne vysadené skupinové vysoké dreviny, systém historickej parcelacie pozemkov
a objektovej zastavby uvedenej zmieSanej funk&énosti.

Na tuto kompozi¢nu os v hlavnej €asti ostrova nadvéazuje Sachovnicova siet dalSich
pristupovych miestnych komunikacii a parciel pévodnych zahrad a letnych domov.

V koncovej zapadnej Casti ostrova je uzavrety areal PHO 1.stupna so studniami pitnej
vody a technickym vybavenim.

V jej severnej €asti je na konci ramena Dunaja v prevadzke pristav Sportovych &Inov
— Majék s diskutabilnym prevadzkovym vybavenim av polohe priamo oproti arealu
Slovenskych lodenic so stalym ruSivym procesom vyroby lodi.

Cast poévodnych zéahradnych doméekov arodinnych domov zastavby ostalo
zachovalych. Z nich je €ast obnovenych a ¢ast v mélo vhodnom stavebno-technickom stave
a Cast je uz opustenych pred rozhodnutim o dalSej existencii, alebo o likvidacii.

Tato historicky sa vyvijajuca urbanisticka Struktdra ostrova s ¢asovo r6znorodymi
koncepénymi zdsadami formovania zastavby a tiez nekoncepénym vyvojom dospela do
sucasného stavu vyraznej prevadzkovej neujasnenosti Uzemia.

Uzemny plan mesta Koméarno uréuje mieru vyuzitia Gzemia pre vybrané funkéné
plochy regulativmi, ktoré stanovuju maximalnu mieru vyuZzitia izemia zastavbou a minimalnu
plochu zelene, max. podlaznost a poziadavky na podiel funkcii v zmieSanych Gzemiach.
Podiel funkcii v zmieSanych tzemiach je premenlivy.
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Udaje z UPN mesta Komarno

V UPN mesta Komarno je Gzemie rieSenej zony rozélenené na dva urbanistické
obvody 003 - Stara lodenica a 004 Alzbetinsky ostrov a urbanistické bloky s nasledovnym
navrhom Specifikacie a bilanciami funkéného vyuZitia :

Tabulka &.1 Navrh Specifikacie a bilancii funk&ného vyuzitia podla UPN mesta

003 Stara lodenica vymera 28,27 ha
urb.blok funkéné vyuZzitie vymera druh zasahu
3/1 B1-plochy OV celom a nadm.charakt. 2,02 T-transformacia
3/2 N4-plochy vodnej dopravy 1,87 T
3/3 K-vodné plochy a toky 24,38 S-stabilizovany stav
004 Alzbetinsky ostrov vymera 126,23 ha
urb.blok funkéné vyuZzitie vymera druh zasahu
4/1 M1-plochy vodné hospodarstvo 6,60 S
4/2  J4-plochy zelen lesného charakt. 0,70 S
4/3 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 15,40 S
4/4 H3-plochy chat.osada v zast.Gzemi 4,34 S
4/5 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 9,05 S
4/6  C3-plochy byvanie+zahradky a chaty 18,74 T
a/7 D1-plochy Sportu 1,42 S
4/8 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 3,62 S
4/9 El-plochy rekr.aredl a CR v zast.zemi 0,96 T
4/10 J4- plochy zelen lesného charakt. 0,64 S
4/11 H2-plochy z4hr.osada v zast.Uzemi 3,12 S
4/12 Bl-plochy OV celom. a nadm.charakteru 1,40 S
4/13 J5-plochy krajinnej zelene
(brehové porasty a remizky) 3,19 S

4/14 35 3,28 S
4/15 K- vodné plocha a toky 52,43 S
4/16 N4-plochy vodnej dopravy 0,15 T

N2-plochy komunikacii a ver. priestr. 1,19 S

V zavaznej ¢asti UPN mesta je uvedené, Ze :
- charakteristika a popis jednotlivych polozZiek je regulativom funkéného usporiadania
a vyuiitia Gzemia,
- udaje su zavazné a smerné :
zatriedenie urbanistickych blokov do urbanistickych obvodov s vymedzenim novych
sidelnych jednotiek v nich,
funkéné vyuZitie urbanistickych blokov — zavazne,
vymera urbanistickych blokov — smerné,
vymera novych urbanistickych obvodov — smerné,
vymera mestskych €asti — zavazné,
druh urbanistického zasahu do Uzemia — zavazné.

* ok ok Kk

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuZitia Uzemia sa takto zohfadnuju zakladné,
charakteristické Specifika jednotlivych Casti Gzemia mesta.

Miera polyfunkénosti sa zavazne ustanovuje percentualnym zastipenim jednotlivych
funkcii z celkovej podlaznej plochy, pricom rozsah zastupenia funkcie byvania je poZzadovany
ako zavazné maximum. Miera polyfunk&nosti sa stanovuje :
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C1 - zmieSané uzemie byvania a ob&ianskej vybavenosti:

pre vnutorné mesto: max. 60% byvanie, 10-15% OV v parteri, 10-15 % admin., 10% PG
pre ostatné Uzemie: max. 70% byvanie, 20% OV, 10% PG

pre UB 26/9, UB 19/41: 80% byvanie, 10% OV, 10% PG

C2 - zmieSané uzemie byvanie ob&ianskej vybavenosti a vyroby:
pre vnutorné mesto: max. 40% byvanie, 30% nerusSiva vyroba, 20% OV, 10% PG
pre ostatné Uzemie: max. 30% byvanie, 50% nerusSiva vyroba, 10% OV, 10% PG

C3 - zmieSané Uzemie byvanie a rekreacie v zahradach a chatach :
pre UB 4/6 a 17/3: max. 50% Uzemia pre pozemky rod. domov

VSetky dblezité vstupy vySSieho Uzemnoplanovacieho stupfia su premietnuté do
rozvojového programu AlZbetinho ostrova na zonalnej Urovni s prisluSnym metodickym
spresnenim udajov.

V nadvéznosti na uvedené danosti a stanovené regulativy Uzemného planu mesta
Komarno je v spodrobnenom rieSeni GUzemia AlZbetinho ostrova navrhnuty nasledovny
koncepcény urbanisticky program :

§ Zobna je rieSend ako spolo¢ensky vyznamné Cast urbannej Struktiry mesta, ktord je na
brehu hrani€ného eurdpskeho veltoku Dunaja a vo vizuadlnom kontakte s mestom
Koméarom na pravom brehu toku v Madarskej republike.

Vo vztahu k tejto polohovej hodnote zény v Struktlre mesta je predurcené riesit jej dalSi

rozvoj funkéne ako atraktivne miesto medzinarodného cestovného ruchu, rekreéacie a

oddychu v previazani na urbannu StruktGru tzv. vnatorného mesta s navrhom

prislusnych aktivit

- osobny a Sportovo-rekreacny pristav vodnej dopravy, promenadne nabrezie,
mestsky park, rekreacno-oddychové vybavenie, zariadenia cestovného ruchu,

§ RieSend je transformacia celej vychodnej Casti ostrova na novu funkciu vySsej
obciansko- rekreacnej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s tym, Ze
Cast suCasnej podnikatel'skej prevadzky je zaclenena do tejto prevadzkovej Struktary.

§ Navrhnuté je vyvojovo nové vyuZitie taZiskového priestoru v nastupe na AlZbetin ostrov
so sucasnymi objektmi prevadzky hrani¢ného priechodu do Madarskej republiky, ktoré
v stc¢asnej spolocenskej situacii a po Gcinnosti platnosti Schengenskej dohody stratia
svoju pévodnu funkénost

§ V Uzemi zény v smere na zapad je spresnené stanovené funkéné c¢lenenie zény podla
GUzemného planu mesta s prislusnym navrhom konkrétneho vyvojového procesu rozvoja :

reSpektované su vSetky zavazné regulativy v obmedzeni vyuZzitia tzemia vo vztahu k :

- stanovenému rozvoju zdrojov pitnej vody SVK 5 — SVK 12,

- stanovenym ochrannym pasmam vodného zdroja Alzbetin ostrov PHO 1.stupfia, PHO
2. stupnia,

- stanovenym ochrannym pasmam hradze rieky Dunaj, Dunajského ramena,

- sledovanému koncep&nému ciefu zachovat a rozvijat charakteristicki funkénost a
kompoziciu ostrova v Struktlre zastavby mesta a krajinného prostredia biokoridoru
nadregionalneho vyznamu okolo toku Dunaja,

v disponibilnom Gzemi tejto €asti zény su v prislusSnej funkénej Struktire rieSené :

- pozemky a stavby pre rozvoj ponuky obc&ianskej a rekreaCnej vybavenosti,

- pozemky pre dalSiu funkénu prevadzku sucasnych zahrad so zadhradkovymi chatami,
alebo rozvoj rodinného byvania, obcianskej vybavenosti,

- pozemky zéhrad so zdhradkovymi chatami,

- pozemky zéhrad a verejnej zelene bez objektov,

- plochy verejnej, vyhradenej a sukromnej zelene,
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so suborom z&vaznych regulativ pre ploSné a priestorové usporiadanie a miery
vyuZivania pozemkov zény.

Prislusnymi regulativmi, limitmi, indexami a mierou zastavitelnosti je rieSena realizacia
rozvoja zény tak, aby Uzemie Alzbetinho ostrova malo nadalej charakter

zahradnej mestskej ¢asti

v kvalitnej prevadzkovej urovni, ktora bude atraktivha pre obyvatelov mesta a
navstevnost medzindrodného cestovného ruchu,

§ Je stanoveny urbanisticky princip, ktory premieta zakonné zdravotno-hygienické zésady
diferencovanou ochranou Uzemia v okruhu pasma hygienickej ochrany (PHO) 1. a 2.
stupria vodnych zdrojov pitnej vody v zaujme ochrany zdravia obyvatelstva
(stanovisko Regionalneho Uradu verejného zdravotnictvav Komarne :

» V Uzemi nepripustit’ ¢innost, ktorej désledkom by mohlo byt znecistenie vodarenského
zdroja , prisun zloZiek, ktoré mdzu v organizme ludi a zvierat pdsobit nepriaznivo
alebo ktoré mdzu negativne ovplyvnit senzorické vlastnosti vody ...

s nasledovnymi podmienkami :

- Vv bezprostrednom Uzemi okolo vymedzeného sucasného a rozvojového PHO 1.
stupna, kde nie je moZzné rieSit verejnd kanalizaciu, je z verejného zaujmu
stanovené odstranenie vSetkych objektov,

- vuréenom sucasnom arozvojovom pasme hygienickej ochrany Il. stupna je
stanovena moznost vyuZzitia pozemkov len pre tato funkciu zadhrad so zahradkovymi
chatami, ktoré musia byt napojené na verejnu siet vodovodu a kanaliz&cie,

existujuce rodinné domy vtomto pasme su navrhnuté na funkéné dozitie bez
moznosti dostavby pozemkov.

§ Pre vymedzenu strednl Cast zony je stanoveny urbanisticky princip vymedzenia
disponibilnych pozemkov v urbanistickych skupinach pre variantné moznua dalSiu funkénu
prevadzku pozemkov :

- zahrady so zahradkovymi chatami,
- stavebné pozemky pre rodinné domy, obciansku vybavenost podla stanovenych
limitov.

§ Pre navrhovany funkény rozvoj plati skutocnost, Ze tato ¢ast Uzemia z6ny z hladiska
hydrogeologického a pod stalych vplyvov priesakovych vod a opakovanych zaplavovych
stavov Dunaja

je pre dalSiu vystavbu rizikova.

§ Urbanna Struktura strednej a zapadnej Casti ostrova je rieSend s navrhom dotvorenia
kompozi¢nej a prevadzkovej osi ulice Platanova alej, ktora v krajinnom obraze zvyrazruje
sucasna a doplfiované alej vzrastlych drevin.

§ Rozvoj dopravnej prevadzky zony je rieSeny s principmi :
- z&sadného sklfudnenia automobilovej prevadzky na ostrove,
- skludnenia prevadzkovej osi Platanova alej srieSenim tejto taziskovej miestnej
komunikécie v katego6rii D1 — obytny bulvér,
- obnovy atraktivity peSej promenady na Velkodunajskom nabrezi,
- tvorby kvalitnych uli€nych priestorov s miestnymi obsluznymi komunikaciami,
verejnym osvetlenim a zelefiou.

§ Rozvoj verejného technického vybavenia je rieSeny tak, aby prevadzka zény bola
bezkolizna v kvalite Zivota obyvatelov, denného pobytu rekreatnej navstevnosti

a Zivotného prostredia :
- verejné zasobovanie pitnou vodou a verejna kanalizacia je rieSena v Casti Uzemia
z6ny, kde dalSia prevadzka sucasnych objektov a navrhovaného rozvojového
programu so stanovenymi regulativmi povinného napojenia sa na vybudovanu
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verejnu infrastruktaru s nadvaznym povinnym likvidovanim sucasnych zariadeni
vlastnych studni a Zamp,

- rieSeny je systém verejného osvetlenia a telekomunikaénych rozvodov s technickym
rieSenim, ktoré vyhovuje znAmemu stavu pohybu spodnych véd v Gzemi.

Uvedené principy su konkretizované v navrhu rozvoja jednotlivych funkcii
nasledovne:

I.1. Rozvoj byvania

Uzemie, ktoré bolo v minulosti vyuZivané taZiskovo na zahrady, ktoré boli v obdobi
zvySenej hladiny Dunaja podméacané priesakmi spodnych véd a v obdobi a zaplav Dunaja
zaplavované je aj v suCasnej prevadzke zony povazované za rizikové Uzemie pre
vystavbu rodinnych domov - vid odborné U(daje z hladiska hydrogeologickych,
geologickych a seizmickych podmienok daného Uzemia a stanoviskd vSetkych
zainteresovanych odbornych organizacii.

V zéne Alzbetin ostrov je rieSena moznost rozvoja funkcie byvania stanovena
v izemnom plane mesta

Urbanisticky blok 4/6 — funkcia C3 — ZmieSané plochy byvania a rekreécie v zahradkach
a chatéach

ako alternativne mozna forma dalSieho vyuZitia pozemkov na

§ rekreéciu v zahradach so zahradkarskymi chatami,

§ alebo rodinné byvanie, obgiansku vybavenost,

na uréenych disponibilnych pozemkoch sucasnych zahrad na ploche bloku 4/6 v strednej
a severozapadnej Casti zony podla ploSného vymedzenia navrhu urbanistickych skupin.

Alternativne moZna rozvojova funkcia rodinného byvania na vymedzenych
disponibilnych  pozemkoch urbanistickych skupin bloku 4/6 je viazand na splnenie
zavaznych regulativov pre rieSenie sledovaného koncep&ného principu zachovat a rozvijat
tvorbu zahradného charakteru ostrova s bohatou zelefiou a urbannu Struktary zény s
kvalitnou architektirou ulicnej zastavby
— stanovena minimalna velkost stavebnych pozemkov, stanovend minimélna Sirka

stavebného pozemku v ulicnom priestore, stanoveny pomer zastavanej casti
k nezastavanej zdhradnej ¢asti stavebného pozemku.

§ Takyto rozvoj je rieSeny podla uvedenej funkénej alternativnosti ( zahrady, alebo
stavebné pozemky rodinnej zastavby ) na pozemkoch urbanistickych skupin
- 4/6/1, 4/6/3, 4164, 4/6/6, 4/6/7
s predpokladom, Ze pri optimélnej skladbe ich vyuZitia a zmeny parcelacie Uzkych
nezastavitelnych pozemkoch je mozné vytvorit podmienky pre tvorbu cca 58 stavebnych
pozemkov t.j. pre maximalne 58 rodinnych domov.

Pri modelovom pouZiti zasady, Zze vrodinnom dome bude jeden byt to vypoctom
znamena, Ze pri realizacii optiméalnej skladby pozemkov méze dojst v zbne pri realizacii
navrhu k narastu po¢tu 58 novych bytov.

Poznamka : V Uzemnom plane zony je vyhodnotend skuto€nost, Ze celé predmetné
GUzemie je charakteru rizik ov éh o pre stavebnu €innost’.

§ Z UPN mesta Komarno je premietnuty zavazny regulativ 4.2.2., ktorym je zastavanost
plochy urbanistického bloku 4/6 pozemkami rodinnych domov stanoven& v rozsahu
maximalne 50%.

Realizaciu tohto regulativu je nutné rieSit v ¢innosti stavebného Uradu v rdmci riadenia
investicného rozvoja a povolovacich konani v ramci zény.
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V ramci spracovania spodrobriujiceno UPN zény bolo zhodnotené, e &ast
urbanistického bloku 4/4 podfla tzemného planu mesta ma obdobnu funkénu charakteristiku
C3 ako ma urbanisticky blok 4/6 a nie stanovenu funkciu H3 — Plochy chatovych osad
v zastavanom Uzemi, nakolko rekreaéna chatova osada v rieSenom Uzemi nie je a sucasné
objekty v tejto €asti zony su rodinnymi domami a zadhradnymi chatami.

Preto v ramci spresnenia na zonalnej arovni je pre tento urbanisticky blok stanovena
ina funk&nost plochy, ktora premieta skuto¢ny stav prevadzky —

- urbanisticky blok 4/4 — Plochy pozemkov zahrad a rodinnych domov.

Z vyhodnotenia prevadzky tohto bloku v PHO 2.stupria a stanoveného urbanistického
principu rozvoja zony vyplyva, Ze v bloku nie si uvaZzované disponibilné plochy pozemkov
pre funkciu nového rodinného byvania.

V navrhu zény su stanovené urbanisticko-architektonické regulativy pre :
- skvalitnenie su¢asného bytového a domového fondu v ramci ich Gdrzby a prestavby,
- alternativne moznu vystavbu novych rodinnych domov,
- skvalitnenie verejnych uli¢nych priestorov a zahrad, oploteni pozemkov,
- napojenie pozemkov na verejny vodovod a kanalizaciu

§ Pre tvorbu uliénych priestorov zastavby Platanovej aleje, Malodunajského nabrezia su
rieSené konkrétne regulativy vo forme pesich bulvarov s bohatou zelenou.

§ V prieskumoch a rozboroch bolo zhodnotené, Ze stavebne rozostavany vyskovy obytny
dom na rohu Velkodunajského nabreZia na pozemku parc.¢. 3033, ktory je uz dlhSiu
dobu opustenym staveniskom, je pre funkciu byvania velmi diskutabilny vo vztahu
k vysokej spoloenskej polohovej hodnote daného prostredia  a urbanistickému
formovaniu tak dolezitého priestoru pri Dunaji, ktory je urCeny ako nastup na peSiu
promenadu Velkodunajskeho nébreZia.

Navrhnuty je organizacny regulativ pre zmenu funkcie tejto stavby na hotelové zariadenie
( garni apartmanovy hotel ) s tym, Ze priestory v jeho parteri na 1. NP budu rieSené aj pre
odporucané verejné vybavenie potrebné v tejto spolo¢ensky cennej polohe :

- reStaurdcia, kaviaren, predaj tlace, suvenirov, kvetov, sluzby, recepcia hotela

Poznadmka : Konkrétne regulativy pre rozvoj funkcie byvania v zone s uvedené v kapitole
v kapitolach V., VL., VII..

1.2. Demograficky vyvoj

K dnu scitania obyvatelstva, domov a bytov 26.5.2001 Zilo v rieSenej z6ne Alzbetin
ostrov 186 obyvatelov.

Demograficky vyvoj v predmetnej zone je taziskovo viazany na pocet stalych
obyvatelov, ktorych narast je viazany na tvorbu podmienok na novu vystavbu byvania.

Vo vymedzenej Casti urbanistického bloku 4/6 je mozné disponibilné pozemky
suc¢asnych zahrad uvaZzovat na mozné dalSie funkéné vyuZzitie :
- na zahrady so zahradkovymi chatami,
- alebo na stavebné pozemky pre rodinné domy.

Podla modelového napoétu takychto disponibilnych pozemkov, ktoré spifaju vietky
stanovené limity, mozZno v tejto asti zony riesit maximalny poc€et cca 58 novych rodinnych
domov, t.j. zo su€asnych 63 domov na stav cca 121 domov na ostrove.

Pri modelovom urcéenti, ze:

§ rodinny dom predstavuje 1 bytovu jednotku,
§ koeficient obloZnosti v navrhovanych rodinnych domoch bude - 4 osoby/byt
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je predpoklad, Ze v dobe realizacie navrhu izemného planu bude v zéne byvat
§ v navrhovanych 58 rodinnych domoch cca 232 obyvatelov

spolu 186 + cca 232 =cca 418 obyvatelov

Predpokladom je, Ze nové rodinné domy budl realizované taziskovo pre mladé
rodiny. Z toho vyplyva, Ze demografick& krivka rastu obyvatelov v rieSenej zone z poctu 186
obyvatelov v roku 2001 na stav cca 418 obyvatelov bude pre dalSie obdobie priazniva
v prospech mladSieho obyvatelstva.

Sprievodne s tymto demografickym predpokladom sU v Gzemnom plane rieSené
dalSie navrhy rozvoja vybavenosti v zone.

1.3. Rozvoj ob€ianskej vybavenosti

RieSend je optimalna Struktira kompletovania zakladnej obcianskej vybavenosti
podla urbanistickych Standardov tak, aby bol zabezpeceny komfortny Zivot obyvatelov zény,
bez vynatenej potreby dochadzania za potrebnou zakladnou obcianskou vybavenostou do
centra mesta.

Program vySSej obciansko-rekreacnej vybavenosti je rieSeny aj so zameranim na
ponuku zariadeni pre rekreacny pobyt obyvatelov a rekreanu navstevnost mesta, cestovny
ruch na medzinarodnej trase vodnej dopravy, vodnej, pesej a cyklistickej turistiky na Dunaiji.

V Uzemnom pldne mesta je regulativom ¢.4.2.C3 urené Ze obcCianska vybavenost
ma byt rieSené v ramci zastavby rodinnych domov.

V Uzemnom plane zény je tento regulativ spresneny. Navrhnuty je koncepé&ny princip,
aby zakladna obcianska vybavenost bola rieSena taZziskovo v samostatnych prevadzkovych
objektoch a doplnkovo aj s moznym rieSenim vramci rodinnej zastavby formou
podnikatelskej ¢innosti.

V priemete na jednotlivé funk&éné zlozky vybavenosti to znamena :

1.3.1. Skolstvo a vychova

§ V rozvojovom programe zény je vo vztahu k demografickému vyvoju obyvatelov zony s
navrhnutd moznost rieSit zariadenie materskej Skoly formou vyuZitia Casti objektu
su¢asného arealu Ministerstva obrany SR s prisluSsnym prevadzkovym vybavenim.
Zariadenie je v optimalnej dochadzkovej dostupnosti obyvatelov zony.

Zariadenie je navrhnuté na pozemku parc.¢. 3159.

§ Vybavenost zakladnej Skoly pre obyvatelov zény je rieSena odchadzkou do zariadeni
v centralnej Casti mesta.

§ Sucasny objekt Ministerstva obrany SR navrhnuty na nové funk&éné vyuzitie pre rieSenie
prevadzky Detského centra so zakladnou umeleckou Skolou, klubovymi ¢innostami deti
a mladeze v prevadzkovom prepojeni na okolité parkové prostredie.
- kapacita cca 100 deti
- vyhradena zahrada —zelen pre detské aktivity.

1.3.2. Kultura a osveta

§ S ohladom na spologensku funkciu zény v Struktlre mesta a atraktivnu polohu pri Dunaji
je v priestore planovaného osobného a Sportového pristavu rieSeny program atraktivnej
ponukovej vybavenosti pre aktivizaciu spolo¢enského Zivota mesta a medzinarodny
cestovny ruch - Spolo¢enské a kongresové centrum.
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Centrum je navrhnuté aj pre kultirne a spolo¢enské podujatia mesta a regionu.

Ako jeho suc€ast su navrhnuté :

- galéria umenia, kino, muzeum stalej expozicie prirodnej atraktivity europskeho
veltoku Dunaj a histérie prevadzky vodnej dopravy na rieke.

Vybavenie je uvedené v kapitole 1.4. Rozvoj cestovného ruchu a rekreacie

§ Obnovu peSej promenady na Velkodunajskom nabrezi zaradujeme aj do programu
kultdrneho vybavenia zény a mesta s ndvrhom situovania vytvarnych diel.

§ V Struktare zastavby zény je navrhnuté riesit :
- obnovu paméatného altdnku M.Jokaiho s parkovou Upravou okolia,
- priestorovu Upravu Casti zahrady pri pamatnej tabuli M.Jékaiho s parkovou Upravou
bezprostredného okolia.

Tieto lokality su rieSené ako vybavené oddychového miesta so zaclenenim do buducej
prevadzky obytnej ulice — bulvaru Platanova ale;j.

§ V ramci prieskumov a rozborov bolo vyhodnotené, Ze su€asné plocha verejnej zelene na

parc.€. 3336, 3330 v kontakte s Prvou prie€¢nou ulicou je vyuZivana neefektivne.

Plochu navrhujeme rieSit ako mestsky park spolu s funkénym vybavenim Detského

zabavného sveta :

- nastupny zhromazdovaci priestor s informéciami o prevadzke parku,

- nadviazat na prirodny charakter priestoru, zachovanie topolovej aleje, doplnit
dreviny, vytvorit priestor Tarzanovho parku,

- umiestnenie vacSej a mensej lanovo — preliezackovej zostavy — zameranie hlavne na
deti Skolského veku — zloZitejSie zostavy,

- oddychovy altanok ,

- naviazanie na vybavenost na druhej strane ulice v Sportovom areali.

Vyvojovo je navrhnuté tuto funk&nu verejnt parkovo-rekreaénl prevadzku Gzemne
rozsirit a prepojit az k peSej promenade Velkodunajského nabrezia.

Pre rieSenie tohto programu je navrhnuté Mestu Koméarno zakupit' z verejného zaujmu aj
pozemky parc.¢. 3338, 3337, 3345, 3346, 3344, 3343, ktorych vyuZitie je pre vlastnikov
funkéne obmedzené vzhladom na stanovené prevadzkové limity.

§ Nezastavitelné pasmo sugasnych zahrad pozdiz hranice pasma hygienickej ochrany I.
stupfia a ulice Platanova alej je ur€ené pre dalSiu prevadzku sukromnych zahrad so
sledovanym vyvojovym navrhom pre Mesto Komarno zakupit z verejného zaujmu tie
zahrady, kde vlastnici uz nemaju zaujem o ich vyuZzitie a realizovat tak vyhladovua funkciu
mestského parku s tvorbou kvalitného krajinného a oddychovo-rekreaéného prostredia
mesta.

1.3.3. Sport a telesna vychova

§ Vramci prieskumov a rozborov bolo zhodnotené, Ze su€asna prevadzka areélu zimného

Stadidna v tejto polohe mesta je z hladiska :

- malej disponibility priestoru, ktory limituje mozZnost vyvojovo potrebného rozvoja
Sportovej a divackej prevadzky Stadidna,

- doZivajucej technoldgie vyroby umelého ladu na baze ¢pavku, ktory je v kontakte
s prifahlym obytnym Gzemim a pasmom hygienickej ochrany vodného zdroja I. a Il
stupia je kolizny,

- nevhodnej dochadzkovej dostupnosti zariadenia v Struktire mesta,

pre dalSie obdobie neperspektivna.

Je navrhnuté rieSit’ funkciu zimného Stadiéna vyvojovo v inej vhodnej polohe zastavby
centralnej Casti mesta ( napr. v rdmci rozvojového programu Sportovo-rekreaéného
komplexu a novej funk&nosti zastavby pri pevnosti ) formou viacucelovej mestskej haly .
V nadvaznosti na realizaciu tohto koncep&ného programu je navrhnuté rieSit vyuZzitie
plochy ako Sportovy aredl s odpora¢anym vybavenim :
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- prestavba su€asnych objektov prevadzky na halu squashu, bandmintonu, stolného
tenisu a salu aerobicu,
- dostavba zadného objektu pre Sportovy klub s obCerstvenim, Satne a hygienické
vybavenie pre Sportujlcich, verejnosti a fitness,
navrhovana kapacita — Satne s hygienou - cca 30 muzi 30 zZeny
- Sportovy klub — 20 stoliCiek
- verejné WC - 10 muzi 10 zeny
- vyuZitie sucasnej plochy Stadidna na verejné korCulovanie a iné atraktivne Sportové
a spolo¢enské podujatia a hry :
* zimny rezim - sladovou plochou s pouZitim modernej technoldgie bez média
Cpavku
* letny rezim - kolieskové korCulovanie, prilezitostné sutaze loptovych hier
na polozenom umelom povrchu umelej hmote ;
navrhnuté je plochu pre prilezitostné pouzitie prekryt plachtami na visutej lanovej
konstrukcii,
- dostavba Casti arealu na tenisoveé kurty a minifutbal.

§ Vramci prieskumov a rozborov bolo vyhodnotené, Ze sufasna Sportova plocha
s futbalovym ihriskom na pozemku par.€. 3325 v nadvaznosti na Platanovu alej je
vyuzivand len prileZitostne a funk&ne je neefektivna.

Nadvazne na vyvojove vylicenie plochy z verejnej funkenej prevadzky ( pri vystavbe radu
vrtov SVK6 - SVK12 bude pozemok v PHO 1.stupna ) nie je perspektivne budovat
potrebné zariadenie prevadzky a osobnejhygieny arealu pre Sportujlcich a verejnost.

Navrhujeme tato plochu do doby realizacie rozvojového vodarenského programu
vyuzivat ako oddychova a Sportovld luku s prenosnymi malymi futbalovymi brankami,
nenaro¢nymi Upravami pre tvorbu siete chodnikov a pravidelne kosenymi plochami pre
oddych a volné hry a pohybové aktivity.

§ Vramci rieSeného funkéného suboru nadmestskej vybavenosti spoloenského
a kongresového centra s pristavom vo vychodnej Casti ostrova — Stard lodenica,
navrhujeme zo strany Dunajského ramena rieSit medzinarodny Sportovy pristav jacht,
motorovych ¢lnov a vodnej turistiky na vodnej trase Dunaj s odpora¢anym prevadzkovym
vybavenim :

- ponténové parkovanie ¢lnov,
- klub s obcerstvenim, kancelaria Sportového pristavu so strdZznou sluzbou, hangar
adrzby a servisu €lnov, sklad materialu, chranené stanica pohonnych hmét pre &iny.

Pre prevadzku zimného parkovania ¢Inov, po¢as zaplavovych situécii na Dunaji budu
vSetky ¢Iny prestahované do druhého Sportového pristavu Majéak v pristavhom bazéne
Dunajského ramena za ochranou stenou.

§ Sucasny Sportovy pristav Majdk na konci Dunajského ramena navrhujeme v zmysle
uvedenej funk&nosti rieSit’ taziskovo ako klubové zariadenie s prisluSnym rozvojovym
programom, ale aj limitujucimi zavaznymi regulativmi dalSej prevadzky v exponovanej
polohe sledovanej ochrany brehového prostredia v pasme hygienickej ochrany 2. stupna
a ochrany cistoty vody v ramene s nasledovnou vybavenostou :

- prevadzkovy objekt klubového pristavu — klub, obCerstvenie, kancelaria prevadzky
a strdznej sluzby, hygienické vybavenie, ob¢erstvenie aj pre verejnost,

- rozSirenie prevadzky ponténového parkovania ¢lnov so straznou sluzbou,

- limit vyld€enia manipuléacie s pohonnymi hmotami,

- limit vylu€enia udrzbovych a servisnych prac na ¢lnoch, ktoré by mohli ohrozit' kvalitu
vody ramena Dunaja,

- limit rieSit prevadzku navrhovaného objektu s likvidaciou odpadkov a splaskov
z hygienickych zariadeni zapojenim do vybudovanej verejnej kanalizdcie na
Malodunajskom nabreZzi.
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§ Vramci Standardu obcianskej vybavenosti pre obyvatelov zény a tiez pre sledovanu
funkénost Gzemia ako rekreacno-oddychového zézemia pre ob&anov a navstevnikov
mesta navrhujeme rieSit dalSie Sportovo-rekreacné vybavenie :

- uz rieSend dostavba aredlu tenisovych kurtov vramci vyhradenej prevadzky
administrativy v lokalite Stara lodenica.

§ Navrhované komplexné rieSenie dalSej prevadzky Alzbetinho ostrova vytvara podmienky
pre aktivizovanie vyuZitia celého Uzemia zony pre pohybové Sportovo-rekrea¢né aktivity :
- prechéadzky, behy, cyklistika
v kvalitnom zdhradnom a parkovom prostredi a na navrhovanych promenédach ;

promenada Velkodunajské nabreZie je rieSend ako suCast medzinarodnej peSej
a cyklistickej trasy Dunaj medzi Nemeckom, Rakuskom, Slovenskom a Madarskom po
Budapest.

1.3.4. Zdravotnictvo

§ VrieSenej zone nie je navrhnuté Ziadne zdravotnicke vybavenie formou samostatného
stavebného suboru.
Netyka sa to moznosti zriadit sukromné lekarske ambulancie v ramci rodinnej zastavby.

Spadova funkcia zakladnej zdravotnej starostlivosti pre obyvatelov a navstevnikov zény
bude zabezpecené v rdmci vybavenia v centralnej Casti mesta, odborné vySetrenia a
nemocni¢né sluzby su v rdmci vybavenia mesta.

I.3.5. Socialna starostlivost’

§ VrieSenej zone nie je rieSené Ziadne zariadenie socialnej starostlivosti. Toto spadové
vybavenie bude zabezpecovat v rdmci zariadeni mesta.

I.3.6. Komeréna vybavenost’

Maloobchodna siet’ a sluzby

V zmysle stanovenej koncepcnej filozofie tvorby komfortnych podmienok pre Zivot
obyvatelov a navstevnikov v zéne je rieSeny program tvorby kvalithého vybavenia zakladnej
obchodnej siete a sluzieb podla urbanistickych Standardov na velkostnu aroven a funk&nost
z6ny v polohe vhodnej peSej dostupnosti pre obyvatelov zony a v tazisku pohybu rekreacne;j
navstevnosti tejto ¢asti vnatorného mesta.

§ Stanoveny je zavazny regulativ, Ze stu€asné obchody a sluzby, ktoré su v koncep&ne
sledovanej prevadzke zahradnej Casti mesta kolizne, budu v spravnych konaniach
zruSené a s ponukou pre prevadzku vinych Castiach mesta ( sucasny autoservis,
pneuservis, malé potraviny v garazi, drobné prevadzky ).

§ Navrhnuté je riesit subor zakladnej obchodnej vybavenosti formou vyuZzitia priestorov
povodnej vybavenosti v sucasnosti bez prevadzky v spodnom podlazi predpolia
AlZbetinho mostu s odporu¢anymi prevadzkami
- Sirokosortimentna predajfia potravin, drogérie, domécich potrieb, novin, tabaku,

kvetin,

§ Stanoveny je zavazny regulativ mozného rieSenia zariadeni obc&ianskej vybavenosti aj
- na pozemkoch zahrad stym, Ze navrhovand zmena na stavebné pozemky bude
rieSena v sulade so stanovenymi regulativmi limitovaného vyuZivania pozemkov na
zastavbu,
- v rodinnej zastavbe vramci podnikatelskych aktivit je podmienkou dodrzanie
stanovenych limitov moZnej zastavby stavebnych pozemkov, zabezpecenie kvality
priestorového vybavenia.
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V sulade s vyvojovym postupom ukonéenia prevadzky hrani¢nej vybavenosti

a funkénej zmeny cesty 1/64 po realizacii cestného obchvatu a nového mostu cez Dunaj do
Madarska a v sulade s tzemnym planom mesta je cela vychodna ¢ast zény rieSena ako
obcianske a rekreacné vybavenie celomestského a nadmestského vyznamu :

§

V nastupnom priestore na Alzbetin most ( plochy su¢asného vybavenia hrani€éného
priechodu ) je navrhnuty subor zariadeni s odporu¢anymi prevadzkami taziskovo pre
pasanstsku rekrea¢nu navstevnost mesta.

Vybavenie je uvedené v kapitole 1.4. Rozvoj cestovného ruchu a rekreacie

RieSend je architektonicky nadvéazujica obchodna pasaze v smere na vychodnu ¢ast

ostrova - Stara lodenica s odpora¢anym vybavenim :

- atraktivne reprezentané predajne a sluzby - suveniry , ULUV, Dielo — (Zitkové
umenie, sklo-porcelan, zlatnictvo-bizutéria-hodinky, potraviny, drogéria, lekaren,
kadernictvo, kozmetika, expozitiry banky, poistovne, poSta, vinotéka, Cajovnha,
fotoateliér, v dvoch spodnych podlaziach kolkarei — bowling, kino, obsluzné
vybavenie centra a verejna parkovacia garaz.

Dalie vybavenie je uvedené v kapitole 1.4. Rozvoj cestovného ruchu a rekreécie

V rdmci navrhovaného spoloenského a kongresového centra vo vychodnej polohe je
rieSené prislusné vybavenie obchodu a sluzieb.
Vybavenie je uvedené v kapitole 1.4. Rozvoj cestovného ruchu a rekreacie

Verejné stravovanie

§ Sudcasné zariadenia verejného stravovania v samostatnych prevadzkach, penziénoch
a rodinnej zastavbe su v navrhu rozvoja zény prebraté so zavaznym regulativom, Ze
vybavenie musi splfiat prisluSsné hygienické a prevadzkové podmienky stanovené
vyhlaskami.

§ V polohe sucasného autoservisu areStauraCného zariadenia s nevhodnou Uroviiou
prevadzky je navrhnuté na predmetnych pozemkoch 3154, 3155 rieSit stavebne nové
vybavenie reStauraéného stravovania a sluzieb pohostinstva — funkcia autoservisu je
z polohy zény vylu¢ené
- navrhované kapacita 60 stoliCiek

§ V polohe sucasného arealu Ministerstva obrany SR je v ramci navrhovanej funkénej
zmeny navrhnuty pavilén cukrarne s terasovym posedenim v parku
- navrhovand kapacita 30 stoliCiek

§ VrieSenom funk&nou Sportovom areali ( sucasny zimny Stadion ) je navrhnuté klubové
pohostinstvo
- navrhovand kapacita 20 stoliCiek

§ V navrhnutom prevadzkovom objekte Sportového pristavu Majak — atraktivne klubové
pohostinstvo
- navrhovand kapacita 20 stoliCiek

§ V nastupnej polohe peSej promenady Velkodunajské nabreZie je v ramci navrhovanej
prestavby sucasného rozostavaného bytového domu na funkciu hotela ( garni
apartmanovy hotel ) je rieSena v parteri 1. nadzemného podlaZzia reStauracia s kaviarnou.

§ Vramci nastupného priestoru na Alzbetin most je navrhnuté vybavenie kaviarne,
cukrarne s vyhliadkovou terasou na Duna,j.

- navrhovand kapacita 60 stoliCiek

§ Vramci navrhovaného suboru spoloenského a kongresového centra je rieSené aj
prislusné stravovacie vybavenie
- obcerstvenia a rychle stravovanie v ramci obchodnej paséze,

- kaviaren v navrhnutej rotunde,
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- vramci hotela a kongresového centra v kategorii 4 hviezdiCiek — reStauracia, kaviaren
s vyhliadkovou terasou na Dunaj, obclerstvenie v kongresovej Casti s posedenim
v parku.

§ Vramci Sportového pristavu pri vstupe do ramena Dunaja je navrhnuté klubové
obcerstvenie.

[.3.7. Verejna sprava a administrativa

§ Vzone vzhlfadom k jej sledovanej spoloCenskej funkénosti nie je navrhnuta Ziadna
vybavenost verejnej spravy.

§ Funkény areal Ministerstva obrany SR na pozemku parc.€.3159 s objektom na
parc.¢.3158 navrhujeme v zmysle prebiehajucich postupov Mesta Komarno vyuZzit na
situovanie verejnej vybavenosti mesta :

- prevadzka Detského centra so Zakladnou umeleckou Skolou a klubovymi aktivitami
deti a mladezZe v prevadzkovom prepojeni na okolité parkové prostredie.

- vo vztahu k demografickému vyvoju obyvatelov zény navrhnutad moznost rieSit aj
zariadenie materskej Skoly formou vyuzitia Casti objektu sucasného arealu
s prislusnym prevadzkovym vybavenim. Zariadenie je v optimalnej dochadzkovej
dostupnosti obyvatelov zény,

- pre prilezitostné stretnutia a obc¢ianske podujatia obyvatelov tejto mestskej ¢asti
v klubovej prevadzke zariadenia.

§ Vramci arealu zdroja pitnej vody v pasme hygienickej ochrany 1. stupna je ponechana
funk&na prevadzkova administrativa s tym, Ze je stanoveny zavazny regulativ pre dalSiu
¢innost' vtomto Uzemi viazany na prisne hygienické opatrenia — bezpodmienecné
odkanalizovanie objektov do verejného kanalizacného systému zény podla navrhu na
Malodunajskom nabreZzi.

§ Vramci aredlu Slovenského vodohospodarskeho podniku, S.p. — Povodie Dunaja na
pozemku parc.€. 3194 s objektmi na parc.¢. 3193, 3192 je prevadzkova administrativa
rieSend s navrhom kvalitativnej prestavby sucasnych objektov podla pripravovaného
projektu.

Sucasné prevadzkové objekty podniku na hradzi (na pozemkoch parc.¢. 3189, 3190), su
po prislusnom prerokovani ich funkénosti v danej polohe navrhnuté na prestavbu

Stanoveny je zavazny regulativ podmienky zlepSenia prevadzky celého arealu v danom
prostredi kvalitného zahradného byvania ( popis rieSenia v kapitolach V., VI.)

§ Nadvéazne na vyvojové zruSenie rezimu hrani€éného priechodu je navrhnuté dalSie
vyuZzitie sucasnych objektov tejto vybavenosti v ndstupe na Alzbetin most :

- Sulbor sucasnych prevadzok vo vychodnej Casti tohto priestoru je navrhnuty na
prestavbu resp. likvidaciu v ramci rieSenia navrhovaného suboru spoloCenského
a kongresového centra s osobnym a Sportovym pristavom stym, Ze vstup do
planovanej obchodnej paséaze suboru bude rieSeny priamo z tejto plochy.

- Subor sucasnych prevadzok na zédpadnej strane priestoru je navrhnuty v drovni
cestného pristupu na most na likvidaciu ( pristreSky, a prevadzkové bunky) a vyuZzitie
plochy pre atraktivne prevadzky.

- Objekt Colného riaditel'stva SR — Colnej spravy na pozemku parc.¢.3008 je rieSeny na
dalSiu administrativnu prevadzku tejto Statnej organizacie so zachovanim dopravného
pristupu, manipula¢nej a parkovacej plochy pri ochrannej hradzi.

§ SucCasna administrativna prevadzka podnikatelskych subjektov v objektoch na
pozemkoch parc. & 2989, 2990, a vymedzenych plochach podla navrhu UPN Z je
rieSen& na dalSiu podnikatel'ski prevadzku s tym, Ze bude urbanisticky zapracovana do
prevadzky navrhovaného rozvojového programu spolo¢enského a kongresového centra.
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§ Vzmysle stanoveného funkéného rieSenia vychodnej Casti ostrova podla Uzemného
planu mesta na vybavenie celomestského a nadmestského vyznamu je navrhnuté
sucasny uzavrety areal Policajného zboru SR na pozemku parc.C. 2982 v koncovej
polohe cipu zény prevadzkovo otvorit’ pre verejnost a rieSit ukonéenie peSej promenady
Velkodunajského nébrezia na konci vybudovanej Sije medzi tokom Dunaja a ramenom
Dunaja.

Prevadzkovy objekt vtomto areali na pozemku parc €. 2980 je navrhnuté funkéne
reprofilovat. V rdmci koncep&ného rieSenia verejnej prevadzky v tzemi predmetny objekt
podla predloZenej poziadavky Statnej plavebnej spravy vyuzit ako funkénd
administrativu tejto Statnej organizacie, ktora z hladiska prevadzky musi byt
v kontaktovej polohe pri toku Dunaja, pri vstupe do ramena Dunaja, v blizkosti toku Vahu
atiez pri osobnom a Sportovom pristave ( sucasny nevhodny objekt s touto
administrativnou prevadzkou je navrhnuty na odstranenie ).

Pozemok tohto aredlu parc.C. 2982 je navrhnuty na spolo¢né verejné vyuZzitie ako
doélezZita sucast prevadzkového ukonéenia navrhu peSej promenady na hradzi Dunaja.

§ V polohe vychodnej casti ostrova je vramci navrhovaného suboru spolo¢enského
a kongresového centra rieSeny osobny pristav s prisluSnou prevadzkovou
administrativou
- navrhovana kapacita - cca 20 oséb.

§ Prislusna prevadzkova administrativa je navrhnutd :
- v ramci spolo¢enského a kongresového centra,
- vramci prevadzky Sportovych pristavov.

1.4, Rozvoj cestovného ruchu a rekreécie

Jednym z taziskovych rozvojovych programov zoény je zhodnotit vysokd polohovu
hodnotu regionalneho centra mesta Komarna v polohe zény AlZzbetinho ostrova pri toku
eurépskeho veltoku Dunaja a v prepojeni s madarskym mestom Koméarom na druhej strane
rieky pre rieSenie atraktivne vybavenia cestovného ruchu medzinarodného vyznamu.

Rieka Dunaj je vyznamnou medzindrodnou trasou osobnej vodnej dopravy, vodnej
turistiky, postupne sa rozvijajlcej cyklistickej a peSej turistickej magistraly Regensburg —
Passau — Linz — Vieden — Bratislava — Komarno, Komarom — Stirovo,Ostrihom — Budapest.

Dalsim programom je zhodnotit zahradné prostredie ostrova s bohatou zelefiou pre
aktivizovanie  rekreacno-oddychového vyuZivania obyvatelmi a dennymi navstevnikmi
mesta.

Pre rieSenie tychto okruhov rozvojového programu je navrhované nasledovné
vybavenie cestovného ruchu a rekreécie :

Po vstupe Slovenskej republiky a Madarskej republiky do tzv. Schengenského
priestoru strati funkénost sucasné hrani¢né vybavenie v nastupnej polohe na Alzbetin most.
TieZz po vystavbe nového komunikaCného obchvatu cesty 1/64 okolo severného okraja
zastavby mesta do polohy k Zelezni€nému mostu cez Dunaj s rieSenim nového cestného
mostu do Madarskej republiky bude prakticky odklonena taziskova tranzitn4 automobilova
doprava z priestoru Alzbetinho mostu a bude zmenené funkéna prevadzka medzi centrom
Komérna a Komaroma.

V Uzemnom plane zony je rieSené nové vyuZzitie tohto priestoru a celej vychodnej
Casti zény pre celomestski a nadmestsku obciansko - rekreaénu vybavenost a cestovny
ruch. RieSenim tohto programu sa vyznamne zmeni su¢asny charakter vyuZitia lokality
starej lodenice so su¢asnym velmi nevhodnymi vyrobno-skladovymi prevadzkami.

§ V nastupnom priestore na Alzbetin most ( plochy su¢asného vybavenia hrani¢éného
priechodu ) je navrhnuty subor zariadeni s odporu¢anymi prevadzkami taziskovo pre
cestovny ruchu s pasanstskou rekreacnou navstevnostou mesta
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- Turisticka informacénéa kancelaria TIK-informaéna a sprievodcovska sluzba mesta, taxi
sluzba, pozi¢oviia aut, viacuCelova sala s videotékou atraktivit mesta a regionu,
ponukou tras poznavacieho CR vregione, cyklocentrum s predajom pozi¢ovriou
a udrzbou bicyklov, kaviareri a cukraren s vyhliadkovou terasou na Dunaj a Komarom,
operativne parkovisko pre prevadzku vybavenosti na AlZzbetinom moste.

§ RieSené je architektonicky nadvéazujuca obchodna pasaze v smere na vychodnu ¢ast
ostrova - Stara lodenica s odpora¢anym vybavenim :

- subor obchodov a sluzieb, ktory je uvedeny v kapitole 2.5.5 — Komer¢n& obcianska
vybavenost,

- obchodna paséaz je ukon&ena navrhovanou kruhovou presklennou halou — rotundou
vo forme zimnej zéhrady s kaviarenskym posedenim, vodnou fontanou,
panoramatickou vyhliadkou na mesto Komérno, vstupom do galérie umenia a mizea
prirodnej atraktivity Dunaja a histérie vodnej dopravy po Dunaji,

- Vv hale je rieSené vybavenie osobného pristavu s informaciami, pokladriou, ischoviiou
batozin, verejnym hygienickym zariadenim s priechodom na peSiu promenadu pri
Dunaji s nastupnymi ponténmi na rekreacné a vyletné lode medzinarodnej vodnej
dopravy,

-z priestoru rotundy je rieSeny aj priechod do hotelovej haly srecepciou ado
a kongresovej Casti centra.

§ Vramci navrhovaného spoloc¢enského a kongresového centra vychodne je rieSené

vybavenie cestovného ruchu a kongresového zariadenia :

- hotel v kategorii 4 hviezdiCky (****),
navrhovana kapacita - 80 izieb - 120 16Zok,
reStauracia a kaviaren s vyhliadkovou terasou na Dunaj, denny a no¢ny bar
navrhovana kapacita — spolu 300 stoliCiek

- kongresové centrum pre cca 400 osbb - viacUcelova spoloCenska a galériova
kongresova sala s dalSim vybavenim — hala ob&erstvenia s vyhfadmi a priechodom
do prilahlého parku, rokovacie saldniky, prekladatelské sluzby, tlacové centrum,
rozmnozovanie materialov, premietacia technika, prevadzka atd',

§ Sucastou navrhovaného stavebného suboru je zo strany toku Dunaja rieSeny blok
administrativnej prevadzky osobného pristavu

Tento navrh je spresnenim rieSenia Uzemného planu mesta, kde bol osobny pristav
orientovany do polohy vstupu do ramena. Toto rieSenie je vSak z hfadiska vodnej dopravy
nevhodné, lebo prevadzka pristavu lodi musi byt v trase hlavného toku a s mozZnostou
pristavania a parkovania viacerych lodi.

8 Zo strany ramena Dunaja je ako suc¢ast navrhovaného stavebného suboru centra
Stara lodenica rieSeny areal medzindrodného Sportoveého pristavu jacht, motorovych
¢lnov a vodnej turistiky na vodnej trase Dunaj s odporaé¢anym prevadzkovym vybavenim :
- ponténové parkovanie ¢lnov,

- klub s obcerstvenim, kancelaria Sportového pristavu so strdZznou sluzbou, hangar
adrzby a servisu €lnov, sklad materialu, chranené stanica pohonnych hmét pre &iny.
Navrhovana kapacita 40 stoliciek

Pre prevadzku zimného parkovania ¢lnov a pocas zéplavovych situacii na Dunaji budu
vSetky ¢Iny prestahované do druhého Sportového pristavu Majak v pristavhom bazéne
Dunajského ramena za ochranou stenou.

§ Sucasny Sportovy pristav Majdk na konci Dunajského ramena navrhujeme v zmysle
uvedenej funk&nosti rieSit’ taziskovo ako klubové zariadenie s prisluSnym rozvojovym
programom, ale aj limitujucimi zavaznymi regulativmi dalSej prevadzky v exponovanej
polohe sledovanej ochrany brehového prostredia v pasme hygienickej ochrany 2. stupna
a ochrany cistoty vody v ramene s nasledovnou vybavenostou :

- prevadzkovy objekt klubového pristavu — klub, obCerstvenie, kancelaria prevadzky
a strdznej sluzby, hygienické vybavenie, ob¢erstvenie aj pre verejnost,
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navrhovana kapacita — spolu 50 stoli¢iek, verejna hygiéna — 5 WC muzi 5 WC Zeny
- rozSirenie prevadzky ponténového parkovania ¢lnov so straznou sluzbou,

§ Do navrhu tzemného planu je zapracovany projekt prestavby byvalej reStauracie Peklo
na prevadzku hotela s reStauraciou. Hotel je navrhnuty v kategoérii tri hviezdicky (***)
- rieSend kapacita 24 izieb — 53 1620k, stravovanie 96 stoliciek

§ V prieskumoch a rozboroch bolo zhodnotené, Ze stavebne rozostavany vyskovy obytny
dom na rohu Velkodunajského nébrezia, ktory je uz dlhSiu dobu opustenym staveniskom,
je funkciu byvania velmi diskutabilna vo vztahu k vysokej spoloCenskej polohovej
hodnote daného prostredia a urbanistickému formovaniu tak dolezitého priestoru pri
Dunaji, ktory je ur€eny ako nastup na peSiu promenadu Velkodunajskeho nabrezia.

Navrhnuté je objekt prestavat na hotelové zariadenie garni apartmanovy hotel v tretej

hviezdi¢kovej kategérii (***) s tym, Ze priestory v jeho parteri na 1 NP budu rieSené aj pre

odporucané verejné vybavenie potrebné v tejto spolocensky cennej polohe :

- navrhovand kapacita — cca 40 apartmanovych buniek — cca 120 16Zok

- reStaurdcia, kaviaren, predaj tlace, suvenirov, kvetov, sluzby, recepcia hotela
navrhovana kapacita - spolu 40 stoliCiek

§ Navrhnutd je prestavba Velkodunajského nabreZia na peSiu promenadu mesta s tym, Ze
bude suasne aj Castou medzinarodnej turistickej magistraly Dunaj — Regensburg -
Passau - Linz - Vieden - Bratislava - Komarno, Komarom - Stdrovo,Ostrihom - Budapest.
Sucasny chodnik s ochrannym hrddzovym muarom medzi aredlom Colného UGradu pri
AlZzbetinom moste po hranicu vodarenského aredlu je navrhnuty na komplexnu
prestavbu.

Navrhnuté je prediZzenie promenady v smere zapadnym proti toku Dunaja po hranicu
rieSeného Uzemia — koncepcéne je vo vyhlade navrhnuté viest mestski promenadu dalej
pozdiz navrhovanej plochy rekreacie vybavenia cestovného ruchu 5/21 v Gzemnom
plane mesta az po pripravovanu stavbu nového cestného mostu cez Duna,.

Trasa promenady je v polohe pred oplotenim vodarenského arealu vedena navrhovanou
rampou na vySkovu uUroven sucasného ochranného muru, kde je rieSené oddychoveé
a vyhliadkové platé-terasa a z neho prechadza opat rampou do polohy pred ochrannym
marom na hradzi Dunaja. Dalej je promenada vedena pozdiz tohto maru s prislusnou
ochrannym oplotenim v smere k hradzi a toku Dunaja do polohy konca vodarenského
aredlu na zapadnej strane, konca rieSeného Uzemia.

V tejto koncovej polohe je navrhnuté dalSie oddychové a vyhliadkové platé-terasa
promenady s rieSenim peSieho pristupu k vodnej hladine Dunaja a tiez rampovy pristup
pre hasi¢sku cisternu pre potreby rychleho Cerpania vody na hasenie poZziarov.
Vyhliadkova a oddychova platé-terasa na promenade je navrhnuta aj v polohe pri
sucasnej brane ochranného mura pri Colnej sprave ( su¢asny osobny pristav ).

Trasa promendady pri Dunaji je navrhnuta s pokra¢ovanim vychodnym smerom (po toku
Dunaja), formou oblukového premostenia pod konStrukciou AlZzbetinho mostu a dalej po
navrhovanom navyseni ochrannej hrddze Dunaja pred navrhovanym osobnym pristavom
aZz do priestoru ukoncenia ostrova, kde je navrhnuté oddychové a vyhliadkové miesto
v parkovom prostredi pri navrhovanej administrativnej budove Statnej plavebnej spravy -
sucasny objekt Policajného zboru SR.

V polohe pri Alzbetinom moste je rieSené prepojenie medzi promenadou a priestorom na
arovni nastupu na most s vybavenostou formou bezbarierovych vytahov a vnutornych
schodisk.

Promenada na tejto strane ostrova ma svoje prevadzkové vyvrcholenie az na konci
vybeZku hradze, kde je navrhnuta na rieSenie formou mostovej nadstavby na hradzi
s vyhliadkovym bodom v koncovej polohe, ktorého sucastou je navrhnuté stavba majaku.
V dalSom dlhodobom vyhlade je navrhnuté z tejto koncovej polohy promenady rieSit pesi
most do polohy centralnej ¢asti mesta — do navrhovaného parku s vybavenostou pred
NKP Stara a Nova pevnost, kde jed navrhované pokracovanie dunajskej promenady v
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smere na cip sutoku Vahu s Dunajom a s predpokladom stavby dalSieho premostenia
cez Vah do polohy Pri Vahu-Pri lese.

V taziskovej Casti prevadzky mestskej promenady pri Dunaji je navrhnuté riesit skupinové
vytvarné diela, po celej trase v ramci ostrova drobnu architektiru — lavicky, verejné
osvetlenie, pitne fontanky, stojany na bicykle, odpadové nadoby, , informacny systém.
Trasa promenady je navrhnutd s dlazbovym povrchom, v &asti ramp, premosteni
s drevenou palubovou konstrukciou.

§ Navrh predpoklada, Ze v rieSenej zéne budu dalej v prevadzke realizované zariadenia
penzionov s prislusnym ponukovym 16Zkovym fondom a stravovacie zariadenia pre
prevadzku cestovného ruchu.

V navrhu rozvoja zény je moznost riesit v ramci su€asnej zastavby a pripadnej dostavby
rodinného byvania formy rodinnych penzionov v zaujmy zvySenia ponuky vybavenia
cestovného ruchu.

§ Siet vybavenosti cestovného ruchu v rieSenej zéne dopifia aj navrhovana 3Sportovo-
rekreacna vybavenost uvedend v kapitolach Sport, komeréna vybavenost.

§ V strednej avychodnej polohe zény su taziskovo rieSené rekreano — oddychové
a Sportové aktivity spolu s ndvrhom postupného skvalitiovania zahradného charakteru
zony a mestského parku s bohatou zelefiou.

Suhrn navrhovanych ubytovacich kapacit

§ hotel v Kkateg6rii Styri hviezdiCky(****) vramci navrhovaného spolo¢enského
a kongresového centra
- navrhovana kapacita 80 izieb — 120 1620k,

§ garni apartmanovy hotel v kategorii tri hviezdiCky(***) formou prestavby rozostavaného
bytového domu na Velkodunajskom nabreZzi

- navrhovand kapacita cca 40 apartmanov — cca 120 16Zok
§ hotel Peklo (zapracované projektové rieSenie ) v kategorii tri hviezdiCky(***)

- projektova kapacita 24 izieb — 53 16Z0k, stravovanie 96 stoliCiek
Celkom ccald4 izieb a apartméanov — cca 293 1620k

| 1.5.  Rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

I.5.1. Priemyselnd a komunalna vyroba, skladové hospodarstvo

§ V zoOne AlZbetin ostrov nie je rieSené Ziadne nové vybavenie priemyslu, ani komunalnej
vyroby.

§ Nadvéazne na stanoveny regulativ Gzemného planu mesta, Ze vychodnej Casti zony
v urbanistickom obvode Stard lodenica bude rieSeny rozvoj funkcie B1 — Plochy
obéianskej vybavenosti celomestského anadmestského charakteru je c&ast
su¢asneho komunélneho vyrobného a skladového arealu uréend na postupnu likvidaciu
a navrhnuté je nové funkéné vyuzitie plochy pre subor Spolo¢enského a kongresového
centra a vybavenie medzinarodného cestovného ruchu.

Sucasné prevadzky malovyroby a skladov st navrhnuté na premiestnenie do prislusnej
funk&nej zony mesta uréenej pre tieto ¢innosti.

Vstupnd €ast su¢asného arealu s administrativnymi prevadzkami a Sportovo-rekreacnym
zazemim na pozemkoch parc.¢ 2990, 2989,2997, 3006/1, 3006/2, Cast Uzemia 2991/6
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podla navrhu je funkéne rieSena pre dalSie sucasné podnikatel'ské vyuZivanie s tym, Ze
prevadzka bude zosuladena s navrhovanou hlavnou funkciou tGzemia.

§ Prevadzkovy areal Slovenského vodohospodarskeho podniku, $.p. — Povodie Dunaja je

rieSeny na prestavbu podla uz pripravovanej projektovej dokumentacie s prisluSnym
skvalitnenim prostredia arealu.

Sucasny stavebny subor skladov a dielne priamo na hradzi ramena pre ¢innosti viazané
na pristavené prevadzkové lode je navrhnuty na prestavbu s prisluSnym dopracovanim
okolitého prostredia.

Stanoveny je zavazny regulativ, Ze motorové vozidla prevadzkového arealu musia byt
parkované len v ramci aredlu.

Stanoveny je zavazny regulativ, Ze v skladoch a dielne priamo na hradzi nebude Ziadna
manipulacia s pohonnymi latkami a olejmi.

I.5.2. Polnohospodarska vyroba

§ V Uzemi zbny nie je rieSeny Ziadny rozvoj pofnohospodarskej vyroby.

§ Koncepcne je stanovené, Ze zahrady zOny v zastavanom Uzemi tzv. vnatorného mesta
evidované ako polnohospodarska p6da v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pédy — koéd 510, nebudld vykazované ako funkéné
pre pofnohospodarsku vyrobu, ale ako zahrady aj s rekreaéno-oddychovou funkciou.

V priprave vystavby na takto diponibilnych pozemkoch podfa uréenia Gzemného planu
musia byt zahrady prisluSnym postupom preklasifikované na stavebné pozemky v zmysle
uvedeného zakona.

§ Skupiny maloploSnych zahrad, ktoré boli vytvorené v minulom obdobi formou roz¢&lenenia
pozemkov Mesta Komarno na UucCelové zahradkové vyuzZivanie a odpredajom do
sukromného vlastnictva su v rieSeni zaradené do funkénej skupiny zadhradkova osada
Pre dalSiu prevadzku takto vytvorenych troch skupin zédhrad je stanoveny regulativ
0 povinnosti vydania prislusnych Statutov zahradkarskych osad s uréenim, Ze kazda
osada si vytvori vlastnu spolo¢nu parkovaciu plochu a miesto na kontajnerové odkladanie
komunalneho odpadu.

§ V Uzemnom plane mesta je stanoveny funkény urbanisticky blok

4/11 H2-plocha z&hradkarskej osady v zastavanom uzemi 3,12 ha S

ktory vSak v skuto€nosti je len Ciasto¢ne s touto funkciou, naviac v izemnej €asti, ktora je
navrhnutd aj tymto dokumentom na bududce funkéné vyuZitie pre rozvoj vodarenského
arealu s pasmom hygienickej ochrany 1. stupfia.

Predmetné rieSenie je v rdmci spresnenia na zonalnej Urovni upravené a predmetny
urbanisticky blok je prisluSne zmeneny na ina navrhovanu funkéna prevadzku.

§ Vrozvojovom rieSeni zény su vymedzene tri subory maloplosnych z&hradok so
spolo¢nymi komunikaénymi pristupmi na funkéné zdhradkové osady s tym, Ze pre ich
prevadzku bude vyhlaseny prevadzkovy Statut osady, ktorym budu ich vlastnici zaviazani
vyriesit’ si spolo€nu parkovaciu plochu, priestor s kontajnerom pre komunalny a biologicky
odpad s prisluSnym rezimom odvozu.

I.5.3. Lesné hospodarstvo

§ V zoOne nie su evidované Ziadne lesné pozemky. Preto nie je rieSena Ziadna lesna
hospodarska ¢innost.

§ V Uzemnom plane mesta su v zéne vymedzené funkéné plochy urbanistickych blokov
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4/2 J4-plochy zeleri lesného charakteru 0,70 S
4/10 J4- plochy zeleri lesného charakteru 0,64 S

ktoré vSak v skutocnosti nie je dovodné funk&ne rieSit ako ,, zalesnené plochy*.

V Uzemnom plane zony je predmetné rieSenie spresnené a uvedené urbanistické bloky

su preradené do funkcie verejnej zelene s navrhom ich revitalizacie :

- plocha 4/2 — verejna zelen prirodného charakteru, s ekologickou a ochrannou
funkciou — revitalizacia jej ekologického potencialu ako sucast bloku 4/3 parkového
charakteru

- plocha 4/10 — verejna zelen parkového charakteru, revitalizacia parkového
charakteru.

(1. LIMITY VYUZITIA UZEMIA

Pre rozvojové rieSenie ostrova st platné vietky stanovené limity v UPN mesta. Tieto
su prisluSne zhodnotené a prislusne zapracované do Uzemného planu zény

Ochranné pasma

Pre rieSenie Uzemného planu su zavazné vsetky vyhlasené ochranné pasma , ktoré
boli vyhodnotené v rdmci spracovania :

§ suCasné pasmo hygienickej ochrany (PHO) 1. stupfia vodnych zdrojov tvori sucasny
areal vodného zdroja pitnej vody po SVK4 ktoré je vymedzené oplotenim areélu na
ploche 7 ha,

- oplotena plocha s vylu¢enim verejnej prevadzky,

§ sucCasné pasmo hygienickej ochrany (PHO) 2. stupfia, ktoré je vymedzené pre prevadzku
su¢asného vodarenského areélu zdrojov pitnej vody po studfiu SVK 4 v okruhu 320 m od
SVK 4, vnatorna &ast na ploche 40,5 ha
- plocha so stanovenymi opatreniami prevadzky v zmysle zakona zakona o ochrane

vodnych zdrojov a vyhlasky &. 29/2005 Z.z. o ur€ovani ochrannych pasiem vodnych
zdrojov,

§ stanovena rozvojova plocha pasma hygienickej ochrany (PHO) 1. stupna pre planovanu
realizaciu  studni SVK 5 — SVK 12 vo vymedzeni podla spracovaného odborného
materiéalu firmy Vodné zdroje Slovakia — Vodny zdroj Koméarno-Alzbetin ostrov
- planovana plocha oplotenia areélu s vylu¢enim verejnej prevadzky

§ stanovend navrhované rozvojové pasmo hygienickej ochrany (PHO) 2.stupfia, ktoré je
vymedzené pre planované rozSirenie vodarenského arealu v paAsme hygienickej ochrany
(PHO) 1. stupnia podla spracovaného odborného materialu a rozhodnutia Mesta Komarno
v okruhu 320 m od planovanej studne SVK 12,

- plocha so stanovenymi opatreniami prevadzky v zmysle zdkona o ochrane vodnych
zdrojov a vyhlasky €. 29/2005 Z.z. o ur€ovani ochrannych pasiem vodnych zdrojov
a s navrhovanymi regulativmi prevadzky v UPN Z ,

podla pozZiadavky je vymedzeny aj modifikovany priemet hranice rozvojového pasma

hygienickej ochrany (PHO) 2.stupna na prislusne dotknuté pozemky, tak, aby hranica

bola identifikovatelna v Gzemi ;

vymedzenie hranice PHO 2.stupfia je uvedené z juznej polohy od toku Dunaja smerom

na sever nasledovne :

- v kolmici od Dunaja cez hradzu a Velkodunajské ndbrezie k Prvej prie€nej ulici,dalej v
predizeni zapadnej hranice pozemku parc.&.3341 (Prva prieéna ulica) po koniec pé.
3296/1, dalej zapadne po p&.3303/1, severne po p&. 330. medzi p¢é. 3293 a 3301,
dalej zdpadne medzi p&. 3301 a 3300, severne medzi p¢. 3306 a 3300, po juznom
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§

okraji p&. 3291 (Malodunajsk& cesta) zapadnym smerom, dalej severnym smerom
medzi p&. 3277 a 3278, zapadné po hranici p€.3277, 3276, 3271, dalej severnym
smerom medzi p&. 3269 a 3272, 3273 na juzna stranu p¢ 3253 ( Malodunajska
nabreznd), dalej zapadnym smerom po hranici p&. 3269, 3268/1, 3265, 3264/2,
3264/1, 3259, 3257/7 a 3256/1, dalej severne a zapadne medzi p¢.3252/7 a 3252/6,
severne medzi p¢. 3252/5 a 3252/6, zapadne hranica 3252/5 a 3249, 3250/1, 3252/4
a 3250/2, dalej severnym smerom medzi p&. 3251 a 3250/2 na Malodinajské nabrezie
a kolmo cez miestnu komunikéaciu a hraddzu k ramenu Dunaja,

ochranné pasmo rozvodu a vybavenia vodohospodarskeho odvodfiovacieho kanalu —
drénu
— 10 m obojstranne,

ochranné pasmo hradze Dunaja - hrddza je ukonen& na pate Alzbetinho mostu,

— 10 m od paty hradze,

— prevadzkové bezpecnostné pasmo 23 m od paty hradze pre udrzbu ochrannej hradze
a pohyb mechanizmov bez stavieb,

Uzemie vychodne od AlZzbetinho ostrova je v inundaénom pasme,

ochranné pasmo Dunajského ramena,
prevadzkové Uzemie stavidla ramena Dunaja a zdvihacieho Malodunajského mostu,

ochranné pasmo trasy telekomunika¢nych kablov,

ochranné pasma rozvodov inzinierskych sieti -pitnej vody, stredotlakového plynovodu,
Statna cesta |. triedy 1/64
* v extravilane mé stanovené ochranné pasmo 25 m kolmo od osi vozovky,
* v zastavbe, kde cesta plni funkciu miestnej cesty je ochranné pasmo tiez 25 m,
* cesty lll. triedy maju v extravilane obce stanovené ochranné pasmo 18 m od osi
komunikécie,

elektricka energia
- vzdusné VN vedenia a stoZiarové trafostanice maju ochranné padsmo vymedzené zvislymi

rovinami vo vzdialenostiach 10m ( pre 22 kV ) a 15m (pre 110 kV ) na strany od
krajnych vodi¢ov na obe strany vedenia,

u trafostanice 22/0,4kV kruh o polomere 10 m,

vzduSné NN vedenie nema ochranné pasmo,

kablové vedenia maju ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od vedenia,

v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakadzané alebo
obmedzené stavby, zariadenia, Upravy povrchu, porasty a ¢innosti, ktoré by ohrozovali
energetické dielo a jeho plynull a bezpeénu prevadzku.

Chranené Uzemia

§ Uzemie mesta a rieSeneho Uzemia zony je sUCastou Chraneneho vodohospodarskej
oblasti Dolny Zitny Ostrov s prisluSnymi ochrannymi opatreniami.

§ Uzemie z6ny nema vyhlasené chranené Gzemie prirody, je v I. stupni ochrany prirody
v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

§ Na Uzemi zony je alejova skupina Statom chranenych stromov — 67 kusov platanov
javorolistych (Platanus hispanica Mill.) v zmysle vyhlaSky Krajského dradu v Nitre
€.2/1996 z 20.11.1996. s prisluSnym prevadzkovym rezimom podlfa 849 uvedeného
zakona, t.j. vzmysle ods.6 s ochrannym pasmom stromov v okruhu minimélne 10 m
a primeranym druhym stupfiom ochrany podfa §13.

§ Breh toku Dunaja tvori hranicu vymedzeného Chraneného vtacieho Gzemia — Dunajske
luhy ( narodny zoznam navrhovanych CHVU schvaleny uznesenim viady SR €.636/2003.

§ Uzemie zony je stéastou biokoridoru nadregionalneho vyznamu NBK 1 — Dunaj.

Ateliér Olympia — Navrh Uzemného planu zony Alzbetin ostrov — Komarno 22

B — Zavazna cast’

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

Stavebné uzavery

§ Platna je vyhlasena stavebna uzavera na ¢ast Uzemia zony v rozsahu :

- vnatorn& &ast hranice 320 m oblika od posledného planovaného vrtu SVK 12
z planovaného radu studni,

- Uzemie 25 m juzne od Platanovej aleje po vyjazd obsluznej cesty k predpoliu
Alzbetinho mostu a pozdiz hradze Dunaja v Sirke 30 m od jej vzdusnej &iary po
pozemok rozostavaného bytového domu pri Colnej sprave.

Stavebna uzavera bola vyhlasena rozhodnutim MsNV Komarno &.UPA —5441/83/B6

z dha 27.9.1985.

V dodatku rozhodnutia MsNV Komarno & UPA-544/83-1-B6 zo dia 10.10.1985 je

uvedené, ze hranica 320 m od SVK nie je kone¢na a bude upresnena po vykonani

hydrogeologického prieskumu v ramci realizacie vrtov SVK 7-SVK 12.

§ Mestské zastupitel'stvo Komarno prijalo uznesenie ¢.320/2003 z dna 27.11.2003, ktorym
schvdlilo , Z&sady pre stanovenie podmienok zéstavby pri vydavani zavaznych stanovisk
k investi¢nej ¢innosti na Alzbetinom ostrove®.
V materiale su stanovené aktualne podmienky obmedzenia stavebnej ¢innosti v strednej
Casti zény a limity moZnej z4stavby.

a Vsetky uvedené limity a opatrenia boli v ramci spracovania navrhu UPN prisludne
zhodnotené su rieSené v jednotlivych kapitolach navrhu a v rdmci stuboru zavaznych
regulativ tzemného planu.

Premietnuté su do zévaznej Casti uzemného planu zoény, ktora bude po schvéleni
dokumentu vyhlasena ako VSeobecne zavazné nariadenie mesta.

a Uvedené doklady

- stavebna uzavera vyhlasena rozhodnutim MsNV Komarno &.UPA —5441/83/B6 z diia
27.9.1985 s jej dodatkom rozhodnutia MsNV Komarno &. UPA-544/83-1-B zo dfia
10.10.1985,

- uznesenie Mestského zastupitelstva Koméarno €.320/2003 z dfia 27.11.2003, ktorym
schvdlilo , Zasady pre stanovenie podmienok zastavby pri vydavani zavaznych
stanovisk k investi¢nej ¢innosti na AlZzbetinom ostrove*,

budd schvalenim Uzemného planu zény AlZbetin ostrov zrusené.

lll.  REGULATIVY PRE ZACHOVANIE A ROZVOJ KULTURNO- HISTORICKYCH
A VYTVARNYCH HODNOT UZEMIA

V predmetnom Uzemi su evidované zachovalé kultarno-historické hodnoty rieSené
nasledovne :

§ Cela stredna a zapadna Cast rieSenej zony je koncepéne rieSena s principom zachovania
a rozvoja pévodného charakteru zadhradnej mestskej €asti s taziskovou prevadzkou
sukromnych zahrad a s navrhom postupného zvacSovania podielu verejnej zelene
s prevadzkovou funkciou mestského parku a rekrea¢no-oddychovym vybavenim.

§ VrieSenych urbanistickych blokoch s ur€enou dalSou prevadzkou zahrad je vytvoreny
predpoklad zachovania pbvodnej parcelacie pozemkov, ktord& ma svoju historickd
podstatu.

§ RieSend je revitalizacia prostredia historicky sa tvorenej kompozi¢nej osi ulice Platanova
alej so skupinami vzrastlych drevin a 67. chrAnenymi stromami platanov javorolistych.

§ RieSend je prestavba ulicného priestoru Platanovej aleje na charakter peSieho bulvaru do
ktorého s zapojené pamiatkovo hodnotné lokality :
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- revitalizacia arealu altanku stabulfou M. Jdkaiho s parkovou uUpravou okolitého
prostredia,

- revitalizacia zahrady s tabulou M J6kaiho s Upravou okolitého prostredia na parkové
oddychové miesto.

§ Stanoveny je organizacny regulativ o povinnosti zabezpe€it vramci Uzemnych
a stavebnych konani postupy vyplyvajuce zo stanoviska Archeologického Ustavu SAV
v Nitre €.j.2634/05-5540 b z dha 10.11.2005 vo veci vyZiadania stanoviska ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti a realizacie zachranného archeologického vyskumu

IV. REGULATIVY PRE TVORBU KRAJINNYCH PRVKOV A ROZVOJA ZELENE,
OCHRANY PRIRODY A EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

§ Stanovenou koncepciou dal3ej rozvojovej prevadzky strednej a zapadnej Casti zony
s charakterom zéhradnej Casti mesta s prisluSnymi regulativmi zachovania zahrad
a navrhom vyvojového posilnenia funkcie verejnej zelene kompozi¢nej osi Platanovej
aleje je rieSené posilnenie celého systému zelene  ako sucCasti biokoridoru
nadregionélneho vyznamu NBK 1 — Dunaj.

§ Prirodné a krajinné danosti Uzemia v zastavbe z6ny su navrhnuté revitalizovat a dalej
rozvijat v zaujme zvySenia krajinno-ekologickej hodnoty Uzemia a aj kvality Zivotného
prostredia zény.

§ Uzemny plan prebera konkrétne opatrenia na oS3etrenie a ochranu suboru Statom
chranenych stromov — 67 kusov platanov javorolistych rieSené Statnou ochrany prirody a
navrhuje vysadby vhodnych drevin dalej rozvinat atak zabezpedit dalSiu prevadzku
historicky zaloZzenej ulicnej aleje.

§ RieSené su revitalizatné, krajinno-sadovnicke a architektonické Upravy vo vytvorenych
verejnych priestoroch v centre zény, zelene v jednotlivych areéloch verejnej vybavenosti
a v celej Casti Starej lodenice tak, aby tieto priestory boli estetické a atraktivne pre
obyvatelov a navstevnikov zony.

§ Navrh rieSi zvySenie kvality vacSich ploch zelene nachadzajice sa v Struktire ostrova—
uprednostnenie pouzivania domacich luznych drevin

§ Stanovené su regulativy pre rozvoj verejnej, vyhradenej a sukromnej zelene v zéne
s dérazom na tvorbu kvalitného zahradného charakteru mestskej €asti a s posilnenim
kompozi¢nej osi vzrastlych drevin pozdlz ulice Platanova alej.

§ Navrhujeme revitalizacné Upravy zelene pri toku Dunaja na Velkodunajskom nabrezi

a na Malodunajskom nébreZi pri ramene Dunaja

- plochu zelene lesného charakteru na severozapadnom okraji ostrova rozSirit —
revitalizacia, odstranenie odpadu, néletovych drevin, podporenie ekologickej funkcie,

- podporit porasty s prirodzenou vegetaciou luzného charakteru — ich revitalizacia,

- vytvorenie Speciélnej ochrannej zelene na Uzemi PHO 1. stuprfia, ktor4 bude plnit
ochrannd, filtranu, vododrznu funkciu pre areél vodného zdroja, navrhované formou
hustého viacetaZzového porastu charakteru luzného lesa, zaroven bude pinit
ekologickd funkciu biotopu
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V. REGULATIVY PRE UMIESTNENIE STAVIEB NA POZEMKOCH, LIMITY
ZASTAVANIA POZEMKOV, PODMIENKY NA DELENIE A SCELENIE POZEMKOV

VSeobecné regulativy pre rozvoj zény

§ tvorba uli€énych priestorov — optimalna Sirka priestoru 15 m, minimélna Sirka — podla
povahy sucasnych uli€nych priestorov,

§ v uliénom priestore minimalne jednostranny pas verejnej zelene s minimalnou Sirkou
2m,

§ vSetky rozvody elektrickej energie a telekomunikacii su rieSené len kébelovym
spésobom,

Regulativy pre pozemky s vyhodnotenou disponibilitou pre mozny rozvoj rodinného
byvania

Urbanistické regulativy :

§ Z UPN mesta Komarno je premietnuty zavazny regulativ 4.2.2., ktorym je zastavanost
plochy urbanistického bloku 4/6 pozemkami rodinnych domov stanoven& v rozsahu
maximalne 50%.

Realizaciu tohto regulativu je nutné rieSit v ¢innosti stavebného Uradu v rdmci riadenia
investicného rozvoja a povolovacich konani v ramci zény.

§ VSetky navrhované pozemky v zéne podfa rieSeného urbanistického bloku 4/6 a jeho
urbanistickych skupin su su¢astou zahradného prostredia zény Alzbetin ostrov.
Pre zachovanie a kvalitny rozvoj tohto prostredia st stanovené nasledovné limity :

- pozemky sucasnych zadhrad mb6zu byt vyuZzité pre vystavbu rodinnych domov na
plochach vymedzenych urbanistickych skupin len vo vePkosti miniméalne 800 m?,
ktory tvori uceleny plosny tvar,

- stavebny pozemok v uli€nom priestore pristupu musi mat Sirku minimalne 17 m,
- zastavana plocha navrhovanych objektov méze byt maximalne 300 m?,

- Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie mézu byt vydané len za podmienky, Ze
predmetna urbanistickd skupina je projektovo napojena na spoloénu vodovodnu
a kanaliza¢nu rozvodova siet zony

§ Stavebné pozemky maju obytnu a zahradnu éast’ pozemku.
Na obytnej Casti pozemku mdze byt realizovana stavba rodinného domu.
Na zéhradnej asti pozemku sa vylu€uje realizovat dalSie obytné a rekreacné stavby.

8 Koeficient zastavanosti, t.j pomer medzi plochou pozemku a plochou zastavanou
stavbami nesmie byt’ vaési ako 0,2 ;
plocha zastavana stavbami tvori stucet vSetkych pddorysnych rozmerov pévodnych, ako
i navrhovanych stavieb.

Pre kazdu rieSenu urbanistickl skupinu su stanovené regulativy :

- zavazné stavebnd ¢iara,

- zéavazna hibka obytnej éasti pozemku tak, aby zahradné &asti pozemkov daného
suboru urbanistickej skupiny boli skuto¢ne funkéné.

Podmienky na delenie a scelenie pozemkov

Uzemny plan zony nestanovuje Ziadne regulaéné podmienky pre delenie a scelenie
pozemkov.

VSetky takéto postupy su viazané len na principe vzajomného slobodného dohovoru
medzi vlastnikmi pozemkov.
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VI. REGULATIVY PRE ARCHITEKTONICKE RIESENIE STAVIEB

Pre realizaciu Uzemného planu s navrhnuté nasledovné zavazné regulativy, ktoré su
uréujuce pre rieSenie zastavby Uzemia a tvorbu vybratych suborov stavieb :

V navrhu UPN zény si stanovené nasledovné architektonické regulativy :

§ V zmysle § 43b stavebného zakona su stavby rodinnych domov zac¢lenené medzi bytové
budovy.

V zmysle § 139b stavebného zakona su bytové budovy rodinnych domov jednoduchymi
stavbami, ked ich zastavana plocha nepresahuje 300 m?, maju jedno nadzemné podlazie,
mézu mat jedno podzemné podlazie a podkrovie.

§ VSetky stavby musia byt rieSené podla prislusnych aktualne platnych vyhlaSok a STN.

§ Z dbvodu, Ze celé uzemie ostrova je pre stavebnu €innost v rizikovom pasme priesakov
spodnych v6d z Dunaja a nevhodnej charakteristiky nizkej a velmi premenlivej hladiny
spodnych vod viazanej na vyskovy stav hladiny rieky Dunaj, nepripusta sa realizovat’
stavby s podzemnymi podlaziami - suterénmi a pivniénymi priestormi.

Projektova uroven vysky podlahy prvého nadzemného podlazia musi byt na minimalne;j
kéte 110,50 m.n.m. (Balt vo vyrovnani ).

§ Pre prevadzku zahrad, kde je regulativom UPN z6ny mozné riesit stavbu zahradkarskej
chaty st vzhladom na sledovany charakter u¢elového vyuZzivania pozemkov zahrad a
dalSej prevadzky ostrova ako zahradnej Casti mesta stanovené nasledovné regulativy :

- zdhradkova chata nesmie mat zastavanu plochu, v&itane verand a vstupov vacsiu ako
35 m?, mdZze mat jedno nadzemné podlaZie bez podkrovia,

- zéhradkarska chata musi mat v zastavanej €asti hygienické zariadenie a toto musi byt
napojena na vybudovanu verejnu kanaliziciu a vodovod

§ Vyska zastavby
- novych rodinnych domov — 1 NP s podkrovim,

§ Typy striech
- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové, ploché
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.

§ Tvaroslovné prvky

- odporucané prvky - preberanie vyrazovych prvkov architektary stavieb regionu,
- navrhy podla koncepcie modernej architektary,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,

drevo, sklo,

- krytina palena Skridla Cervena, keramickéa, asfaltova,
- stabilné kvetinaCe na oknéch, balkénoch a teraséch,

- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, oknd,

- nepripustné prvky - plechové, azbestocementové krytina.

§ Spodsob oplotenia pozemkov
- v uli¢nej Ciare zastavby
- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pése - maximalne
do vysky 60 cm,
- vySSie konStrukcie oploteni - len priehfadné do vySky 1,5 m
z dreva , pletiva, kovovych prvkov, zelene,
- murované stipiky kontrukcie oploteni - maximéalne do vy3ky
1,8 m,
- v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
nepripustny spésob - celoplodny nepriehladny mur, konstrukcia z plechu a umelych
hmaot,
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- medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce

- pripustna vySka priehladného oplotenia - maximélne 2 m,

- odporuc¢ané konstrukéné prvky - drevo, kovové pletivo, Zivy
plot strihanych drevin,

- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to
vyZaduje intimita exteriérovej prevadzky pozemku bez
ohrozenia svetelno-technickych  podmienok prevadzky
susedného pozemku,

- v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

nepripustny spdsob - celoplosny nepriehladny mur, konStrukcia z plechu a umelych
hmaot.

VSetky stavby musia byt rieSené v sulade s prisluSnymi STN a aktualnymi vyhlaSkami
a smernicami.

V&etky verejné stavby a priestory musia spifiat podmienky pre uzivanie osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

‘ VIL. REGULATIVY PRE NEVYHNUTNE VYBAVENIE STAVIEB

§ VSetky bytové budovy, objekty ob&ianskej vybavenosti, sluzieb, administrativy, prevadzok
a zahradkarske chaty v zéne musia byt napojené na vybudovany verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu.

§ Nadvéazne na postupné vybudovanie verejného vodovodu je nutné sucasné pozemky
s objektmi, ktoré st tzemnym planom uréené na dalSiu prevadzku, napojit’ pripojkami na
prislusny uli¢ny rozvod.

Po napojeni sucasné individualne studne je nutné zlikvidovat ich odstranenim, resp.
zasypanim zeminou.

§ Nadvéazne na postupné vybudovanie verejnej kanalizacie ostrova je nutné sucasné
pozemky s objektmi, ktoré su Uzemnym planom uréené na dalSiu prevadzku, napojit
pripojkami na prislusny kanaliza¢ny zberac.

Po napojeni sucasné Zumpy je nutné zlikvidovat ich odstranenim, resp. zasypanim
zeminou.

§ Kazdy pozemok s objektom napojenym na verejnu elektricku siet musi mat vybudovanu
vlastnu, alebo musi byt napojeny na skupinovu rozvodnu skrifiu

§ Kazda stavba rodinného domu musi byt vybavena odstavnym a parkovacim stojiskom
rieSenym na pozemku stavby.

§ Stavby obcianskej vybavenosti musia byt vybavené parkovacimi stojiskami podla
prislusnej vyhlasky a STN.

§ Stanoveny je organizacny regulativ, Ze vlastnik kazdého pozemku musi mat evidované
zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu — vlastnu, alebo skupinovi odpadovu
nadobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom komunalneho a biologického
odpadu.

Dovodom je skutocnost, Ze na kazdom pozemku je potencionalna nutnost likvidovat
biologicky a komunalny odpad z prevadzky.

§ Pri ur€enych zahradkovych osadach s malymi pozemkami si ich vlastnici podfla Statttu
prevadzky osady zriadia spoloc¢né parkovisko a miesto na kontajnerové skladovanie
a odvoz komunélneho a biologického odpadu.

§ Dominantnym zdrojom tepelnej energie pre rozvojovu vystavbu v zéne je zemny plyn.
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§ Ocakavany je buduci rozvoj vyuZzitia sine¢nej energie ako vhodného zdroja teplofikacie
objektov byvania, ob&ianskej vybavenosti formou streSnych a blokovych kolektorov.

Tieto moznosti je potrebné vyuZit v progresivnych formach projektovania a realizacie
inteligentnych budov s nizkou energetickou naroénostou prevadzky.

VIIl.  REGULATIVY PRE VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Ponuka vysokej kvality obyvatelom Komarna aj navstevnikom rekrea¢no-Sportovych
funkcii v ozdravenom prostredi zény AlZbetinho ostrova, ako aj poZiadavka ochrany
vodnych zdrojov je podmienena zdsadnymi zmenami v organizécii cestnej dopravy zony
a dobudovani takej dopravnej infrastruktary, ktor4 nebude atrahovat neziadicu automobilovu
dopravu. Koncepcia dopravy je zaloZzena na tychto zavaznych postupoch:

Funkcia hlavnej dopravnej osi sa preklada z Platanovej aleje na ndbreZie Dunajského
ramena Vv rovnakej funkcii B3/C1 — zberno-obsluzny bulvar s dunajskou promenadou,
kateg6ria MO8,5/40, peSi pohyb bude urCovat dopravné obmedzenia, najma Zelanej
rychlosti v=40 km/h;

Po novej hlavnej dopravnej tepne Malodunajského nébreZia sa navrhuje viest linky
MHD, ako alternativu regulovaného pristupu automobilovej doprave, najma tazkej nadkladnej,
s vynimkou zasobovania a udrzby verejnych priestorov ;

Platanova alej sa podla miery urbanizacie navrhuje rozdelit na dve funkéné Casti:

D1 - Bulvar spolodenskych funkcii zény v intenzivnej zastavbe pod starymi platanmi na
vychodnej strane z6ny od nového namestia medzi objektmi 23 — 24 po krizovatku s MK
Prva prieCna a ihriska s parkoviskom, s vybavenostou v objektoch 30, 29, 25, aj ako
vedlajSia funkcia novej zastavby. Funkcia tejto Casti Platanovej aleje je peSi bulvér-
promenada D1 peSia zéna s obmedzenym pristupom motorovych vozidiel. Cely verejny
priestor sa navrhuje v bezbariérovej Uprave dlazbou tak, aby vznikli zalomené Useky
vozovky kat. MO5,5/20, vystriedané dlazbou chodnikov a zelene okolo stromov v jednej
vySkovej Urovni, plochy odvodnené do zelene;

C3 - Zéapadny dlhy usek Platanovej ulice sa navrhuje do funkcie C3 — pristupovd MK
s kategoériou upokojenej ulice MOU5,5/30 s dvoma jazdnymi pruhmi Sirku 2*2,75m,
jednostrannym chodnikom a cyklistickou dopravou v hlavhom dopravnom priestore;

Dopravna obsluha vnutornych priestorov zény okolo Platanovej aleje a v novych rozvojovych
priestoroch sa navrhuje prie€nymi ulicami:

C2 — Prvé priecna aj pre linky MHD zo zapadnej strany mesta Komarno, kateg6ria MOK7,5
krajnicovej Upravy, obojsmerna dvojpruhova 2*3m, kde krajnice plnia funkciu odvodnenia aj
chodnikov;

C2 — hlavna pripojna MK do nového areélu Sportovo-rekreaénej vybavenosti na Spici Starej
lodenice — vtok Dunajského ramena, objektov 11 — 20, sa navrhuje v kateg6rii MO8/30
s priamou obsluhou a vstupmi do garaZi pod viacpodlaznymi budovami, pozdizne parkovanie
je kolmo v strednej €asti komunikécie a na konci s obratiskom;

C3 - Druh& priecna len ako pristupova MK jednopruhova obojsmerna kategorie
MOK3,75/20, s pruhom Sirky 2,5m a 2*0,5m krajnicami;

Na vSetkych miestnych komunikacidch zony sa redukuje ich dopravny vyznam, (Sirkové
usporiadanie a navrhova rychlost), aby vznikli podmienky pre bezpecnost chodcov
a cyklistov v dopravnom priestore ulic, na to sa pouZiju najnizSie kategérie MK:
Malodunajska cesta, Malodunajské nabrezie Il. a Velkodunajsk& cesta, vSetky kategorie

MO3,75/20, len pre pristup obyvatefom a prevadzkovatelom zastavanych pozemkov;
Parkovisk& a manipulaéné plochy sa navrhuju len pri ststredenych prevadzkovych uzloch :
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P40 — objekt 3 - parkovisko v nastupnej polohe na AlZzbetin most, pre kratkodobé statie,
P12 — areal Colnej spravy, pre odstavovanie vozidiel,

P20 - aredl Sirokosortimentnej predajne potravin a sluzieb,

P10 — pri objekte 22 v aredli Detského centra,

P46 — pri objekte 30 - Sportovom aredli na Platanovej aleji, pre kratkodobé navstevy,
P30 — zachytné prevadzkové parkovisko - objekt 36,

G1 — dvojpodlazné parkovacia garadz pod objektmi 12 a 13, kapacita 800 miest OA,

G3 — dvojpodlaznéa parkovacia garaz pre navstevnikov objektov 14 a 15, 400 miest,
P102 — areal Sportového pristavu,

P38 — v ramci arealu hotela Peklo.

2 000000000

Spolu je navrhovanych 298 parkovacich miest na otvorenych plochach v zéne a
1 200 parkovacich gardZzovych miest vramci stavebného suboru Spolocenského
a kongresového centra — celkom 1 498 parkovacich miest v rozvojovej prevadzke zony.

D2 a D3 - Cyklistické a peSie tahy v zéne sa navrhuju v hlavhom dopravnom priestore
miestnych komunikécii, infraStruktdru sluzieb cyklistom zabezpedit v rdmci budovania
zariadeni OV a rekreécie: ubytovanie, obCerstvenie, informatika, socialne zariadenia.

IX. REGULATIVY PRE VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

IX.1. Vodné hospodarstvo

IX.1.1. Z&sobovanie pithou vodou

Rozvojom zény sa kapacita existujuceho verejného vodovodu mesta Komarno ani
vodnych zdrojov nevycerpa a teda je mozné napojenie zony AlZbetin ostrov na existujuci
vodovod.

V rieSenej zéne Alzbetin ostrov sa dobuduje vodovodné potrubie v tych uliciach, kde
v stc¢asnosti chyba. Taktiez sa vybuduje vodovodna siet vo vychodnej €asti (Stara lodenica).
VSade sa vybuduje potrubie profilu DN 100, ktoré sa vhodne zokruhuje.

Jednotlivé nehnutelnosti budd zadsobované pitnou vodou cez domové vodovodné
pripojky, s meranim spotreby vody vo vodomernej Sachte.

Verejny vodovod

V rdmci objektu sa vybuduje vodovodna siet z tlakového vodovodného potrubia
profilu DN 100, ktora sa napoji na existujuci verejny vodovod. Ulicné vetvy sa vhodne
zokruhuju. Podzemné potrubie musi byt vybudované v zmysle STN 75 5401.

Novy vodovod sa vybuduje v uliciach Malodunajské nabrezie ( ast zapadne od Druhej
prieCnej a Cast vychodnej od Prvej priecnej), Malodunajské cesta ( vychodne od Prvej prie€nej)
a Velkodunajska cesta. Novy vodovod sa vybuduje aj v Casti Stara lodenica. VSetky
navrhované potrubia sa zokruhuju s existujucimi potrubiami.

Vodovodna siet na AlZbetinom ostrove zabezpec&i dodavku maximalnej hodinovej
potreby vody i poZiarnej potreby vody s dostatoénym tlakom.

Minimalny sklon nivelety potrubia je 3 %.. Za G¢elom odberu vody pre poZiarne potreby
buda zriadené podzemné hydranty vo vzajomnej vzdialenosti 80 az 120 m v zmysle STN 73
0873. Na koncoch vetiev sa osadia uzavery, pre moznost uzatvorenia uli¢nej vetvy v pripade
potreby.
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Vodovodné pripojky

Nehnutelnosti v z6ne Alzbetin ostrov budl zasobované pitnou vodou cez domové
vodovodné pripojky. Vybuduji sa z tlakového vodovodného potrubia profilu DN 25, pri
objektoch s va¢3Sou potrebou vody (hotely, Sportovy areal) profilu DN 50. V mieste napojenia
kazdej pripojky na uli€ént vetvu vodovodného potrubia bude osadeny uzaver so zemnou
supravou. Meranie spotreby vody bude vo vodomernej Sachte prostrednictvom vodomernej
zostavy.

IX.1.2. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych véd

RieSena obytna zona Alzbetin ostrov bude odkanalizovana splaskovou kanalizaciou
napojenou na existujucu stokovu siet v meste. Dazdové vody v zapadnej Casti ostrova, kde
je riedka zastavba, budl vsakovat do nespevnenych ploch. Uzke komunikacie budd
vyspadované do prifahlych zelenych pasov, dazdové vody zo striech budl odvedené do
zahrad. Vo vychodnej Casti ostrova (Stara lodenica) je navrhnutd hustejSia zastavba
i spevnené plochy, preto tu bude potrebné rieSit aj dazdovu kanalizaciu.

V zbne Alzbetin ostrov sa dobuduje tlakova splaskova kanalizacia. UloZzena bude
pozdiz komunikécii, a napojena na existujicu splaskovi kanalizaciu. Cerpacia stanica CSk1
bude zrekonStruovana na vypocitany maximalny navrhovy prietok. Profily existujicich
potrubi, ¢i uz gravitaénych alebo tlakovych, vyhovuju pre vypocitant produkciu splaskovych
odpadovych v6d. Nehnutelnosti budd odkanalizované prostrednictvom domovych
kanalizaénych pripojok. Existujuca mala COV pri colnici bude zrugena, objekty colnice sa
napoja na splaskovu kanalizaciu.

Odvéadzanie dazdovych vdd prostrednictvom dazdovej kanalizacie bude rieSené iba
vo vychodnej €asti AlZzbetinho ostrova (priestor pri ceste 1/64 a Stara lodenica), kde sa pocita
s rozsiahlou zastavbou a vybudovanim suboru Spolo¢enského a kongresového centra a na
tuto lokalitu sa rozSiria ochranné hradze ( v sucasnosti je Cast Stara lodenica inundacnym
Gzemim). V zapadnej €asti Alzbetinho ostrova sa s vybudovanim dazdovej kanalizcie neréata,
dazdové vody budu odvadzané na nespevnené plochy, kde budu vsakovat do podloZia.
Dazdové vody zo striech budu odvedené do zahrad, dazdové vody z miestnych komunikacii
budi odvedené do zelenych pasov pozdiZz komunikacii.

SplasSkova kanalizacia

V rdmci rieSenia zény Alzbetin ostrov sa vybuduju uliéné tlakové stoky splaskovej
kanalizacie s napojenim na existujuce tlakové stoky na uliciach Malodunajska cesta,
Platanova alej a Velkodunajska cesta. SplaSkova kanalizacia na Velkodunajskej ceste
a Platanovej aleji je navrhnuta iba po rozsirené pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov
1. stupha.

Nové tlakové stoky sa vybuduju v uliciach Malodunajské nabreZie ( od Druhej prie¢ne;j
po Sportovy pristav Majak avychodne od Prvej prieénej), Malodunajskd nabrezn4,
Malodunajska cesta, Platanova alej a Velkodunajsk& cesta. Nova tlakova kanalizacia sa
vybuduje aj v ¢asti Stara lodenica.

Do kanalizicie je mozné zaustit iba vody splaskové, produkované v domacnostiach,
resp. socialnych miestnostiach objektov vybavenosti obce. Odpadové vody z kuchyn
verejného stravovania musia byt predcistené v lapacoch tukov.

Tlakové kanalizaéné pripojky
Tlakova kanaliza¢né pripojka je tvorené:

- gravitacnou domovou pripojkou profilu DN 150 (DN 200 pri vacSich objektoch), napojenou
na vnutornu kanalizaciu nehnutelnosti,
- Cerpacou Sachtou,
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- tlakovym potrubim profilu DN 32 (& 40 x 3,7 mm), vedenym z Cerpacej Sachty a napojenym
na tlakova uliénu stoku.

Cerpacie Sachty budu sluzit na pre€erpavanie splaskov privedenych gravitacnymi pripojkami
od nehnutelnosti do tlakovej kanalizacnej siete — tlakovych uliénych stok.

I1X.1.3. Dazd'ova kanalizacia

V rieSenej z6ne AlZbetin ostrov bude navrhnutd dazdova kanalizacia iba vo
vychodnej Casti ostrova (priestor pri ceste 1/64 a Stara lodenica).

Dazdovu kanalizaciu budu tvorit gravitatné kanalizané stoky, uloZzené v osi
komunikéacie a zaustené do dazdovej Cerpacej stanice. Na stokach budd osadené kontrolné
a smerové kanalizacné Sachty, ktoré musia byt vodotesné. Smerové Sachty budi osadené
na kazdom lome trasy, kontrolné budu osadené v priamej trase vtedy, ak vzdialenost medzi
dvomi susednymi $achtami je viac ako 50 m. Sachty budu kruhové s vnitornym priemerom 1
m.

Dazdova kanalizicia bude odvadzat dazdové vody zo spevnenych komunikacii
a parkovacich ploéch prostrednictvom dazdovych vpustov a dazdové vody zo striech
prostrednictvom dazdovych pripojok.

Do daZdovej kanalizicie je mozné zadustit iba vody dazdové zo striech budov
a spevnenych pléch. Zaustenie inych ako dazdovych vod je nepripustné.

Dazdové vody z parkovisk budl pred zaustenim do dazdovej kanalizacie Cistené
v odlu€ovacoch olejov.

Dazd'ova €erpacia stanica s vytlaénym potrubim a elektrickou pripojkou

Cerpacia stanica bude sliZit na prederpavanie (a Siastoéni akumuléciu) dazdovych
odpadovych véd. Objekt erpacej stanice bude podzemna monolitickd Sachta, v ktorej budu
osadené Cerpacie agregaty. Kapacita Cerpacej stanice bude 359 I/s. Sucastou Cerpacej
stanice bude elektricka pripojka a vytlané potrubie.

Vytlacne potrubie zabezpeci odvedenie Cerpanych dazdovych vod do Dunaja.
Potrubie bude profilu DN 500, prechadzat bude cez ochrannu hradzu v hibke maximéalne 1 m
pod korunou hradze.

Dazd'ové vpusty a pripojky

Do dazdovych vpustov budl vyspadované spevnené komunikacie a parkovacie
plochy. Dazdové pripojky budu odvadzat dazdové vody z dazdovych vpustov a striech do
dazdovej kanalizacie. Vybuduju sa z potrubia profilu DN 200.

Pripojky budu zaustené do gravitaénych stdk prostrednictvom jednoduchych Sikmych
odbociek. Minimalny sklon dazdovych pripojok DN 200 je 10 %eo.

IX.1.4. Povrchové toky a podzemné vody

Mesto Komarno leZi na sutoku dvoch najvacsich slovenskych riek — Dunaja a Vahu.
RieSen& zona Alzbetin ostrov lezi medzi hlavnym tokom Dunaja a jeho pristavnym ramenom.

Protipovodnova ochrana mesta bola pri vystavbe SVD Gabc&ikovo — Nagymaros
obnovena vramci objektov Ochrannych opatreni Sustavy vodného diela Gabc&ikovo —
Nagymaros na Uzemi SR. Ochranné opatrenia pozostavali z prevySenia hradze a ostatnych
objektov, ktoré su ur€ené na ochranu mesta pri vzduti od SVD Nagymaros a sucasnych
vysokych prietokov Dunaja a Vahu. Hradzovy systém vyhovuje aj proti zvySenym stavom
hladiny Dunaja a Vdhu nad Qio vodou. V niektorych &astiach hradze je zabudovana
mineralna tesniaca clona okolo mesta aj pri mestskych ¢astiach.

Po povodniach v roku 2002 je uréeny prietok 100-roénej vody Qi = 9000 m?/s, kéta
hladiny 100-ro¢nej vody je 111,96 m n.m.
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AlZbetin ostrov je od vysokych stavov hladiny Dunaja chraneny favobreZznou zemnou
hradzou s beténovym mirom na kéte 113,25 m n.m. po nasyp vjazdu na most. Dalej
ochranu tvori Zatvorny objekt - dvojdielny tabulovy uzaver na ramene Dunaja a beténovy
mur na nabreZzi, ktory je pred cestnym mostom cez Vah zalsteny do zemnej hradze.

Ochranna hradza sa vybuduje aj okolo vychodnej €asti AlZzbetinho ostrova (Stara
lodenica), ktord v sucasnosti nie je chrdnena pred povodnami.

Na zapadnom konci AlZbetinho ostrova je vybudovana Cerpacia stanica vnutornych
vdd Bene s kapacitou 2 x 2,5 m*/s, ktora je v sprave Povodia Dunaja. SliZi na odvedenie
vnatornych vod z ramena Dunaja (bazéna lodenic) pri vysokych stavoch, ked zatvorny objekt
je uzavrety.

Takmer pozdiz celého Alzbetinho ostrova v stbehu s Platanovou alejou je
vybudovany odvodnovaci kandl (drén), ktory bol vybudovany v ramci ochrannych opatreni
VD Nagymaros. Chyba iba posledny tsek dizky asi 160 m pred cestou 1/64. Tento kanal je
vybudovany ako podzemné betonové potrubie profilov DN 1000, 800 a 600. Spolu
s otvorenym kanélom z bazénu lodenic a drénom z €asti Bene je zausteny do odvodrnovacej
Cerpacej stanice Bene. Na odvodnovaci kanal st napojené drenaZne potrubia. V buduicnosti,
pri dobudovani VD Nagymaros, je potrebné pocitat s dobudovanim aj poslednej Casti
odvodriovacieho kanala (drénu) v dizke 160 m.

S vodnymi tokmi Uzko suvisi aj problematika podzemnych véd. V z6ne AlZzbetin ostrov
pocas vysokych stavov v Dunaji vystupuju podzemné vody az na povrch terénu.

Odvodnovaci kanal (drén) na Alzbetinom ostrove nie je urCeny na dodato¢né
zaustenie podzemnych véd. Odvadzanie tychto vod nie je Ziaduce, nakolko tvoria prirodzenu
protivahu voci vysokym stavom v koryte Dunaja.

Niektoré Casti AlZbetinho ostrova su aj niekolkokrat do roka zaplavované
podzemnymi vodami. Tento proces je prirodzeny, suvisi s hladinami vody v Dunaji. Pri
odvadzani vdd z povrchu Gzemia je vyuzivany odvodnovaci kanal (drén), do ktorého sa
zaustuju povrchové rigoly. Tieto rigoly sa pocas povodni vzdy vykopu na miestach s vysokou
hladinou podzemnych vdd. Na tento u€el sa mézu vybudovat v inkriminovanych miestach
podzemné drény, ktoré budu zalstené do odvodnovacieho kanéla.

Pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zone AlZbetin ostrov je potrebné brat’ na zretefl
skuto€nosti, Ze velk& Cast AlZzbetinho ostrova:

- lezi v pasme hygienickej ochrany vodnych zdrojov,

- byva pravidelne zaplavovani podzemnymi vodami.

Tymto skuto€nostiam je nevyhnutné venovat patricnt pozornost a investiénu ¢innost
im prispdsobit najma nasledovnymi opatreniami:

- wylagit vystavbu v inkriminovanych €astiach AlZzbetinho ostrova,

- pri vystavbe nebudovat podzemné podlaZia a zapustené objekty, napr. bazény,

- vSetky nehnutelnosti odkanalizovat do verejnej kanalizacie, doCasne (do vybudovania
verejnej kanalizacie) je mozné odkanalizovanie do nepriepustnych zamp,

-z dbvodu nepritomnosti vhodného recipientu a nemoznosti vsakovania (vysoka hladina
podzemnej vody a pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov) nebudovat domové
Cistiarne odpadovych véd.

Pri napojeni nehnutelnosti na verejny vodovod a verejni kanalizaciu je nevyhnutné
zabezpedit likvidaciu existujdcich studni, Zamp a domovych COV nasledovne:

- vftané a narazané studne zaliat bentonitovou zalievkou,

- velkoplosné objekty alebo jamy po ich odstraneni (Zumpy, kopané studne, COV) zasypat

- zhutnenym zasypom, v hibke asi 1 m pod terénom aplikovat nepriepustni féliu a na féliu
aplikovat zhutneny zasyp sudrznou zeminou.

Specificka prevadzka osobného pristavu a Sportovych pristavov si vyZaduje riesit
likvidaciu odpadov z lodi osobnej prepravy a Sportovych ¢lnov. Stanoveny je regulativ, ze
tento systém bude rieSeny v ramci projektu realizacie tychto prevadzkovych arealov.
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IX.2. Energetika a energetické zariadenia

IX.2.1. Z&sobovanie elektrickou energiou

Bilancia potreby elektrickej energie pre navrhované vyuZzitie tzemia

Energeticka bilancia pre navrhované vyuZitie rieSeného Gzemia bola spracovana na

zaklade Statistickych normativnych podkladov urbanistickej ekondmie.

Podla vypoctu predpokladanych vykonovych narokov jednotlivych objektov v zone je

odhadnuta celkova vykonova potreba - cca 743 kW.

Koncepcia navrhu zasobovania elektrickou energiou

Distribu¢na sustava VN

§

Vzhladom na celkové energetické naroky Uzemia a existujuce vykonové kapacity
zasobovacich miest, s rozSirenim existujucej distribu¢nej siete VN nie je uvaZzované.

RekonStrukcie a Upravy existujucich transformaénych stanic VN/NN

§

Hlavnym taZiskom napajania Uzemia bude nadalej transformovnia Tsa, ktora bude
zrekonStruovana na kapacitu 2x630 kVA, vratane rekonsStrukcie a modernizacie rozvodni
VN a NN.

V existujucom objekte zimnych Sportov sa uvazovalo so zmenou vyuZitia, v ramci ktorej
sa zruSi energeticky naro¢né technoldgia chladenia umelej fadovej plochy. Uvolnené
vykonové kapacity transformovne TSb mézu byt presmerované do verejnej distribucne;j
siete. Vzhladom na koncentraciu uvazovanej zastavby RD a objektov obcianskej
vybavenosti, bola navrhnuta rekonsStrukcia transformovne z 400 kVA na 630 kVA
s prisluSnymi apravami v primarnej a sekundarnej ¢asti.

Z transformovne TSc bude vykonovo podporovana zdpadny koniec Uzemia, v ktorom —
vzhfadom na PHO vodného zdroja so zahustovanim bytovej vystavby sa neuvazuje.
Sucasné energetické naroky vodného zdroja (asi 80 kW) sa vyhladovo mézu stapat
rozSirenim vodného zdroja. Su€asnd vykonova kapacita transformovne 2x250 kVA
s umoZznenim paralelnej spoluprace transformatorov by bola postacujuca.

Distribu¢na siet NN

§

Pre rozvod elektrickej energie NN v navrhovanom Uzemi sa uvazovalo vyhradne
s kablovou sietou. K tomu bude nevyhnutne potrebné kabelizacia existujucich vonkajsich
rozvodov po komunikaciach, a prepojenie prevadzkovanych k&blovych rozvodov.

Navrh nového distribuéného kablového rozvodu bola koncipovana ako mreZzova sustava
s tromi napajacimi bodmi, prepojend cez pilierové poistkové skrine, umoznujice aj
prevadzkovu manipulaciu v sieti.

Nosnym materidlom rozvodu budu kable v zmysle su€asnych pozZiadavok energetiky, t.j.
NAYY-J 4x150, resp. 4x240 uloZzené do vykopu.

Odovzdavacie miesta elektriny jednotlivych odberatefov budu realizované cez rozvodné
pilierové skrine vkladané do rozvodu, z ktorych budu pripojky prisluSsnych dimenzii
vedeneé lucovite k odberatefom.

Odberné instaléacie jednotlivych odberatefov budu umiestnené v oploteniach pozemkov,
na verejne pristupnom mieste.
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IX.2.2. Z&sobovanie zemnym plynom

Navrh technického rieSenia zdsobovania zemnym plynom

Mozno konStatovat, Ze zemny plyn ostava nadalej dominantnym zdrojom tepelnej
energie na ostrove. Zasobovania jestvujucich ako aj planovanych odberatefov zemnym
plynom na ostrove bude zabezpelené nadalej zo stredotlakej plynovodnej sustavy, ktora sa
nachadza na Uzemi ostrova. Pre moZznost dodavky plynu aj pre planovanych odberatelov je
v3ak potrebné zabezpecit rozSirenie plynovodnej siete do tych ulic v ktorych doposial nie je
vybudovany uliény plynovod. Vo vykresovej €asti navrhu je navrhovany rozsah a dimenzia
novych uliénych plynovodov.

Rozsah navrhovanych uli¢nych plynovodov:

PE d 110 509 m
PEd 90 1506 m
PEd 63 230 m
Celkom 2245 m

Je potrebné uvaZovat ale stym, Ze ak nedéjde ku zniZeniu odberu plynu v aredli
,Stara lodenica*“ a ostatné objekty budi realizované v stlade s Uzemnym planom, prepravna
kapacita jestvujucej plynovodnej siete bude nedostato¢na. Pre moznost zvySenia dodavky
plynu na Uzemie ostrova bude potrebné zvysit prevadzkovy pretlak v STL plynovodnej sieti.

MoZnym zdrojom so zvySenym pretlakom ( do 400 kPa) bude jestvujuci STL plynovod
d 315, ktory je vedeny vedla parkoviska nakupného centra HYPERNOVA cez areal Strednej
ucrniovskej Skoly a pri arealu byvalého HYDROSTAYV —u kriZuje asfaltovi komunikaciu, ktora
vedie na zapadny cip Alzbetinho Ostrova. V tomto priestore je moZne uskutoCnit prepojenie
jestvujuceho hlavného zasobovacieho plynovodu d 160 na plynovod d 315 s prevadzkovym
pretlakom do 400 kPa. ZvySenie prevadzkového pretlaku plynovodnej siete na ostrove vSak
si vyZaduje vymenu jestvujucich regulatorov tlaku, osadenych na konci domovych pripojok,
alebo v technoldgii jestvujucich odbernych plynovych zariadeni u MO a VO. Taktiez je
nevyhnutné vykonat tlakova skusku s pretlakom 600 kPa u tych plynovodoch, ktoré boli
skuSané pri nizSom skaSobnom pretlaku.

Napojenie novych odberatefov plynu na ulicnd plynovodnu siet bude rieSené
s vystavbou plynovej pripojky, vedenej az k hranici pozemku odberatela. Na konci kazdej
pripojky ( na hranici arealu pozemku) sa osadi typova skrifia s regulatorom tlaku a pre
plynomer. Kapacita regélatora a plynomeru bude uréena podla maximalneho hodinového
odberu plynu. Pre priemyselny akomunalny odber bude zriadené odberné meracie
a doregulovacie zariadenie.

IX.2.3. Teplofikacia

Navrh teplofikacie objektov zény predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného
Uzemia pre poziadavky zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre
jednotlivé navrhované objekty, resp. subory vybavenosti.

Vzhladom na charakter su€asnej a navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat
centralne zasobovanie teplom.

Oc¢akavany je buduci rozvoj vyuZitia slne€nej energie ako vhodného zdroja
teplofikacie objektov byvania, obcianskej vybavenosti formou streSnych a blokovych
kolektorov.

Tieto moZnosti je potrebné vyuZit v progresivnych formach projektovania a realizacie
inteligentnych budov s nizkou energetickou naroénostou prevadzky.
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IX.3. Telekomunikéacie

V rieSenom Uzemi zony Alzbetin ostrov sa predpoklada s vystavbou rodinnych domov
a obcianskej vybavenosti. Navrh vychadza s odsuhlasenej koncepcie budovania
telekomunikacénej infraStruktary pre zabezpecenie vSetkych poZiadaviek na telekomunikaéné
sluzby.

Podla navrhu vybavenia jednotlivych prevadzok podfa uvedenia v smernej Casti je
planovany rozvoj na - cca 300 tf parov.

ZRSU 5 Komarno Staré mesto  bude potrebné vybudovat primarnu miestnu
telekomunikaénu siet pomocou zemnych pripojnych kablov typu TCEPKPFLE, ktoré budu
vedené vo vykope do miesta vystavby rieSenej zony Alzbetin ostrov. Navazne bude potrebné
vybudovat sekundarnu telekomunikaénu siet kablami TCEPKPFLE prisluSnej dimenzie
k jednotlivym ucastnikom v rieSenej zoéne. Do hlavnej trasy primarnej siete budua prilozené
rurky HDPE 40/33 pre perspektivnu moznost pripojenia optickej pristupovej siete.

Kéblové ryhy pre telekomunikacné kablové rozvody budu urobené v chodnikoch,
resp. v travnatych pasoch. Pod spevnenymi plochami a pod komunik&ciami budu kéble
uloZzené do chraniCiek FXKVR 110. V pripade krizovania alebo subehu tf vedenia so silovym
vedenim bude nutné dodrziavat platné normy STN 33 40 50. Telekomunika¢na siet bude
budovana ako ,pevna“ s pouZzitim montaZnych prvkov a k&blov tendra Slovak Telecom a.s.

V rieSenej znhe Alzbetin ostrov nebude mozné budovat zariadenia prevadzkovatelov
mobilnych sieti /Orange, T — Mobile/, resp. inych operatorov mobilnej siete.

§  Stanoveny je organizacny regulativ rieSit v zone komplexnu kabelizaciu telefénnych
liniek, aby boli odstranené vSetky nadzemné vedenia.

Televizia

Kébelové rozvody pre televiziu budu rieSené pre objekty zony Alzbetin ostrov
nasledovne :
MozZnosti rieSenia rozvodov televizneho signalu :

1. Ak je vzbne AlZbetin ostrov rozvod kablovej televizie, bude realizovana kablova
televizna siet spolu s rozvodmi pre telefon z najblizSich televiznych rozvadzacov.

2. Na kaZdej streche buducich domov a objektov bude umiestnenéa spolo¢na TV anténa pre
prijem pozemnych a satelitnych TV stanic a rozvod televizneho signalu bude rieSeny
individualne.

3. Na streche jedného objektu, kde bude po zmerani najlepsi prijem TV signalu bude
umiestnena spolo¢na TV anténa pre prijem pozemnych a satelitnych stanic a rozvody do
jednotlivych objektoch budu realizované zemnymi TV ka&blami v spolo¢nych ryhéach
s telefonnymi rozvodmi cez zosilfiovace a prisluSné zariadenia prijmu TV signalu.

Miestny rozhlas

Jestvujaci rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych ploch domovej vystavby v zéne
AlZbetin ostrov bude rozSireny podla poziadaviek Uzemného planu. Reproduktory miestneho
rozhlasu bud( umiestnené na stipoch verejného osvetlenia a pripojené na jestvujuci rozvod
pomocou zavesnych kéblov.

Podla potreby vykonovej zataZze bude upraveny vykonovy stupen zariadenia
miestneho rozhlasu na AlZzbetinom ostrove.
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X.  REGULATIVY PRE ZLOZKY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

X.1. Ochrana €istoty ovzduSia

§ RieSené su opatrenia zasadného obmedzenia automobilovej dopravy v zéne s vylu¢enim
sucasnej moznosti tranzitného pohybu automobilovej dopravy po ulici Platanova alej.

§ RieSené je vyvojové obmedzenie tranzitnej dopravy na ceste 1/64, ktora sa po vystavbe
obchatu mesta a nového mostu cez Dunaj do Madarskej republiky prenesie zo sucasnej
polohy do nového tahu.

Vyplyvajucim navrhom je rieSené vyrazné obmedzenie dopadov exhalatov
z automobilovej dopravy na Zivotné prostredie, hlavne v kontaktovom Uzemi trasy cesty
I/64 a na miestnej komunikacii Platanova ale;.

§ RieSend je komplexna plynofikacia zony.
Navrhnuté je tiez vyuZzit vyvojovy program bezexhalatového solarného vykurovania,
resp. temperovania objektov kolektormi.

§ RieSené je zvySenie podielu drevin a zelene na celom ostrove v zaujme zvySenia kvality
Cistoty ovzdusSia v tejto zéne ktora je :
- koncepc€ne rieSené ako zdhradnéa Cast mesta,
- ur€end na rekrac¢no-oddychovu funkciu prevadzky pre obyvatelov a navstevnost
mesta.

X.2.  Ochrana proti hluku

§ V zobne je rieSené obmedzenie dopadov hluku z tranzitnej automobilovej dopravy na
Zivotné prostredie s ndvrhom regulacie dopravného rezimu.

RieSeny je konkrétny navrh na upokojenie dopravy na miestnej komunikacii Platanova
alej formou jej prestavby na kategériu D1 — obytna ulica s charaterom zahradného
bulvaru.

§ Vrozvojovej prevadzke zény je prislusnymi regulativmi vylu¢ené, aby sa tvorili nové
prevadzky malovyroby a sluzby, ktoré by hlukom a dopravnou obsluhou znehodnocovali
Zivotné prostredie.

Pre uZ existujuce prevadzky s tymto dopadom ( su€asny vyrobno-skladovy aredl Stara
lodenica, servisné prevadzky ) je stanoveny zavazny regulativ postupného premiestnenia
tychto prevadzok do inych zén mesta uréenych pre takato funkénu prevadzku.

X.3. Ochranavod

§ VrieSeni UPN zény su konkretizované navrhy :

- komplexného zasobovania pitnej vody z verejného mestského vodovodu,

- komplexného rieSenia verejnej kanalizacie v uzemnych c&astiach, kde je navrhom
uréend moznost dalej prevadzky zahradkarskych chéat, byvania, obcianskej
vybavenosti a prevadzkovych areélov

so zavaznym regulativmi pre povinné napojenie na verejné rozvody a povinné

odstranenie stucasnych studni a Zump ich zasypanim. odkanalizovania vSetkych objektov

a prevadzkovych areélov zastavby zony a

- konkrétneho spdsobu odvedenia dazdovych vod.

§ VrieSeni zony je od prevadzkovatela prevzaty subor opatreni pre bezkoliznu prevadzku
odvodnovacieho kanéla — drénu, jeho vetiev a technického vybavenia
RieSené su navrhy :
- dostavby drénu podla pévodného projektu,
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- dostavby odvodrovacich drenézi na odvadzanie priesakov pri povodriovych stavov so
zaustenim do drénu,

§ Podla regulativ izemného planu mesta, odbornych materialov prevadzkovatela je
vramci Uzemného planu zény konkretizovany program rozSirenia areélu vodného
hospodarstva zdroja pitnej vody s uréenim konkrétnych pasiem hygienickej ochrany 1.a
2. stupia s prislusnymi zavaznymi regulativmi v prevadzke dotknutého Uzemia zény.

Stanovené su konkrétne regulativy v stlade s poziadavkami zakona o ochrane vodnych
zdrojov a vyhlaSky ¢&.29/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o uréovani
ochrannych pasmach vodnych zdrojov.

§ Stanoveny je organizacny regulativ, Ze v priestore bazénového ramena Dunaja je
v prevadzke lodi a ¢lnov vylu¢ené tankovanie pohonnych hmét, manipulécia s olejmi.

§ Stanoveny je organizacny regulativ, Zze v priestore bazénového ramena Dunaja je
vylu¢ené parkovanie lodi a ¢lnov mimo vymedzené miesta a vypustanie splaskov do
vody ramena.

X.4. Ochrana proti Ziareniu

§ Navrhnuty je regulativ pre zabezpecenie monitorovacej kontroly obsahu radénu v ramci
pripravy realizacie stavieb podla vyhlaSky €.406/1992 Z.z. o poziadavkach oZiarenia
z raddnu a dalSich prirodnych radionuklidov.

Navrhnuté je, aby bol predmetny kontrolny monitoring zhodnotenia stupna radénového
rizika zabezpeceny v blizkosti zény, napriklad v ramci Statom rieSenej vystavby telesa
nového mostu cez Dunaj.

RieSenie tohto opatrenia je dblezité, lebo Uzemie mesta je evidované ako rad6nové
riziko, vo vychodnej €asti uz boli namerané stredné hodnoty a zvySené hodnoty v lokalite
Simkové zahrady.

X.5.  Odpadové hospodarstvo

§ Pri ur€enych zahradkovych osadach s malymi pozemkami si ich vlastnici podfa Statttu
prevadzky osady zriadia spoloc¢né parkovisko a miesto na kontajnerové skladovanie
komunalneho odpadu.

§ Stanoveny je organiza¢ny regulativ, Ze likvidacia komunalneho odpadu zény bude
rieSend v sulade s programom odpadového hospodéarstva mesta formou pravidelného
zberu z odpadovych nadob, kontajnerov, kontajnerov separovaného odpadu
v prislusnom prevadzkovom reZime.

§ Stanoveny je organizacny regulativ, Ze vlastnik kazdého pozemku musi mat evidované
zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu — vlastnu, alebo skupinovi odpadovu
nadobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom komunalneho a biologického
odpadu.

Dovodom je skutoénost, Ze na kazdom pozemku je potencionalna nutnost likvidovat
biologicky a komunalny odpad z prevadzky.

§ Pri ur€enych zahradkovych osadach s malymi pozemkami si ich vlastnici podfla Statttu
prevadzky osady zriadia spoloc¢né parkovisko a miesto na kontajnerové skladovanie
komunalneho odpadu.

§ Stanoveny je organizacny regulativ, Ze Mesto Komarno zabezpeci v spolupraci
s vlastnikmi pozemkov v pravidelnom reZime odvoz biologického odpadu zo zény na
prislusna kompostaren biologického odpadu.

§ V zone sohladom na Specifickl su¢asnu a rozvojovu funkénost nie su navrhované
Ziadne zberné miesta, ani zberny dvor odpadového hospodarstva.
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Specificka prevadzka osobného pristavu a $portovych pristavov si vyZzaduje riesit
likvidaciu odpadov z lodi osobnej prepravy a Sportovych ¢lnov.

Stanoveny je regulativ, Ze tento systém bude rieSeny v ramci projektu realizacie tychto
prevadzkovych areélov.

X.6. Poziadavky na hodnotenie predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

§ V stadiu prerokovania zadania s organmi zivotného prostredia Mesto Komarno rozhodlo,
Ze rieSeny UPN zony nebude nahrddzat Uzemné rozhodnutie pre ¢innosti uvedené
v prilohe €.8, ¢ast 9. InfraStruktdra, polozka ¢.14, ods.k. zakona ¢.24/2006 Z.z.

§ Navrhované nové plochy pre zastavbu su v urbanistickom rieSeni prisluSne zhodnotené
aj z predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a v komplexe rieSené aj s navrhom
na prisluSsné opatrenia pre eliminovanie pripadnych negativnych dopadov a tvorbu
kvalitného Zivotného prostredia.

§ Uzemny plan zony nie je dokumentom, ktory nahradzuje Gzemné rozhodnutie pre
¢innosti uvedené v prilohe €.8, €ast' 9. InfraStruktura, poloZzka ¢.14 ods. k zdkona.

Pre kazdu ¢innost a pripravu stavieb podla uvedenej prilohy je povinnost zabezpedit
prislusny materidl posudenia vplyvov na Zivotné prostredie atento so zavereCnym
stanoviskom predlozit v ramci tzemného konania.

Podla aktualneho zékona €.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
podliehaju prisluSnému postupu hodnotenia nasledovné navrhované stavby v prisluSnom
projektovom spracovani k Gzemnému konaniu :

- navrh stavebného suboru Spolo€enského a kongresového centra,

- néavrh medzindrodného Sportového pristavu,

- navrh kompletovania klubového Sportového pristavu Majék,

pripadné dalSie stavby, ktoré pocCas pripravy budl zodpovedat kritéridm pre povinné
hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie.

XI. URCENIE STAVIEB NA KTORE NIE JE POTREBNE UZEMNE ROZHODNUTIE

Umiesthovanie stavieb, vyuZivanie Uzemia a ochrana dolezitych zaujmov v Gzemi je
rieSené prislusnymi ustanoveniami zéakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov — oddiel 8 Uzemné konanie.

V Stadiu prerokovania zadania s organmi zivotného prostredia Mesto Komarno
rozhodlo, ze Uzemny plan zény Alzbetin ostrov — Komarno nebude nahradzat tuzemné
rozhodnutie pre €innosti uvedené v prilohe €.8, ¢ast' 9. InfraStruktara, polozka ¢€.14, ods.k.
zakona ¢.24/2006 Z.z.

Xll. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A PRE ODSTRANENIE
OBJEKTOV Z VEREJNEHO ZAUMU

2.5.12.1. Pozemky na verejnoprospesné stavby

V rieSeni rozvojového programu zony AlZzbetin ostrov su pozemky na
verejnoprospesSné stavby uréené podla 8108 ods.2a, ods.3 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov pre :

§ verejnoprospesné sluzby,
§ systém verejného dopravného a technického vybavenia,
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podporujuce rozvoj a ochranu Zivotného prostredia v rieSenej zéne.

V navrhu rozvoja zony su pre rieSenie verejnoprospesSnych stavieb a odstranenie

objektov z verejného zaujmu uréené nasledovné pozemky :

zariadenia obéianskej vybavenosti

§

aredl s objektom Detského centra, cukrarne a parkom na pozemkoch parc.€. 3159,
3158,

aredl mestského parku s oddychovym vybavenim a u¢elovym vybavenim Detského sveta
na pozemkoch parc.¢. 3336, 3330 a vyvojovo dalSich s ndvrhom ich zaklpenia Mestom
Komarno — parc.¢. 3337, 3338, 33346

aredl parku s pamatnym altankom M.J6kaiho na pozemku parc.¢. 3093 a Casti pozemku
parc.¢. 3092,

aredl parku — pamatnej zahrady M.J6kaiho s oddychovym miestom na €asti pozemku
parc.¢. 3308,

verejné dopravné vybavenie

miestne komunikacie

§ vystavba prepojovacej obsluznej miestnej komunikacie medzi Malodunajskym nabrezim
a ulicou Platanovéa alej ako hlavnej obsluznej komunikacie na pozemku parc.¢. 3159
(sucasny areal MO SR).

§ prestavba ulice Platanova alej na obsluznu funkciu D1 - obytné ulica — peSi bulvar na
Casti pozemku parc.€.3113/1 po Prvu prie¢nu ulicu,

§ prestavba ulice Platanova alej od Prvej prie¢nej ulice po krizovatku s ulicou
Malodunajské nabreZie na Casti pozemku parc.¢. 3113/1,

§ prestavba ulice Malodunajské nabrezie na funkciu obsluZznej miestnej komunikacie
v prevadzke zony na pozemku parc.¢.3187,

§ prestavba ulice Malodunajska nabrezna na funkciu pristupovej miestnej komunikéacie
v prevadzke zony na pozemku parc €. 3253,

§ prestavba ulice Malodunajska cesta na funkénu pristupovi miestnu komunikaciu
v prevadzke zény na pozemku parc.¢.- bez Cisla,

§ prestavba ulice Velkodunajska cesta na funkciu pristupovej miestnej komunikacie
v prevadzke zony na pozemku parc €. 3342 po navrhované ukon&enie pri pozemku
parc.€. 3346 s rieSenim nového pristupu k objektu na parc.¢. 3347,

§ prestavba ulice Prva prie¢na na funkciu pristupovej miestnej komunikacie
v prevadzke zény na pozemkoch parc €. 3219, 3341,

§ prestavba ulice Druha prie¢na na funkciu pristupovej miestnej komunikacie
v prevadzke zony na pozemku parc €. 3417 od krizovatky s Malodunajskym néabreZim po
krizovatku s ulicou Platanova alej,

§ zjazdny peSi chodnik len pre pristup k dotknutym pozemkom v medzi navrhovanym garni
apartmanovym hotelom a Velkodunajskou cestou na pozemku parc.¢. 3013,

§ prestavba priestoru nastupu na Alzbetin most so Sirkovou Upravou cesty 1/64, peSimi
chodnikmi a priestormi, prevadzkovym parkoviskom a deliacimi pasmi zelene na
pozemku parc.¢. 3007/1,
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verejné parkoviska

§

parkovisko na pozemku parc.¢.3019 na zaciatku ulice Platanova alej s terénnou Upravou
pozemku parc.€. 3113/2 s vysadbou zelene,

parkovisko z6ny pri Sportovom aredli na pozemkoch parc.¢. 3118, 3218,

prestavba suasného parkoviska pri navrhovanej zakladnej obchodnej vybavenosti na
pozemku parc.¢.3009,

zachytné parkovisko na okraji rieSeného Uzemia pre pristup navstevnosti zo zapadnej
strany od Sportovo-rekrea¢nej zony na pozemku parc.¢. 3569,

pesie priestory a chodniky, cyklistické trasy

§

prestavba Velkodunajského nabrezia na peSiu promenadu mesta, ktora bude sucasne aj
trasou Medzinarodnej pesej a cykloturistickej magistraly Dunaj — Regensburg — Passau,
Linz — Vieden — Bratislava, Komarno, Koméarom — Stirovo, Ostrihom — Budapest, od
hranice rieSeného Uzemia na zapadnej strane s vyhliadkovymi a oddychovym miestami
v troch bodoch, v mieste pod konStrukciou AlZzbetinho mostu a s dalSim vedenim na
koniec hradze medzi Dunajom a ramenom, kde je rieSené vyhliadkové miesto s majadkom
a vyhladové peSie premostenie do centra mesta — park pri byv. Déstojnickom pavilone,
na pozemkoch parc.€. 3657, 3014, 3012, Casti pozemkov parc.C. 2986, 2985, 2982
a hradze parc.¢. 1743.

vystavba Malodunajskej peSej promenady pozdiz obsluznej cesty na Malodunajskom
nabreZi s revitalizaciou pasov verejnej zelene na pozemkoch parc.¢. 3566, 3565, 3480/1,
3187, 3188/1,

vystavba peSich a cyklistickych chodnikov s rampami v napojeni na priestor pred
Malodunajskym mostom na pozemkoch parc.¢. 3183, 3007/8

vystavba vyhliadkovej terasy pri hoteli Peklo v kompozi¢nej osi ulice Platanova alej na
pozemku parc.¢.3113/2,

vodn& doprava

§

vystavba osobného pristavu vodnej dopravy na pozemkoch parc.¢. 2986, 2994/2, 2994/1,
2991/6 (Cast),

vystavba Sportového pristavu pre jachty, motorové ¢lny avodakov s vybavenim pre
medzinarodny cestovny ruch na pozemkoch parc.¢. 2991/4 (Cast), 2978, 2991/1 (Cast),
2992, 2993.

verejneé technické vybavenie

§

pozemky vymedzeného U(zemia rozvojového vodarenského arealu, ktory je ureny na

pasmo hygienickej ochrany 1. stupfia studni pitnej vody SVK5 — SVK12

- 3394, 3395, 3396, 3393/7, 3393/7, 3393/5, 3393/4, 3393/3, 3393/2, 3393/1, 3389/2,
3389/1, 3388, 3387, 3392, 3391, 3390/1, 3390/2, 3386, 3384, 3397/1, 3397/2, 3399,
3400, 3398, 3401, 3402, 3403, 3382, 3383, 3380/2, 3380/1, 3381, 3376/1, 3376/2,
3376/3, 3379, 3379, 3377/2, 3377/1, 3378//1, 3378/2, 3377/3, 3372, 3373, 3374,3375,
3371/2, 3371/1, 3370, 3369, 3366, 3367, 3368, 3364, 3363, 3362, 3361, 3360/1, 3365,
3325, 3359, 3358, 3357, 3356, 3355, 3354, 3342(¢ast), 3326, 3327/1, 3327/2, 3373
(Cast), 3328/2 (Cast), 3328/1 (Cast), 3328/1 (East),

rozvody verejnych potrubi pitnej vody s vonkajSimi hydrantami po vSetkych uliciach, kde
eSte rozvody nie su (podla navrhu UPN zény) v ramci miestnych komunikacii uréenych
na prestavbu.

rozvody verejnej kanalizicie podfa navrhovanych Usekov na pozemkoch uréenych
miestnych  komunikacii s navrhovanou prestavbou - Malodunajské nébreZie,
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Malodunajska nabreznd ulica, Prva Prie¢na ulica, Velkodunajska cesta s ukonéenim ulice
pri pozemku 3346,

rozvody verejného osvetlenia verejného rozhlasu a telefonnych kablov po vSetkych
uliciach byvania, ob¢ianskej vybavenosti, kde eSte rozvody nie sa.

Pozemky s objektmi na odstranenie z verejného zaujmu

§

pozemky s objektmi stanoveného rozSirenia arealu vodného hospodérstva pre studne

SVK 5 — SVK12 s uréenym vymedzenim hranice pasma hygienickej ochrany (PHO)

1.stupna — urbanisticky blok 4/1.

- 3394, 3395, 3396, 3397/1, 3397/2, 3399, 3400, 3401, 3402,

- 3389/1, 3382, 3383, 3381, 3380/1, 3379, 3376/3, 3376/2, 3375, 3378/2, 3377/3, 3368,
3365, 3357, 3356, 3355, 3354,

pozemky so stavbami individualnych Zump a studni v celom rieSenom Gzemi ( presna
evidencia nie je )

Xlll. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V navrhu UPN zony je uréeny menovity zoznam verejnoprospesnych stavieb a ich

situovanie na konkrétnych pozemkoch ( spolu s priemetom uréenych pléch a stavieb z UPN
mesta ) pre :

zariadenia obéianskej vybavenosti

§

areédl s objektom Detského centra, cukrarne a obsluznou miestnou komunikaciou
a parkom,

aredl mestského parku s oddychovym vybavenim a u¢elovym vybavenim Detského sveta
a vyvojovo dalSich okolitych pozemkoch s navrhom ich zakipenia Mestom Komarno,

aredl parku s pamatnym altankom M.Jokaiho pri ulici Platanova alej,

aredl parku — pamatnej zahrady M.J6kaiho s oddychovym miestom pri ulici Platanova
alej,

verejné dopravné vybavenie

miestne komunikacie

§ vystavba prepojovacej obsluznej miestnej komunikacie medzi Malodunajskym nabrezim
a ulicou Platanovéa alej ako hlavnej obsluznej komunikacie na pozemku parc.¢. 3159
(sucasny areal MO SR ).v katego6rii MO8,5/40,

§ prestavba ulice Platanové alej na Useku od navrhovaného suboru obcianskej vybavenosti
( sucasny areal MO SR) po krizovatku s Prvou priec¢nou ulicou na peSiu zénu vo funkcii
D1 - obytn& ulica — peSi bulvar a kateg6rii upokojenej komunikacie MO5,5/20 s funkciou
len dopravnej pristupnosti,

§ prestavba ulice Malodunajské nabrezie na funkciu hlavnej obsluznej miestnej
komunikéacie zény C1 a kategérie MO8,5/40 v celej diZzke ndbreZia

§ prestavba ulice Platanova alej od Prvej prie¢nej ulice po krizovatku s ulicou
Malodunajské nabreZie na obsluznu funkciu,

§ prestavba ulice Malodunajska nabreZna na funkciu pristupovej miestnej komunikacie,

§ prestavba ulice Malodunajska cesta na funkciu pristupovej miestnej komunikacie,
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prestavba ulice Velkodunajska cesta na funkciu pristupovej miestnej komunikacie po
navrhované ukoncenie pri pozemku parc.¢. 3346 s rieSenim nového pristupu k objektu
navrhovaného penziénu a reStauréacie,

prestavba ulice Prva prieéna na funkciu obsluznej miestnej komunikécie s otockou pri
krizovani s ulicou Platanova alej,

prestavba ulice Druh& prie¢na na funkciu pristupovej miestnej komunikacie od krizovatky
s Malodunajskym nabrezim po krizovatku s ulicou Platanova alej,

zjazdny peSi chodnik len pre pristup k dotknutym pozemkom medzi navrhovanym garni
apartmanovym hotelom a Velkodunajskou cestou,

prestavba krizovatky na ceste 1/64 ako nastupného bodu do pokojnej mestskej zény
Platanovej aleje, mierne sklony a odvodnenie,

prestavba dopravného priestoru nastupu na Alzbetin most s redukovanim plochy a
Sirkovou Upravou cesty /64 na kategériu MZ13,5/40, peSimi chodnikmi a priestormi,
prevadzkovym parkoviskom a deliacimi pasmi zelene, odvodnenim plochy,

verejné parkoviska

§

parkovisko na zaciatku ulice Platanova alej s terénnou Upravou prifahlého pozemku
s vysadbou zelene,

parkovisko prevadzky zony pri Sportovom areali,
prevadzkové parkovisko pri aredli Detského centra,

prestavba sucasného parkoviska pri navrhovanej zakladnej obchodnej vybavenosti
v spodnom podlaZzi objektu predmostia Alzbetinho mostu,

zachytné parkovisko na okraji rieSeného Uzemia pre pristup navstevnosti zo zapadnej
strany od Sportovo-rekreanej zény,

pesie priestory a chodniky, cyklistické trasy

§

§

prestavba Velkodunajského nabrezia na peSiu promenadu mesta, ktora bude sucasne aj
trasou Medzinarodnej pesej a cykloturistickej magistraly Dunaj — Regensburg — Passau,
Linz — Vieden — Bratislava, Komarno, Koméarom — Stirovo, Ostrihom — Budapest, od
hranice rieSeného Uzemia na zapadnej strane s vyhliadkovymi a oddychovym miestami
v troch bodoch, v mieste pod konStrukciou AlZzbetinho mostu a s dalSim vedenim na
koniec hradze medzi Dunajom a ramenom, kde je rieSené vyhliadkové miesto s majadkom
a vyhladové peSie premostenie do centra mesta — park pri byv. Déstojnickom paviléne,

vystavba peSej promenady pozdiz obsluznej cesty na Malodunajskom n&breZi
s revitalizaciou pasov verejnej zelene na mestsky park

vystavba dvojstrannych pesSich a cyklistickych chodnikov s rampami v priestore pri hoteli
Peklo v napojeni na priestor pred Malodunajskym mostom na pozemkoch,

vystavba vyhliadkovej terasy pri hoteli Peklo v kompozi¢nej osi ulice Platanova alej,

vodn& doprava

§

vystavba osobného pristavu vodnej dopravy v rdmci stavebného stuboru Spolo¢enského
a kongresového centra

vystavba Sportového pristavu pre jachty, motorové ¢lny a vodakov s vybavenim pre
medzinarodny cestovny ruch.

verejneé technické vybavenie

§

plocha pre rozvoj vodarenského arealu na realizaciu studni SVK 5 — SVK12
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§ rozvody verejnych potrubi pitnej vody s vonkajsimi hydrantami po vSetkych uliciach, kde
eSte rozvody nie su (podfa navrhu UPN zo6ny) v rdmci miestnych komunikacii uréenych
na prestavbu.

§ rozvody verejnej kanalizacie podla navrhovanych uUsekov na pozemkoch uréenych
miestnych  komunikacii s navrhovanou prestavbou - Malodunajské nébreZie,
Malodunajska nabrezné ulica, Prvé Prie¢na ulica, Velkodunajska cesta s ukonéenim ulice
pri pozemku 3346,

§ plochy pre dostavbu odvodrovacieho drénu podla pévodného projektu cca 160 m pozdiz
ulice Platanova alej ku krizovatke zaciatku ulice a pre dostavbu potrebnych
odvodniovacich drendzi na odvadzanie priesakov pri protivodhovych stavoch so
zaustenim do drénu,

[ XIV. SCHEMA ZAVAZNEJ EASTI A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavaznu cast uzemného planu zény tvoria :

§ textova Cast dokumentacie B. — Zavazné €ast uzemného planu zény v rozsahu kapitol
. = XIV.,

§ graficka Cast dokumentacie C. — hlavné vykresy v rozsahu :

1. Sirsie tzemné vztahy zony v Struktire mesta M 1: 10 000
2. Komplexny urbanisticky navrh zony M 1: 2 000
3. Navrh verejného dopravného vybavenia M 1: 2 000
4. Navrh verejného technického vybavenia M 1: 2 000
5. Navrh funkénej a priestorovej regulacie Uzemia zony M 1: 2 000
6. Navrh zastavovacich podmienok, pozemkov na

verejnoprospesné stavby, pozemkov na odstranenie stavieb M 1: 2 000
7. Navrh tvorby krajiny a sadovnickych Uprav M 1: 2 000

Pozemky a verejnoprospesné stavby st menovite uvedené :
- v kapitole XII. - pozemky pre verejnoprospesné stavby,
- v kapitole XIIl. - zoznam verejnoprospesnych stavieb,

Pozemky a objekty uréené na odstrdnenie z verejného zaujmu su menovite uvedené
v kapitolach XIlI. a XIII.

Regulacné tabulky a listy tzemného planu zény su uvedené v kapitole XV. :

§ tabufkove prehfady o Specifikacii a bilanciach funkénych ploch v UPN mesta Komarno
a podla navrhu UPN zény AlZbetin ostrov v Struktare urbanistickych obvodov a rieSenych
urbanistickych skupin zony

Tabufka ¢€.1 - Specifikécia a bilancie funkéného vyuZitia tzemia zony podla
UPN mesta Komarno

Tabufka ¢.2 - Navrhovana korekcia Specifikacie a bilancie funk&nych ploch urbanistickych
blokov v zéne podla UPN z6ny AlZbetin ostrov

Taburka €.3 - Navrhovana Specifickacia a bilancie funkEnych ploch urbanistickych skupin
v z6ne podfa UPN zo6ny AlZbetin ostrov

§ prebraté vyuZitie urbanistickych blokov z UPN mesta Komarno a novonavrhované
vyuzitie urbanistickych blokov podla spresnujuceho navrhu UPN z6ny AlZbetin ostrov
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§ regulacné listy pre jednotlivé urbanistické skupiny v zéne podfa navrhu UPN zény
Alzbetin ostrov.

V postupe spodrobnenia problematiky a profesného spracovania koncepcie rozvoja
z6ny bola preukdzana potreba upravit, resp. metodicky upresnit ¢ast Udajov Gzemného
planu mesta.

Navrhované spresnenia budi po schvaleni UPN zo6ny podkladom pre spatné
zapracovanie do Uzemného planu mesta v ramci jeho aktualizacie formou zmien a doplnkov.
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XV. REGULACNE TABULKY A LISTY UZEMNEHO PLANU ZONY

Tabulka é.1 - Specifikacia a bilancie funkéného vyuzitia Gzemia zény podra

UPN mesta Komarno

003 Stara lodenica vymera 28,27 ha

urb.blok | funk&né vyuzitie vymera | druh zdsahu
3/1 B1-plochy OV celom a nadm.charakt. 2,02 | T-transformacia
3/2 N4-plochy vodnej dopravy 1,87 | T-transformécia
3/3 K-vodné plochy a toky 24,38 | S-stabilizovany stav

004 AlZbetinsky ostrov vymera 126,23 ha

urb.blok | funk&né vyuzitie vymera | druh zdsahu
4/1 M1-plochy vodné hospodarstvo 6,6 S
4/2 J4-plochy zelen lesného charakt. 0,7 S
4/3 H2-plochy zahr.osada v zast.Uzemi 15,4 S
4/4 H3-plochy chat.osada v zast.Uzemi 4,34 S
4/5 H2-plochy zahr.osada v zast.Uzemi 9,05 S
4/6 C3-plochy byvanie+zahradky a chaty 18,74 T
a/7 D1-plochy Sportu 1,42 S
4/8 H2-plochy zahr.osada v zast.Gzemi 3,62 S
4/9 E1-plochy rekr.aredl a CR v zast.Uzemi 0,96 T
4/10 | J4- plochy zelen lesného charakt. 0,64 S
4/11 H2-plochy z4hr.osada v zast.Uzemi 3,12 S
4/12 B1-plochy OV celom. a nadm.charakteru 1,4 S
4/13 | J5-plochy krajinnej zelene

(brehové porasty a rremizky) 3,19 S
4/14 |35 3,28 S
4/15 K- vodné plocha a toky 52,43 S
4/16 N4-plochy nakladnej vodnej dopravy 0,15 T
N2-plochy komunikacii a ver. priestr. 1,19 S
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Tabufka €.2 - Navrhovana korekcia Specifikacie a bilancii funkénych ploch
urbanistickych blokov v zdne podFa UPN z6ny AlZbetin ostrov

003 Stara lodenica vymera 28,27 ha
urb.blok | funkéné vyuzitie vymera | druh zdsahu
3/1 B1-plochy OV celom a nadm.charak. 2,02 | T-transformacia
3/2 N4-plochy vodnej dopravy 1,87 | T-transformécia
3/3 K-vodné plochy a toky 24,38 | S-stabilizovany stav
004 Alzbetinsky ostrov vymera 126,23 ha
urb.blok | funkéné vyuzitie vymera | druh zdsahu
4/1 M1-plochy vodného hospodarstva 6,60 S
4/2 M1-plochy vodného hospodarstva-rozvoj T
4/3 -plochy zahrad bez objektov T
vyhladovy navrh na funkciu mestského parku 8,21
4/4 -plochy zahrad a rodinnych domov 4,34 S
4/5 -plochy zahrad so zdhradkarskymi chatami S
4/6 -plochy zahrad alebo rodinnych domov,
obcianskej vybavenosti, technického vybavenia 16,51 T
a/7 D1-plochy Sportu 1,42 T
4/8 plochy pozemkov s rodinnymi domami
a zdhradami na funkéné dozitie 0,88 T
4/9 El-plochy rekr.areal a CR v zastavanom Gzemi 0,96 T
4/10 - plochy verejnej zelene 0,70 T
4/11 - plochy verejnej zelene, rodinného domu na
funkéné dozitie, zahradami a vybavenim CR 1,0 T
4/12 | Bl-plochy OV celom. a nadm.charakteru 1,40 T
4/13 -plochy komunikécii, verejnej zelene, brehovych
porastov, Sportového pristavu a technického
vybavenia 2,85 T
4/14 -plochy komunikécii, verejnej zelene, brehovych
porastov 2,20 T
4/15 | K -vodné plocha a toky 52,43 S
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Taburka €.3 - Navrhovana Specifickacia a bilancie funkénych ploch urbanistickych
skupin v zne podFa UPN z6ny AlZbetin ostrov

003 Stara lodenica vymera 28,27 ha
druh
urb.blok urb.skup. funkéné vyuzitie vymera | zdsahu
spolo¢enské a kongresové centrum, osobny pristav, T-
3/1 3/1/1 promenada 2,96 | transorm.
3/1/2 - administrativa, peSia promenada 0,15|T
3/2 3/2/1 - medzindrodny Sportovy pristav 155|T
3/2/2 - podnikatelska administrativa a €innosti 0,47
S-
3/3 K - vodné plochy a toky 0,1 | stabil.stav
004 Alzbetin ostrov vymera 126,23 ha
druh
urb.blok urb.skup. funkéné vyuzitie vymera | zdsahu
4/1 M1 plocha vodérenského zariadenia 6,60 S
4/1/1 rozvojova plocha vodarenského zariadenia 6,58 T
plochy zahrad bez objektov, vyhladovy navrh na
4/3 funkciu mestského parku 8,21 T
4/4 plochy zahrad a rodinnych domov 4,34 S
4/5 4/5/1 plochy zahrad so zahradkarskymi chatami 7,98 S
4/5/2 plochy dvoch zdhradkovych osad 20 S
plochy zéhrad, alebo rodinnych domov, obcianskej
4/6 4/6/1 vybavenosti zo strany Plat.aleje 5,79 T
4/6/2 plochy zahrad 0,8 S
4/6/3 plochy zahrad, alebo rodinnych domov 0,28 T
plochy zéhrad, alebo rodinnych domov, obcianskej
4/6/4 vybavenosti zo strany Plat.aleje 4,30 T
4/6/5 plochy zahradkovej osady 0,36 S
4/6/6 plochy zahrad, alebo rodinnych domov 20 T
plochy zahrad, alebo rodinnych domov, a technického
4/6/7 vybavenia SVP 2,98 T
4/7 D1 plochy Sportového areélu 1,42 T
4/8 plochy pozemkov s rodinnymi domami 0,88 T
4/9 E1 plochy rekr.arealov a CR v zast.Uzemi 0,96 T
4
/
1 plocha parku s detskym svetom, vyhladovy navrh na
0 rozvoj 0,70 T
plochy verejnej zelene, rodinného domu na, funkéné
4/11 dozitie, zdhradami a vybavenim CR 1,0 T
4/12 B1 4/12/1 plochy OV celom. a nadm.charakteru 1,24 T
4/12/2 plocha administrativy Statnej spravy 0,32 S
plochy obsluznej komunikacie, peSej promenady,
4/13 4/13/1 verejnej zelene, brehovych porastov, 1,94 T
4/13/2 plocha Sportového pristavu 0,78 T
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4/13/3 plocha technického vybavenia SVP 0,13 T

plochy nabreznej promenéady, verejnej zelene,

4/14 4/14/1 brehovych porastov, 1,82 T
4/14/2 plochy vyhliadkovych teras s vybavenim 0,38 T
4/15 vodné plocha a toky 52,43 S

Prevzaté funkéné urbanistické bloky z UPN mesta bez Gprav a zmien

bloky 3/1, 412 - funkcia B1 Plochy obéianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského charakteru

charakteristika:

- predstavuju vyhradne plochy zariadeni obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu,

- slazia pre zariadenia vySSej verejnej a komerénej vybavenosti zabezpecujlce periodické
a obCasné potreby obyvatefov a navstevnikov suavisiace s obchodom, sluzbami,
vzdelanim, zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultarou
a zabavou, ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, alebo su integrované ako subory
objektov, komplexy, arealy a centrd vybavenosti s vysokou koncentraciou denne
pritomnych zamestnancov, navstevnikov a uzZivatelov, s vysokou frekvenciou
navstevnosti, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti,

vyhradné funkéné vyuZitie:

- vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované
obchody véitane predaja automobilov)

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauracie, bistra, vinarne,
hotely v3etkych kategorii, penzidny)

- vybavenost kultdry a osvety (kultirno-spolocenské a zabavné multimedialne centra,
muze4, kina, divadla),

- vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentacné a administrativno-spravne
zariadenia, reprezentacné Statne a zahraniné zariadenia, zariadenia obc&ianskych
zdruzeni a politickych stran, banky, poistovne),

- vybavenost vystavnictva )velkoploSné arealy a zariadenia),

- vybavenost Skolstva (vysoké Skoly, Studentské domovy a internaty, umelecké Skoly),

- duchovné a kultarno-spolo¢enské centra jednotlivych cirkvi, rddov a nabozenskych obci,

- vedecko-vyskumné zariadenia,

- zdravotnicka vybavenost (nemocnice s poliklinikami, Specializované lieCebne,
rehabilitaéné centrd a pod.)

doplnkové plochy a zariadenia:

- plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier
a aredlov, ostatna vyhradena zelen areélov a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikéacie areélov a pod.),

- CSPH ako sugast parkingov a garazi

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok)

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch

- skladovanie a distribucia

- stavebna vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby
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- polnohospodarska vyroba
- z&kladné a stredné Skoly

bloky 3/3, 4/15 - funkcia K Plochy vodnych pléch a tokov

charakteristika:

- predstavuju plochy tokov a vodnych nadrzi

dominantné funkéné vyuZitie:

- rieky, potoky, kandly (priesakové, privodné, odpadove)

- prirodné jazera a Strkoviska, rybniky

- objekty na tokoch (hate, Cerpacie stanice, vodné elektrarne, odberné, vypustné,
regulacné objekty)

blok 4/1 - funkcia M1 Plochy zariadeni vodného hospodarstva

dominantné funkéné vyuZitie:
- vodohospodarske stavby a zariadenia (vodojemy, Cerpacie a precerpavacie
stanice, Cistiarne odpadovych vod, preCerpavacie stanice odpadovych véd, ostatné
vodohospodarske zariadenia)

- stavby a zariadenia pre zdsobovanie Uzemia mesta elektrickou energiou, plynom, teplom
(teplarne, kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie, distribu¢né
stanice energetickych médii, trafostanice a pod.)

- Specifické strojarske a telekomunika¢né zariadenia a stavby

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- zariadenia prechodného, pohotovostného a sluzobného byvania

- plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej

vnutroareélovej zelene, (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena
zelen arealov a pod.)

- prijazdové komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikéacie

arealov a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok)

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- obdcianska vybavenost vSetkého druhu

- skladovanie a distribucia

blok 4/7 - funkcia D1 Plochy Sportu

zakladna charakteristika:

- predstavuju plochy verejne prospesSnych zariadeni Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu

pripustné funkéné vyuZzitie:

- plochy zariadeni velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené krytymi
Sportoviskami (haly, telocviéne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadiony a pod.),
otvorenymi Sportoviskami, inriskami, kipaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,

- plochy Specifickych Sportovych zariadeni (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a
ostatné areélové zariadenia),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie a pod.), hotely vSetkych kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné
ubytovacie zariadenia),

- plochy zelene rekreano-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejna a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikécie areélov a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok)

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch
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- skladovanie a distribdcia

- stavebné vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

- polnohospodarska vyroba
- zakladné a stredné Skoly

blok 4/9 — funkcia E1 Plochy rekreaénych areélov a cestovného ruchu v zastavanom
azemi

charakteristika:

- predstavuju GUzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu

pripustné funkéné vyuZzitie:

- zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami rekreécie,
zotavenia a oddychu, pricom pri navrhu umiestfiovania zariadeni je potrebné akceptovat
sucasnu vysoku zelen av miestach jestvujlcich parkov v maximalnej moznej miere
zachovat ich charakter,

- obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a
pod., hotely vSetkych kateg6rii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

- vybavenost kultary, zabavy a vzdelavania (kultirno-spolo¢enské centrd, kniznice,
galérie a vystavné siene, muzea, multimediélne centra, kluby a pod.),

- byvanie ako sucast obsluZzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max. 10%
celkovej podlaznej plochy rekrea¢nych zariadeni

- plochy zelene rekreano-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zelen, verejna a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikécie areélov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavenie vozidiel na teréne,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok)

nevhodné a nepripustné funkéné vyuZitie:

- priemyseln& vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

- vyrobné sluzby

- skladovanie a distribucia

- polnohospodérska vyroba

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami
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Navrhnuté spresnené a nové funkéné urbanistické bloky v zéne

Blok 3/2 — funkcia Plochy medzinarodného Sportového pristavu a administrativy

charakteristika:

- predstavuje Uzemie pre umiestnenie arealu Sportového pristavu nadmestského vyznamu
a administrativy podnikatelskych subjektov a doplnkovymi aktivitami

dominantné funkéné vyuZitie:

- aredl Specifickej prevadzky a vybavenia pristavu pre medzinarodnu Sportovo-rekreacnu
plavbu Sportovych €lnov, jacht a vodnej turistiky,

- areal podnikatel'skych subjektov s administrativou a doplnkovymi prevadzkovymi
aktivitami

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- skladovanie a distribucia,

- Sportovo-rekreacné plochy,

- liniové zariadenia komunikacii dopravnej obsluhy

- prijazdové komunikacie, vyhradené komunikacie

- odstavné a parkovacie plochy

- CSPH mestského typu

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch

- stavebna vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

blok 4/3 — funkcia Plochy zahrad bez objektov
vyhlradovy navrh na funkciu mestského parku

charakteristika:

- predstavuje Uzemie zdhrad a verejnej zelene bezprostredne pri si¢asnom a stanovenom
rozvojovom pasme hygienickej ochrany (PHO) 1.stupna zdrojov pitnej vody, ktoré
z dévodu ochrany tohto arealu nebude odkanalizované.

- preto vSetky prevadzkové objekty su uréené na odstranenie.

dominantné funkéné vyuZitie:

- pozemky zahrad bez objektov s vyhladovym navrhom ich vyuZzitia na funkciu mestského
parku

- plocha bohatej zelene,

- kompozi¢né posilnenie prevadzkovej osi ulice Platanova alej s vysokymi drevinami

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- komunikacia dopravnej obsluhy ako prestavba ulice Platanova alej

- peSi a cyklisticky chodnik v

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- prevadzka objektov vSetkych druhov,

- odstavné a parkovacie plochy pri ulici Platanova alej,

- dalSia prevadzka sukromnych zamp,

- dalSia prevadzka sukromnych studni,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,

Ateliér Olympia — Navrh Uzemného planu zony Alzbetin ostrov — Komarno 51
B — Z4vazn4 Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

blok 4/4 —funkcia Plochy zahrad a rodinnych domov

charakteristika:

predstavuje Uzemie pozemkov zahrad so zahradkarskymi chatami a pozemkov
s rodinnymi domami, ktoré su v pasme hygienickej ochrany (PHO) 2. stupfia zdrojov
pitnej vody

stanoveny je urbanisticky princip, Zze v pasme PHO 2.stupna sa funkcia byvania nebude
dalej rozvijat, preto objekty rodinnych domov s uréené na funkéné dozitie bez moznosti
dostavieb pozemkov.

dominantné funkéné vyuZitie:

zahrady so zdhradnymi chatami,

rodinné byvanie bez novej vystavby na pozemkoch,

napojenie vSetkych objektov byvania a zahradkarskych chat na siet vodovodu
a kanalizacie,

parkova Uprava ploch verejnej zelene,

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

komunikéacia dopravnej obsluhy na Malodunajskom nébrezi
pesi a cyklisticky chodnik vo forme promenady s prvkami drobnej architektury
VO verejnej zeleni,

nepripustné funkéné vyuZzitie:

vystavba objektov vSetkych druhov,

dalSia prevadzka sukromnych Zamp,

dalSia prevadzka sukromnych studni,

odstavné a parkovacie plochy na plochach verejnej zelene,
volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,

blok 4/5 — funkcia Plochy zahrad so zdhradkarskymi chatami

charakteristika:

predstavuje Uzemie pozemkov zéhrad so zahradkarskymi chatami

dominantné funkéné vyuZitie:

zahrady so zadhradnymi chatami na zahradkarsku €innost, rekreaciu a oddych
napojenie vSetkych objektov zahradkérskych chéat na siet vodovodu a kanalizacie,
parkova Uprava ploch verejnej zelene,

vyvojové sledovany postup funkénej zmeny nevyuzivanych zahrad na mestsky pak

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

komunikécia dopravnej obsluhy
pesi a cyklisticky chodnik vo forme promenady s prvkami drobnej architekttry
VO verejnej zeleni,

nepripustné funkéné vyuZzitie:

iné vyuZzitie pozemkov,

vystavba a prevadzka objektov iného ako zahradkarskeho ucelu
dalSia prevadzka sukromnych zamp,

dalSia prevadzka sukromnych studni,

odstavné a parkovacie plochy na plochach verejnej zelene,
volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,

blok 4/6 —funkcia Plochy zahrad, alebo rodinnych domov, obéianskeho a

technického vybavenia

charakteristika:

predstavuje Uzemie pozemkov zahrad so zahradkarskymi chatami, pozemkov
s rodinnymi domami, penziénmi, technickou prevadzkou a disponibilné pozemky pre
dalSie vyuzitie ako zahrad, stavebnych pozemkov pre rodinné domy alebo obc&iansku
vybavenost

dominantné funkéné vyuZitie:
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- z&hrady so zahradnymi chatami,

- rodinné byvanie,

- penziony cestovného ruchu,

- technické vybavenie,

- obcianska vybavenost,

- napojenie vSetkych objektov byvania a zahradkarskych chat na siet vodovodu
a kanalizacie,

- parkové uprava pléch verejnej zelene,

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- komunikécie dopravnej obsluhy,

- verejné zelen,

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- iné vyuZitie pozemkov,

- dalSia prevadzka sukromnych zamp,

- dalSia prevadzka sukromnych studni,

- odstavné a parkovacie plochy na plochach verejnej zelene,

- volné skladovanie biologického a komunélneho odpadu,

Blok 4/8 — funkcia Plochy pozemkov s rodinnymi domami na funkéné
doZzitie a zdhradami

charakteristika:

- predstavuje pozemky sucasnych rodinnych domov a zahrad v stanovenom rozvojovom
pasme hygienickej ochrany (PHO) 2.stupria zdrojov pitnej vody

- stanoveny je urbanisticky princip, Ze v pAsme PHO 2.stupria sa funkcia byvania nebude
dalej rozvijat, preto objekty rodinnych domov su uréené na funkéné dozitie bez moznosti
dostavieb pozemkov.

dominantné funkéné vyuZitie:

- pozemky zéhrad so z&hradkarskymi chatami s vyhladovym névrhom ich vyuZitia na
funkciu mestského parku,

- rodinné byvanie bez novej vystavby na pozemkoch,

- napojenie objektov byvania a zahradkarskych chéat na siet vodovodu a kanalizacie,

- plocha bohatej zelene,

- kompozi¢né posilnenie prevadzkovej osi ulice Platanova alej s vysokymi drevinami

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- komunikacia dopravnej obsluhy ako prestavba ulice Platanova alej s peSim
a cyklistickym chodnikom

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- dalSia zastavba na pozemkoch rodinnych domov,

- odstavné a parkovacie plochy pri ulici Platanova alej,

- dalSia prevadzka sukromnych zamp,

- dalSia prevadzka sukromnych studni,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,

blok 4/10 — funkcia Plochy verejnej zelene

charakteristika:

- predstavuje Uzemie v sucCasnosti neudrZiavanej verejnej zelene v stanovenom
rozvojovom pasme hygienickej ochrany (PHO) 2.stupna zdrojov pitnej vody

dominantné funkéné vyuZitie:

- pozemky verejnej zelene s navrhom na revitalizaciu na mestsky park a s funkénym
vybavenim detského sveta

- vyhladovy navrh vyuZitia okolitych pozemkov zdhrad na rozvojova funkciu mestského
parku az k peSej promenade Velkodunajského nébreZia.

- plocha bohatej zelene,
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- kompozi¢né posilnenie prevadzkovej osi ulice Platanova alej s vysokymi drevinami
pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

- komunikacia dopravnej obsluhy a pristupové chodniky

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- odstavné a parkovacie plochy,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,

blok 4/11 — funkcia Plochy verejnej zelene, rodinného domu na funkéné doZitie,
zahradami a vybavenim CR

charakteristika:

- predstavuje pozemky sucasnych zahrad, rodinného domu, nevyuzZivaného domu
s pozemkom a verejnej zelene v kontakte s Velkodunajskym nabrezim a verejnej
v stanovenom rozvojovom pasme hygienickej ochrany (PHO) 2.stupfa zdrojov pitnej
vody

- stanoveny je urbanisticky princip, Ze v pAsme PHO 2.stupria sa funkcia byvania nebude
dalej rozvijat, preto je rodinny dom uréeny na funkéné dozitie bez moZnosti dostavby
pozemku.

dominantné funkéné vyuZitie:

- pozemky zéhrad so z&hradkarskymi chatami s vyhladovym névrhom ich vyuZitia na
funkciu mestského parku,

- vyuZzitie opusteného domu a pozemku na funkciu cestovného ruchu s penzibnom
a reStauraciou so zapojenim do rozvojovej prevadzky nabreznej peSej promenady,
pristup na pozemok riesit z miestnej cesty zo severbnej strany a su¢asnu pristupovu
cestu pri ochrannej hradzi odstranit’ pre funkciu verejnej parkovej zelene

- rodinné byvanie bez novej vystavby na pozemku,

- napojenie objektov byvania a zahradkarskych chat v stanovenom rozsahu pozemkov na
siet vodovodu a kanalizacie,

- plocha bohatej zelene,

- kompoziéné zapojenie plochy do prevadzky peSej promenady Velkodunajského
nabrezia.

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- komunikacia dopravnej obsluhy len s obmedzenim

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- dalSia zastavba na pozemkoch rodinnych domov,

- odstavné a parkovacie plochy pri komunikaciach

- dalSia prevadzka sukromnych zamp,

- dalSia prevadzka sukromnych studni,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,

blok 4/13 — funkcia Plochy komunikéacii, verejnej zelene, brehovych porastov,
Sportového pristavu a technického vybavenia

charakteristika:

- predstavuje Uzemie s miestnou komunikaciou — ulicou Malodunajské nabreZie, verejnej
zelene, prevadzky Sportového pristavu Majak v koncovej zapadnej polohe bazénového
ramena Dunaja, prevadzkovej technickej vybavenosti priamo na hradzi pri areali SVP-
Povodie Dunaja s prilezitostnym pristavom lodi, a hradzovy priestor s brehovym
porastom,

- Cast Uzemia je v stanovenom pasme hygienickej ochrany (PHO) 2.stupria zdrojov pitnej
vody,

dominantné funkéné vyuZitie:

- rozvojova prevadzka ulice Malodunajské nabrezie ako obsluZznej miestnej komunikacie
zony,
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rozvojova prevadzka peSieho promenadneho chodnika vo verejnej zeleni s parkovou
Upravou,

vyuZzitie Casti pozemku pri brehu na rozvojova prevadzkova vybavenost klubového
Sportového pristavu Sportovych ¢lnov, jacht a vodnej turistiky,

rieSenie dalSej Specifickej technickej prevadzky viazanej na lodny park SVD — Povodia
Dunaj

napojenie vSetkych objektov na siet vodovodu a kanalizacie,

plocha bohatej zelene,

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

odstavné a parkovacie plochy na vymedzenych miestach

nepripustné funkéné vyuZzitie:

odstavné a parkovacie plochy mimo vyhradené miesta

dalSia prevadzka sukromnych Zamp,

dalSia prevadzka sukromnych studni,

volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,

manipulacia s pohonnymi hmotami a olejmi v prevadzke Sportového pristavu
a technického arealu SVP — Povodia Dunaja.

blok 4/14 — funkcia Plochy komunikacii, verejnej zelene, brehovych porastov

charakteristika:

predstavuje Uzemie peSej promenady Velkodunajského nabreZia, okolitej verejnej
zelene a brehovych porastov na hradzi Dunaja

dominantné funkéné vyuZitie:

rozvojova prevadzka nébreznej peSej promenady mesta po celej brehiovej Casti
rieSeného Uzemia s vyhladovym programom vyuZitia okolitych pozemkov na funkciu
mestského parku,

na peSej promenade budu rieSené vyhliadkové a oddychové terasy, ktorych sucastou
budud aj vybudované pristupy k hladine rieky,

peSia promenada bude sluzit aj pre cyklistov,

peSia promenada bude sucastou medzinarodnej turistickej magistraly Dunaj —
Regensburg — Passau — Linz — Vieden — Bratislava — Komarno,Komarom, Stdrovo,
Ostrihom — Budapest,

rozvojova prevadzka peSieho promenadneho chodnika vo verejnej zeleni s parkovou
Gpravou,

vyuzitie Casti pozemku pri brehu na rozvojovlu prevadzkovu vybavenost klubového
Sportového pristavu Sportovych ¢lnov, jacht a vodnej turistiky,

rieSenie dalSej Specifickej technickej prevadzky viazanej na lodny park SVD — Povodia
Dunaj

plocha bohatej zelene,

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

prvky drobnej architektdry, vytvarné diela, pitné fontanky, informacny systém, slavnostné
osvetlenie, svetelné efekty po€as spolo¢enskych podujati

nepripustné funkéné vyuZzitie:

zakaz vjazdu motorovych vozidiel okrem Specialnych vozidiel udrzby promenady
volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,
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XVI. NAVRH UZNESENIA MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA KOMARNO

k prerokovaniu a schvaleniu Uzemného planu zény Alzbetin ostrov - Komarno

Mestské zastupitelstvo Komarno na svojom zasadnuti dfia .......................
prerokovalo a schvalilo material ,, Navrh Uzemného planu zény Alzbetin ostrov - Koméarno *“,

UZNESENTM C.neeeeeeeee e /2006.

Mestské zastupitel'stvo
1. schvaluje

material , Navrh Uzemného planu zény Alzbetin ostrov - Komarno “, ktory je spracovany
v stlade so schvalenym dokumentom Zadania av sulade s § 23 zakona ¢.50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky
¢.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii ;

schvaleny dokument spresiiuje riedenie predmetnej zony v Uzemnom plane mesta Koméarno
a je potrebnym nastrojom na zabezpecenie koordinovaného usmernenia Uzemného rozvoja
a investi¢nej ¢innosti v mestskej ¢asti Alzbetin ostrov,

2. vyhlasuje

zavaznu Gast Uzemného planu zony Alzbetin ostrov - Komarno za V3eobecne zavézné
nariadenie mesta Komarno ¢€..................

3. Ziada

a) zabezpedit realizaciu Uzemného planu zony Alzbetin ostrov — Komarno v prislusnych
postupoch Uzemnych a stavebnych konani a rieSenim stanovenych zavaznych
regulativov,

b) zapracovat konkrétne spresnenia a zmeny rieSenia predmetnej zény Alzbetin ostrov
podla Uzemného planu zény Alzbetin ostrov — Komarno do aktualizicie nadradeného
Uzemného planu mesta Komarno.

Vykona : primator MUDr. Tibor Bastrnak

V Komarne, diia.........cccceeeunn... MUDr. Tibor Bastrnak
primator mesta
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