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Ozndmenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zékona &. 527/2002 Liz.)

A

Oznadenie draZobnika

DDr. 080/2016

Aukény Dom, s.r.o.

L Obchodné meno/ meno
a priezvisko,
LI, Sidlo/ bydlisko
a) Nézov ulice/vergjného Pribinova
priestranstva
b) Orientaéné/ stipisné &islo 462/84

¢) Nazov obce

Hlohovec }d) PSC |920 01

e) Stat

Slovensk4 republika

III.

Zapisany:

v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, oddiel: Sro; Vlozka
Sislo: 13951/T

1CO/ ddtum narodenia

36253073

| Ozna&enic navrhovatel’oy

Obchodné meno/ meno
a priezvisko

Vieobecnd dverovi banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
1C0O: 31 320 155, zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom
Bratislava 1, oddiel Sa, viozka 341/B,

zastipend: Consumer Finance Holding, a.s.

v zastipeni na zéklade plnej moci:

JUDr. Eniké Kurucovd — riaditel’ka odboru vyméhania spol. CFH, a. s
Jarmila Gurovitova — $pecialistka odboru vymahania spol, CFH, a. g.

Mgr. Méria Soltésova - vedica timu odboru vymahania spol. CFH, a. s.
Iveta Omastova — Specialistka odboru vyméahania spol. CFH 4. s,

I1.

Sidlo/ bydlisko

a) Ndzov ulice/verejného
priestranstva

Hlavné namastie

b) Orientaéné/ supisné &islo 12
¢) Néazov obce Ke#marok { d) PSC | 060 01

e) Stat

Slovenska republika

I11.

Zapisany:

Obchodny register Okresného stidu PreSov, oddiel Sa, vloZka &.
10315/P

1CO/ dédtum narodenia

35923130

| Miesto konania draby

priestory Hotela QKO Centrum spol. s r.0., Fraiia Mojtu 6, 949 (1
Nitra

D. ¥|DAtum konania drazby |27.09.2016
E. | Cas konania drazby 12,30 hod
IV . ‘|Kolo drazby prvé

G... | Predmet drazby




Predmetom draZby si nebnutelnosti evidované Okresnym dradom Komamo, odborom katastralnym na liste
vlastnfctva & 9089 pre okres Komarno, obec Komérno a kat. iz. Komémo.

- byt& 23, na3.p., vchod 13, ul. Zvéradskd ul,, v bytovom dome stipisné &islo: 1393 na parcele reg.
»C“ €. 5811 — Bytovy dom, : i
- podiel priestoru na spolo&nych &astiach a s?o!oénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
parcelareg. ,C" & 5811 vo vymere 510 m” — zastavané plochy a nadvoria vo vePkosti 5769/156260 - in.

Drazba sa vztahuje na‘vy$&ie uvedend nehnutePnosti vritane vietkych ich sigastf a prislu¥enstva najmi na vodovodni
pripojku, kanalizagnd pripojku, elektrickt pripojlal, plynova pripojku, spevnené plochy, parkovacie plochy, chodniky,
oplotenie a sadové tipravy pokial’ zmluva o zriadent z&loZného prava neuréuje inak.

Predmet drazby sa draZi tak ako stojl a leZ.

i Opis predmetu dra¥by

Byt & 23, 4.NP (3.poschodie), Zviralska ul. & 13, sipisné & 1393, parcela & 5811, ki, Komérno, obec
Komirno.

Byt & 23 sa nachédza na 4.NP (3.poschodf) bytového domu na Zvéradskej ulici &. 13, so stipisnym &fslom 1393, k.i.
Komérno, obec Komdrno, okres Komdrno. Bytovy dom mé jeden vchod a jedno samostatné vertikélne komunika&né
jadro, v ktorom sa nachidza jedno samostatné schodisko, Bytovy dom mé celkom 4 nadzemné podlaZia a 1 podzemné
podlaZie. Vo vchode &. 13 sa na 1. nadzemnom podlaf nachédza vstupnd hala bytového domu, schodisko a dva byty.
V 1. podzemnom podlaZ{ sa nachddzajl pivni¥né kobky, technické zizemie bytového domu, suliareit a pracoviia. Na
kaZdom podlaZ{ po¢inajiic 1. nadzemnym podlazim sd celkom po dva byty, celkom je v tomto bytovom dome (vchode
&.13) 8 bytov.

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo na spolodnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na
pozemku - vpodiele 5769/156260. Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolodnych &astiach, spoloénych
zariadeniach domu a na zastavanom pozemku je uren4 podielom podiahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru
k Ghrne podlahovych pléch vietkych bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spolo&nymi Eastami bytového domu sa rozumeji 2asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpednost a st uréend
na spoloZné uZfvanie : st to zdklady domu, strecha, obvodové mury, prietelia, vehody, schodiskd, chodby, terasy,
vodorovné nosné kontrukcie, izolatné konitrukcie, zvislé nosné kongtrukcie, vstupnd hala a komunika&ny koridor,
spolo&né pivni&né priestory, iniestnost pre upratovacku,

Spolotaymi zariadeniami bytového domu sa rozumeji zariadenia, ktoré sit uréené na spolo€né uZivanie a sliizia
vylugne tomuto G&elu : st to kodikérne, pracoviia - suliareft, kotoliia, miestnosti pre NN meranie, rozvody SKT,
bleskozvody, kominy, vodovodné pripojky, kanaliza&né pripojly, elektrické pripojky, telefénne pripojky.

Spolotné &asti a zariadenia bytového domu

Zéklady bytového domu st rielené ako zakladové Zelezobeténové pasy. Zvisld nosna konitrukcia — obvodové a
vidtorné nosné steny s zhotovené ako murované z tehdl v skladobnej hribke do 400 mm. Stropy sG s rovnym
podhPadom, zhotovené ako montované, Zelezobeténové. Schodiskové ramend st zhotovené ako montované,
Zelezobeténové, Bytovy dom je zastre¥eny Sikmou, sedlovou s vrstvou tepelnej izoldcie. Krytina strechy je vytvorend
z pozinkovaného plechu. Klampiarske kontrukeie strechy, t.j. oplechovanie atiky, zvody a Zlaby st zhotovené z
pozinkovaného plechu. Klampiarske kontrukcie ostatnych konstrukeif t.j. oplechavanie parapetov okien spolo¢nych
priestorov s zhotovené z pozinkovaného plechu. Vonkajiiu povrchovi Gpravu faséd tvor povrch z omietkovej zmes
MVC-hladka. Schodiskové a vstupné priestory maji povrch stien zhotoveny z omietky na baze MVC so sklom z
olejového néteru. Vstupné dvere bytového domu s ocelové s bezpetnostnym sklom. Okna spolodnych priestorov st
drevené, zdvojené. Vstupnd hala md povrchovii (ptavu podldh z keramickej dlazby, schodiskové montované
Zelezobetdnové ramend maji povreh z liateho terazza a podesty na schodiskich majii povrch z keramickej dlaZby.
Dom je napojeny na tieto siete technickej infraftrukuiry — verejng vodovod a vereind kanalizicia, teplovod, elektro
rozvod NN, plynovod, SKT a telefonny rozvod. Bytovy dom m4 bleskozvod a nedisponuje osobnym vytahom.
Vyhavenost' a technické rie¥enie chodnocovaného bytu

Vlastofk nehnutelnosti sa v stanovenom termine nedostavil, &im nebolo mo#né vykonat obhliadku ohodnocovane;j
nehnutelnosti. Pri miestnej obhliadke ~ exteriéru, bol porovrany skuto¥ny stav nehnutelnosti so stavom vedenym v
katastri nehnutelnost{. Zameranie vylonané nebolo,

Celkovd podlahova plocha bytu vritane prislufenstva je 63,04 m®

Byt je 2-izbovy.

g ] Opis stavu predmetu drazby




Ide o Standardnu nehnutelnost, ktorej technicky stay a esteticky vzhl'ad plne zodpoveds jej veky a spbsobu
vyhotovenia ~ ide o byt v pOvodnom stave, bez vykonangj rekon¥trukcie (stanovené znalcom z dévodu nemozZnosti
vykonat' obhliadku bytu). VzhPadom na ticto skuto&nosti som aj pri stanoven{ koeficientu vybavenosti a aj koeficientu
polohovej diferencicie postupoval tak ako je uvedené v tomto posudku. Bytovy dom a v fom sa nachddzajuci
ohodnocovany byt je zhotoveny zo Standardnych materidlov, stupedl a kvalita prevedenia zodpovedd beZnej praxi,
veku jednotlivych asti a platnym technickym normam. Byt Je a zrejme aj bude vyuZivany na obytné tgely, V
bytovom dome sa henachddzaji prevadziove priestory. Bytovy dom bol podra podkladu poskytnutého zad4dvatelom
Potvrdenie o veku nehnutelnosti a podlahovej ploche bytu - Vykaz &islo 3, vykaz pre hodnotenie bytoy — képia) a
odborného posidenia znalca dany do uZivania v roku 1956 VzhFadom na skutotnost, ¥e va¥ina kongtrukeif
bytového domu je v pévodnom stave, opolrebenie bytu som stanovil na zéklade odborného odhadu. Celkové,
vypodtom stanovené opotrebenje zodpovedd redlnemu technickému stavy zistenému znalcom pri obhliadke, Zékladna
Zivotnost bytového domu je znalcom stanovend na 110 rokav, predpokladany rok dozitia objektu Jje rok 2066,
Dokontenost jednotlivych &asti a konstrukeii rozostavanych ¢asti bytu a bytového domu uréujem v percentdch,

| Pravaa zdvizky viaznuce na predmete draZby

- Vecné bremeno: strpiet tkryt civilnej ochrany a zachovat' jeho pdvodné uréenie, nevykondvat prestavby,
ktoré by tomuto igelu branili. Vecné bremeno sa zriad'uje v prospech OU Komémo, odbor civilnej ochrany
obyvatel'stva,

- Zalprivo Z 2330/04 v prosp. vlastnikov bytoy a nebyt. priestorov v dome, na nezaplatenti &iastku
spoloc. nékladov v zmysle § 15 zak. NR SR €.182/1993 Z. z na vchod €.13,byt €.23/3 spol. podiel na spol. ast, a
zariad, domu a poz. v podiels 5?69/.!5626OIVI.F_A-/

~  Zaloiné pravo V-5556/06 z 18, 2007, &. Z 09585-06 v prospech Veobeond Gverova banka, a.s. Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava 1GO: 31320155 na zabezpetenie pohladavky s prislufenstvom na byt 23/3 v celosti a na
podiel spol.&., zar, domu a pozemku v podiele 5769/156260 /vlastnil Feuiiins \ vy

—  ZéloZné privo v prospech ostatnych viasinikov bytov a nebytovych priestorov v dome na nezaplatent &iastlu
spoloénych nakladov savisiacich s uZfvanim bytu v zmysle § IS zak. NR SR &, 182/1993 Z.2. na vehod &, 13 na byt &,
23/3, stavba sipis. & 1393 spoluvlastnicky podiel na spolodnych &astiach a zariadeniach a spoluvl. podiel
5769/156260 k pozemku C-KN &, 581 [, (vI.Femam AL, Fomuis DN ) 7-3936/2010.
Pozndmky

= Poznamendva sa Ozndmenie o zacaf realizdcie zdlozného priva & 140118 zo diic 29.5.2014, P755/14.,
v prospech zdaloiného veritela Vieobecnd uverovd banka a.s., Bratislava Jormou dobrovolnej drazby na byt é 23/3
vehod 13 v obytnom dome s & 1393 na pare.¢. 5811 spoluvlastnicky podiel na spolocnych éastiach a zariadeniach a

spoluvl. podiel S769/156260 k pozembu C-KN & I811, vi.Fomeessy \mgllr. Fagmam o TR )

J.2 1 Spdsob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby bola stanovena podla znaleckého posudku &. 52/2016 vypracovany znalcom Mer. Ing.
Kralovi¢ Martin zo diia: 28.06.2016 na sumy 12 700 € (slovom dvandst'tisicsedemsto eur)

I Najnigsie podanie 12 700 € (slovom dvandst'tisicsedemsto eur)

L, . |Minimdlne 500 €

M [ DraZobn4 zabezpeka |a) vygka ]3 000 €

b) spbsob zloZenia DraZobna zébezpeka musi byt budtcim a&astnikom draZzby uhradens bud’
draiobuej zédbezpeky bezhotovostnym bankovym prevodom alebo vkladom na ucet draZobnika, alebo

postovou poukazkou, Drazobnu zabezpeku je mo¥né zlozir aj v hotovosti v mieste
konania drazby. Pripustné je gj zloZenie draZobnej zabezpeky vo forme bankovej
zaruky, notdrske;] tschovy, Dra%obnn zabezpeku nie je moZné zlozit platobnou
kartou ani §ekom,

¢) doklad preukazujlﬁci Ucastnik bude pripusteny k drazbe ak predloZi pri zdpise do drazby originil doklady
zloFenie d tazobnej 0 zaplateni drazobnej zabezpeky (vypis z uétu o odpisani &iastky z Uttu, bankou
- potvrdeny vklad v hotovosti, postoviy poukdzku, zaruéné listiny osvedéujiice bankovy

zdbezpeky zéruku, origindl alebo overend képia dokladu preukazujicu notarskn tischovu), ak do
otvorenia drazby bude drafobns zébezpeka pripisand na (cet drazobnika, prijmovy
pokladniény blok drazobnej spolognosti Aukeny Dom s.r.0., nasledne sa zapife do
listiny ,,Zapis do drazby” a bude mu pridelené drazobné &islo.
| d) lehota na zloZenie draZobnej konéi otvorenim drazby.




¢) vratenie draZobnej zébezpeky Ugastnikom draZby, ktorl sa nestantt vydrazZitel'mi, sa vracia draZobnd
zébezpeka bankovym prevodom v prospech Gétu, ktory Géastntk pisomne
oznami draZzobnikovi, a to do troch pracovnych dni odo dila konania draZby.
Ugastnikom draZby, ktory zlozili drazobnti zdbezpeku v hotovosti v mieste
draZby a ktorf sa nestanii vydraZite'mi, bude drazobnd zédbezpeka vritend po
-skondeni drazby.

|| Spbsob iihrady ceny dosiahnutej vydraZenim

VydraZitel je povinny vhradit’ cenu dosiahnutty vydraZenim nasledovne:

Ak nie je cena dosiahnutd vydraZenim vy$%ia ako 6 640 .eur, je vydraZitel povinny zaplati’ cenu dosiahnuti
vydraZenim hned’ po skondenf draZby. )

Al je cena dosiahnutd vydraZenfm vy33ia ako 6 640 eur, tak najneskdr do 15 dni od skon&enia dobrovolnej draZby, a
to bankovym prevodom v prospech G&tu drazobnika & Gétu; SK75 7500 0000 0040 0469 5397 vedeny v CSOB a.s.
DraZobna zabezpeka, ktord-vydraZitel’ uhradil pred zacalim draZby, sa zapoéitava do ceny dosiahinulej vydraZenim,
Ak bola vydraZiteTom zloZend draZobnd zdbezpeka vo forme listiny preukazujicej vydanie bankovej zdruky, je
vydrazitel povinny zaplatit’ cenu dosiahnutt vydraZenim v plnej vyske v lehote jej splatnosti, draZobnik je povinny
bez zbyto¥ného odkladu po zaplaten{ ceny dosiahnutej vydraZenfm vratit’ vydrazitelovi zdruéné listiny osved&ujice
bankovi zéruku.

& Obhliadka predmetu 09.09.2016 0 10:55 hod.
- drazby (datum) 21.09.2016 0 10:55 hod.
Miesto obhliadky Zviratska ul. & 13, sipisné & 1393, Komdrno
(pred predmetom drazby)

Organizatné opatrenia V pripade zdujmu o G¢ast’ na obhliadke, Ziadame zdujemcov o prihldsenie sa
a kontaltovanie nadej spolo&nosti na tel. &isle 0905 934 527, 0905 469
050, najneskor 1 deft pred terminom obhliadky.
K obhliadke je potrebné si priniest dradny deklad totoZnosti /napr.
ob&iansky preukaz, pas/, pravnické osoby aj tradny vypis z registra, kde je
zapisand a z ktorého bude vyplyvat, kto je opriavneny konat’ vjej mene
(napr. vypis z obchodného registra).
Pokial’ vlastnlk alebo osoba, ktord mé predmet v ndjme, “neumoni riadnu
obhliadku predmetu drazby, bude obhliadka uskutonend v rdmei moZnosti.
Utastnikom drazby mdze byt osoba, ktora spliia podmienky ustanovené
zlikonom 527/2002 Z.z. o dobrovofnych draZbdch a dostavila sa s cielom
urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3 €.
Vyzyvame budicich G&astnikov drazby, aby sa dostavili na drazbu
minimélne 30 min(t pred jej zafatim, zddvodu zistovania totoZnosti,
zloZenia draZobnej zabezpeky a zapisu do zoznamu Gastnikov draZby.
Utastntkom dobrovolnej drazby mézu byt len osoby, ktoré splitajo zakonne
podmienky v zmysle § 5 =zdk. €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
a ktoré pred zagatim draZby predloZia draZobnikovi :
-~ doklad ozloZenf draZobnej zdbezpeky v zmysle bodu 8.4 tohto
oznamenia,
— Cestné vyhlasenie, Ze nie je osobou vyliZenou z dra¥by v zmysle §
20 ods. 2 zék. . 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draibdch (formular
je k dispozicii aj u draZobnika),
- doklad tatoZnosti (napr. platny ob&iansky preukaz, cestovny pas
a pod.),
— sk ide prévnickii osobu, tradny vypis z registra, kde je zapisani
azktoréhc bude vyplyvat, kto je oprivneny konat v jej mene
(napr. vypis z obchodného regisira), nie stardi ako 3 mesiace,
~ vpripade zastipenia Gcastnika splnomocnencom - ¥pecidlne
splnomocnenie s radne osvedfenym podpisom  zastpeného
ucastnika, pricom zo splnomocnenia musi vyslovne vyplyvat
oprdvnenie  splnomocnenca konat' v mene zastipeného na
dobrovolnej drazbe.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby




Ak ubradil vydraZitel’ cenu dosiahnutl vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho viastnicke pravo
k predmetu drazby momentom udelenia prildepu. V opagnom pripade zodpovedd za $kodu tymto konanim
spdsobeni a draZobnik je oprivneny poZadoval od vydraZitel'a thradu $kody, ktorti tymto konanim spdsobil (tihrada
Skody bude Cerpand zo zloZenej draZobnej zdbezpeky, pripadne bude poZadované plnenie bankou poskytujicou
bankovi zéruku). .

V pripade dhrady ceny dosiahnutej vydrafenim vydraZitefom, drazobnik odovzdd vydraZitelovi osvedleny odpis
notarskej zdpisnice, ktorou bol osvedgeny priebeh draZby a ktory je dokazom (pravnym titulom) o nadobudnuti
vlasinickeho prava k predmetu draZby momentom udelenia priklepu licitdtorom. Zarovefi draZobnfk zabezped{ zépis
vlastnickeho préva pre vydraZitel'a v prislunom katastri zdznamom.

R,

P

::| Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, je draobnik podla § 29 zék. & 527/2002 Z. z. povinny
odovzdat’ predmet drazby a listiny, ktoré osvedZuji vlastnicke pravo a s nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osved@ujii iné prava vydraZitela k predmetu drazby, bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi. Ak ide
o nehnutcPnost, odovzdd predchadzajici vlastnik predinet drazby vydrazitelovi bez zbytoénych prietahov za
pritoronosti draZobnika, na zdklade predloZenia osvedSeného odpisu notérskej zdpisnice a doloZenia totoZnosti
vydraZitela. O odovzdani predmetu draZby sa spide ,,Z4pisnica o odovzdani predmetu drazby®, ktort podpite
predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Ak niektord osoba odmietne zépisnicu podpisat
alebo ju prevziat, tato skutotnost’ sa vyznadl v zépisnici a zépisnica sa povazuje za odovzdani aj tejto osobe, Vietky
naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel. T4to povinnost sa nevztahuje na
naklady, ktoré vznikli z dévodov na strane predchadzajiiceho vlastnika alebo drazobnika. Nebezpedenstvo tkody na
predmete draiby prechddza z navrhovatel'a drazby na vydraZitela diiom odovzdania predmetu draZby, v ten isty deii
prechddza na vydraZitela zodpovednost za &kodu spésobent v sdvislosti s predmetom drazby. Ak je vydraZitel
v omeskani s prevzatim predmetu draZby, nesie nebezpetenstvo Zkody a zodpovednost za Skodu vydraZitel.

Si " | Poudenie podl’a § 21 ods. 2 a% 6 zdkona & 527/2002 Z.z. o dobrovol’nych drazbach:

1.V pripade, ak sa spochybiiuje platnost' zaloZne] zmluvy alebo boli poruiené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mdZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poZiadat® siid, aby ur¢il neplatnost’
drazby. Pravo doméhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatn{ do troch mesiacov odo dila priklepu, ak
dévody neplatnosti draZby sivisia so spAchanim trestného &inu a zérovel ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé
predehadzajiici viastnik predmetu drazby v case priklepu hlaseny trvaly pobyt podPa zékona & 253/1998 Z.z. o hldsent
pobytu obtanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slevenskej republiky v znenf zakona &, 454/2004 Z.z., v
tomto pripade je moZné doméhat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty, V pripade spolotnej drazby bude
neplatnd len té East’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na stide alobu podla bodu 1 pismena S tohto ozndmenia o drazbe, je povinna oznamit
prisludnej sprave katastra nehnute’nosti zadatie stdneho konania.

3. Utastnfkom stdneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 plsmena S tohto oznamenia o draZbe st
navrhovatel draZby, draZobnik, vydraZitel, predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podPa bodu 2 pismena $ tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sid urti drazbu za neplatnt, G&inky priklepu zanikaji ku diu priklepu,

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z ddvodu oneskoreného zaZatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istyin drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke privo, vykonat' riadnu obhliadku
predmetu drazby,

T,. |Notar

a) titul JUDr.
b) meno Miroslav
c) priezvisko Holéik
d) sidlo Namestie |. maja 1121/14, 92101 Pieitany
V Hiohoveidita: 27..4. Losc V Poprade dita: #4-»# 2720’
sdraZzobnik® Hhavrhovatel™
- (V)
S

g K /

/_)",//f’ - di/ﬂéb
Milan Ronec ' Vieobecnd fiverova banka, a.s.

konatel’ spolo¢nosti
Aukény Dom s.r.0.,



