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Vec: Odvolanie spolo&nosti COM-therm, spol. s.r.o., MiletiCova 55, 821 09 Bratislava —
rozhodnutie o odvolani

ROZHODNUTIE

Okresny trad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, ako prisluny odvolaci organ
podla ust. § 58 zédkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorich predpisov (d’alej
»Spravny poriadok) a ust. § 118 zékona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom
poriadku (d’alej ,,stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov na zdklade odvolania
spolo¢nosti COM-therm, spol. s.r.o., Mileti¢ova 55, 821 09 Bratislava, preskiimal rozhodnutie
Mesta Komarno &. 44083/SU/2014-PE-2 zo diia 02.05.2014, ktorym bola povolena stavba
spojend so zmenou uZivania stavby ,,Zriadenie vlastného UK a vyrobu TUV¥, na pozemku
parc.C. 2946, k.u. Komarno, stavebnikom Dionyzovi Bélcskeiovi a Ludmile Bélcskeiove;j,
bytom Ettvosa 59/2817, 945 01 Komérno, a takto

rozhodol :

Podla ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku rozhodnutie Mesta Koméarno
&. 44083/SU/2014-PE-02 zo diia 02.05.2014 pre porusSenie ust. § 3, § 32, § 47 spravneho
poriadku zruSuje avec vracia prvostupfiovému spravnemu orgdnu na nové prejednanie
a rozhodnutie.

Odovodnenie

Diia 19.03.2014 podali stavebnici Dionyz Bélcskei a Ludmila Bolcskeiova, bytom
E6tvosa 59/2817, 945 01 Koméarno (dalej »stavebnici®), na Mesto Koméarno, ako prislusny
stavebny urad (dalej ,,stavebny trad*), Ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu
,»Zriadenie vlastného UK a vyrobu TUV* na pozemku parc.¢. 2946, k.u. Koméarno.

Stavebny urad listom &. 44083/SU/2014-PE-1 zo diia 31.03.2014 oznamil Gastnikom
konania a dotknutym orgdnom zadatie stavebného konania spojeného so zmenou spdsobu
uZivania stavby aupustil od ustneho pojednévania. Stavebny turad zdrovefi v ozndmeni
upozomnil, Ze namietky a pripomienky k navrhu mézu uplatnit’ najneskér do 7 pracovnych dni
od doru¢enia ozndmenia, inak sa na ne neprihliadne.

Spolo¢nost’ COM-therm, spol. s.r.0., ako dotknuty orgén sa listom zo diia 10.04.2014

vyjadrila k zafatiu stavebného konania, vktorom uviedla, e nesithlasi so zriadenim
samostatného vykurovacieho systému v byte navrhovateloy.
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Mesto Komarno, ako prislusny stavebny trad (dalej ,stavebny turad*“) vydalo
rozhodnutie ¢. 44083/SU/2014-PE-2 zo diia 02.05.201f1, ktorym povolilo stavbu spojent so
zmenou spdsobu uZivania stavby ,,Zriadenie vlastného UK a TUV<.

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zdkonnej lehote odvolala spoloénost’ COM-therm, spol.
s.r.0., Mileti€ova 55, 821 09 Bratislava (d’alej »odvolatel*). Odvolatel’ trval na namietke, Ze
nesthlasi s navrhovanou stavbou. Dalej sa doméhal postavenia tidastnika konania.

Stavebny urad upovedomil o obsahu odvolania ostatnych ucastnikov konania.
K obsahu odvolania sa v stanovenej lehote vyjadrili navrhovatelia. Dalej k odvolaniu sa
vyjadril spravca bytov Alternativa, s.r.0., Kossithovo nam. 12, 945 01 Komaérno.
V stanovisku uviedol, Ze neméd vyhrady k zriadeniu vlastného vykurovania bytu
navrhovatel'ov.

Nakolko stavebny urad o odvolani nerozhodol sém, postipil odvolanie spolu
s kompletnym spisovym materidlom podl'a ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku Okresnému
tradu Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky, ako prislugnému odvolaciemu orgéanu.

Okresny urad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky (d’alej ,,odvolaci organ®),
v konan podl'a ust. § 59 spravneho poriadku preskumal napadnuté rozhodnutie a kompletny
spisovy materidl vo veci v celom rozsahu. V konani a rozhodovani stavebného tradu zistil
také poruSenia zdkonov avykonavacich vyhldsok, na zaklade ktorych bolo potrebné
predmetné rozhodnutie zrusit a vec vratit' spravnemu organu na nové prejednanie a
rozhodnutie.

Podl'a ust. § 140 stavebného zékona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuji sa
na konanie podla tohto zdkona vieobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a ust. § 3 ods. 1 spravneho poriadku, spréavne organy postupuju v konani v stlade
so zakonmi ainymi prdvnymi predpismi. Su povinne chranit zaujmy Statu a spolo&nosti,
prava a zaujmy fyzickych a pravnickych oséb a désledne vyzadovat plnenie ich povinnosti.

Podla ust. § 3 ods. 2 spravneho poriadku, spravne orgdny st povinné postupovat’
v konani v tizkej st€innosti s ii¢astnikmi konania, zidastnenymi osobami a inymi osobami,
ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vzdy prileZitost, aby mohli svoje prava a zdujmy udinne
obhajovat’, najmé sa vyjadrit’ k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy. Uastnikom
konania, zucastnenym osobdm ainym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne
organy poskytovat’ pomoc a poucenia, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v
konani ujmu.

Podl'a ust. § 3 ods. 4 spréavneho poriadku, spravne organy su povinné svedomite
a zodpovedne sa zaoberat’ kaZdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit’ ju véas a bez
zbytoénych prietahov a pouZit' najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu
veci. Ak to povaha veci priptista, m4 sa spravny orgén vZdy pokisit’ o jej zmierne vybavenie.
Spravne organy dbaji na to, aby konanie prebiehalo hospodarne abez zbytotného
zataZovania Gastnikov konania.

Podl'a ust. § 3 ods. 5 spravneho poriadku, rozhodnutie spravnych orgdnov musi

vychddzat zo spol'ahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju na to, aby v rozhodovani
o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neod6vodnené rozdiely.
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Podla ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku, spravny orgdn je povinny zistit' presne
a Uplne skutoCny stav veci aza tym ucelom si obstarat’ potrebné doklady pre rozhodnutie.
Pritom nie je viazany len navrhmi Gi¢astnikov konania.

Podl'a ust. § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v stlade so zékonmi
a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ orgdn na to prislusny, musi vychadzat zo
spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Podl'a ust. § 47 ods. 3 spravneho poriadku, v oddvodneni rozhodnutia spravny orgén
uvedie, ktoré skutoénosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tvahami bol vedeny pri
hodnoteni dokazov, ako pouzil spravnu Gvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zdklade
ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndavrhmi a ndmietkami ucastnikov konania a s ich
vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Podla ust. § 85 ods. 1 stavebného zdkona stavbu moZno uZivat' len na ucel uréeny
v kolaudainom rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni. Zmeny G&elu uZivania stavby,
ktoré spoivaju v zmene spdsobu uZivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene
spdsobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo &innosti, ktoré by mohli ohrozit' Zivot
a zdravie Tudi alebo Zivotné prostredie, vyzaduji rozhodnutie stavebného tradu o zmene
v uZivani stavby; na konanie o zmene v uZivani stavby sa vztahuji primerane ustanovenia §
76 az 84.

Podl'a ust. § 85 ods. 2 stavebného zékona zmenu v uZivani stavby, ktord je spojena so
zmenou stavby, prerokuje stavebny vrad pri stavebnom konani a po jej dokonéeni vykona
kolaudaciu zmeny stavby. Zmenu vuZzivani stavby, ktord je spojend so zmenou stavby
spotivajicou v stavebnych tUpravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby
a nezasahuje sa do nosnych konStrukeif stavby, méZe prerokovat’ stavebny tirad v spojenom
konani o zmene v uzivani stavby podl'a odseku 1.

Zmenu v uZivani stavby, ktord je spojend so zmenou stavby, prerokuje stavebny trad
pri stavebnom konani a po jej dokonéeni vykond kolaudaciu zmeny stavby. Zmenu v uZivani
stavby, ktor4 je spojend so zemou stavby spo&ivajicou v stavebnych Upravéach, ktorymi sa
podstatne nemeni vzhlad stavby anezasahuje sa do nosnych konStrukcii stavby, mdZe
prerokovat’ stavebny trad v spojenom konani 0 zmene v uZivani stavby podl’a odseku 1.

Podla ust. § 21 ods. 1 vyhladky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaja niektoré
ustanovenia stavebného zakona (d’alej ,,vyhlaska &. 453/2000 Z.z.) navrh na povolenie
zmeny v uzivani stavby, ktora nie je spojend so zmenou stavby, obsahuje
a) meno, priezvisko a dresu navrhovatela,

b) oznaCenie stavby podl'a idajov katastra nehnutelnosti suvedenim vlastnickych alebo
inych prav,

c) udaje onovom spdsobe uZivania stavby, zoznam ulastnikov konania, ktorf st
navrhovatelovi znami.

Podla ust. § 21 ods. 2 vyhlasky &. 453/2000 Z.z. k ndvrhu na povolenie zmeny
v uzivani stavby sa pripoji
a) dokumentdcia s vyznaCenim pdvodného a navrhovaného spdsobu uZivania jednotlivych
priestorov stavby,
b) doklad preukazujuci vlastnicke alebo iné pravo kstavbe; suhlas vlastnika stavby
s navrhovanou zmenou v spdsobe jej uZivania, ak navrhovatel nie je vlastnikom stavby,
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¢) doklady orokovani su&astnikmi konania, ak sa konali pred podanim Ziadosti,
a rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy, postidenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov §tatnej spravy a obce,

d) kolaudatné rozhodnutie alebo stavebné povolenie, z ktorého je zrejmé, na aky uéel bola
stavba povolen, alebo dokumentécia skutoéného realizovania stavby (pasport stavby), ak
sa iné doklady nezachovali.

Podl'a ust. § 22 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z.z. obsah #iadosti o povolenie zmeny stavby,
ktord je spojena so zmenou v uZivani, je obdobny ako pri Ziadosti o stavebné povolenie;
okrem toho sa uvedie, akd zmena v uZivani stavby sa bude navrhovat’ pri podani navrhu na
kolaudéaciu dokonéenej zmeny stavby.

Podla ust. § 23 vyhlasky & 453/2000 Z.z. rozhodnutie o zmene v uivani stavby
obsahuje okrem vieobecnych naleZitost{ najma

a) meno, priezvisko a adresu navrhovatel’a,

b) oznalenie stavby podl'a katastra nehnutel'nosti,

¢) vymedzenie nového spdsobu uzZivania stavby,

d) podmienky pre novy spdsob uZivania stavby, ktorymi sa zabezpeli ochrana verejnych
zaujmov a ochrana prdvom chrénenych z4ujmov u&astnikov konania, najmé z hladiska
starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany kulturnych pamiatok, zdravia Pudi, poZiarne;j
ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci,

¢) rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania.

Vyrok je najddlezitejSou Castou rozhodnutia, pretoZe obsahuje rozhodnutie vo veci,
ktord musi byt' jednoznatne 3pecifikovand. Iba vo vyroku mozno vyslovif vznik, zmenu
alebo zéanik individudlneho pravneho vztahu, ktorym sa zakladaji prava, urduju povinnosti,
pripadne menia pravne vztahy. V tejto &asti rozhodnutia sa tieZ autoritativne deklaruju uréité
pravne stavy. Vyrok musi byt formulovany presne, uréito, struéne a musi tplne vyjadrovat’
vyrieSenie veci, ktord je predmetom spravneho konania. Z vyroku musi byt predovietkym
zrejmé, ¢o bolo predmetom rozhodovania, na zéklade akého prévneho predpisu a ktorého
ustanovenia spravny orgén rozhodoval.

Odvolaci orgéan konstatuje, Ze vyrok napadnutého rozhodnutia je nejasny, nepresny, ¢o
spdsobuje zméatocnost’ napadnutého rozhodnutia. Vyrok musi obsahovat presné vymedzenie,
¢o sa povoluje. Vtomto pripade sa jednd o stavebnii tupravu konkrétneho bytu, ktora
pozostava zo zmeny sp6sobu vykurovania z centrélneho zdroja na elektrické. Stavebny urad
nemoéze povolit' stavbu spojenti so zmenou spdsobu uZivania stavby, nakolko byt nie je
stavba.

Podl'a ust. § 139 ods. 2 pism. a) stavebného zékona ak sa v tomto zakone pouZiva
pojem ,,stavba®, rozumie sa tym aj jej ast’.

Podl'a ust. § 43b ods. 4 stavebného zékona byt je obytnd miestnost alebo stbor
obytnych miestnosti s prislu§enstvom usporiadany do funk&ného celku s vlastnym uzavretim,
ureny na trvalé byvanie.

Podla ust. § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zékona bytové budovy su stavby, ktorych

najmenej polovica podlahovej plochy je uréena na byvanie. Medzi bytové budovy patria
bytové domy.
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Podla ust. § 43b ods. 2 stavebného zdkona bytovy dom je budova uréend na byvanie
pozostavajuca zo Styroch a z viacerych bytov so spoloénym hlavnym vstupom z verejnej
komunikacie. '

Podl'a ust. § 139b ods. 5 pism. c) stavebného zdkona zmeny dokon&enych stavieb su
stavebné Upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajSie podorysné aj vySkové ohranidenie
stavby.

Dalej v podmienkach na uskutodnenie stavby musi stavebny trad, okrem iného presne
ur€it’ aj podmienky napojenia na technické siete, to znamen4, ako stavebnik upravi pévodné
zdroje vykurovania a ako naloZi s existujucimi stipacimi potrubiami, nakolko sa odpaja od
centrélneho vykurovania. Dalej v podmienkach musi byt jasne uvedené, akym spésobom sa
bude riesit nové vykurovanie anielen vSeobecné konstatovanie, Ze byt sa odpdja od
centralneho vykurovania a vykurovanie bude rie§ené elektrickymi konvektormi.

Odvolaci orgén upozortiuje stavebny tirad, Ze v oznameni &. 44083/SU/2014-PE-1 zo
dnia 31.03.2014 nespravne uviedol paragrafové znenie, ktorym upozornil i€astnikov konania,
7e na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v uréenej lehote neprihliadne. Spravne
mal ucastnikov upozornit’ podla ust. § 61 ods. 3 stavebného zakona.

Jednym z predpokladov pre povolenie zmeny v uZivani bytovych domov alebo
jednotlivych bytov v bytovom dome spojenej so zmenou stavby je aj naplnenie podmienok
podla ust. § 14 zdkona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej ,,zakon ¢. 182/1993 Z.z.*).

Podla ust. § 14 ods. 1 zékona ¢&. 182/1993 Z.z. vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru vdome mé pravo apovinnost zuéastfiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat’ ako spoluvlastnik o spolo¢nych ¢astiach domu a spoloénych zariadeniach domu,
spolo€nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a pozemku na schddzi vlastnikov.

Podla ust. § 14 ods. 2 prva veta zdkona &. 182/1993 Z.z. pri hlasovani na schodzi
vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vaé§inou hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak tento zakon neustanovuje inak.

Teplonosné pripojky st v stlade s ust. § 2 ods. 5 zédkona &. 182/1993 Z.z. povaZované
za spolo¢né zariadenia domu. Z uvedeného dévodu maju vlastnici bytov pravo hlasovat’ napr.
o zruSeni centrdlneho tepelného zdroja vykurovania domu a zriadeni vlastnej kotolne.

Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR na zdklade stanoviska
Ministerstva financii SR zo dfia 01.10.2013, ktoré je gestorom zdkona &. 182/1993 Z.z.
uvadza, Ze ak odpojenie sa od centralneho tepelného zdroja vykurovania Ziada individudlne
len jeden vlastnik bytu, nakolko si chce zriadit’ vlastné vykurovanie, z hladiska upravy
zakona €. 182/1993 Z.z. nie je ddvod, aby vlastnici ostatnych bytov a nebytovych priestorov
v dome rozhodovali o jeho odpojeni sa od centralneho tepelného zdroja vykurovania. Vlastnik
bytu odpojenim sa od centrdlneho tepelného zdroja vykurovania nemeni spoluvlastnicke
vztahy, teda neprestdva byt spoluvlastnikom teplonosnej pripojky. Z tohto dévodu vietky
naklady, ktoré v buducnosti vzniknt, napr. pri jej oprave musi znaSat’ podl'a velkosti svojho
spoluvlastnickeho podielu. Ak by sa zriadenim samostatného vykurovania bytu menil vzhl’ad
domu, napr. vystavou komina, v intenciach § 11 ods. 4 zdkona &. 182/1993 Z.z. potrebuje
vlastnik bytu sthlas ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, pretoZe robi
zasah do spoloénych Casti a zariadeni bytového domu. To sa tyka aj pripadu, ak by bolo
potrebné na elektrické vykurovanie upravit® elektricky privod do bytu.
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Podl'a stavebného zdkona sa odpéjanie od centralneho zdroja vykurovania a zriadenie
samostatného vykurovania povazuje za zmenu v uZivani stavby spoéivajicu v zmene spdsobu
vykurovania bytového domu alebo bytu oproti pdvodnému technickému rieSeniu overenému
v stavebnom konani a povolenému uZivat’ v kolauda¢nom konani, podl'a ust. § 85 stavebného
zakona podlieha povoleniu stavebného tradu. Stavebny zakon v ust. § 85 upravuje postup
stavebného uradu v konani o zmene v uzivani stavby iba vo vSeobecnosti (nerie§i konkrétne

pripady).

Podl'a ust. § 126 ods. 1 stavebného zékona ak sa konanie podl'a tohto zdkona dotyka
zdujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia [udu, o utvarani aochrane zdravych
zivotnych podmienok, vodach, o ochrane prirodnych liedivych kupelov a prirodnych
lie¢ivych zdrojov, o ochrane polnohospodarskeho pbdneho fondu, o lesoch alesnom
hospodéarstve, o opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva,
o kultirnych pamiatkach, o §tdtnej ochrane prirody, o poziarnej ochrane, na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch
na Zivotné prostredie, o jadrove] bezpe€nosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavaznych
priemyselnych havérii, o sprave §tdtnych hranic, o pozemnych komunikdciach, o drahach,
ocivilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike,
o elektronickych komunikdcidch, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch,
o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o Statnej geologickej sprave, rozhodne stavebny urad na
zéklade zavizného stanoviska dotknutého organu podla § 140a, ktory uplatfiuje poZiadavky
podl'a osobitnych predpisov.

Podl'a ust. § 140a ods. 1 pism. c) stavebného zékona, dotknutym organom podl'a tohto
zakona je vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia izemia a ind pravnicka osoba, ak to
ustanovuje osobitny predpis.

Podrl'a ust. § 140a ods. 3 stavebného zakona dotknuté organy v konaniach podl'a tohto
zékona chrénia zdujmy uvedené v ust. § 126 ods. 1 v ramci svojej pdsobnosti najmi tym, Ze
maju pravo nazerat’ do spisov, poddvat’ zavdzné stanoviska podla § 140b, zi¢astriovat’ sa na
ustnom pojednavani a miestnej obhliadke a vykonavat so stavebnym tiradom spolo¢né ukony
podl'a tohto zékona.

Podl'a ust. § 140b ods. 2 stavebného zakona dotknuty organ je opravneny uplatfiovat’
poZiadavky vrozsahu svoje] pOsobnosti ustanovene] osobitnym predpisom. Vo svojom
zaviznom stanovisku je povinny vZdy uviest’ ustanovenie osobitného predpisu, na zdklade
ktorého uplatfiuje svoju posobnost’, a udaj, ¢i tymto zavdznym stanoviskom zarovefi nahradza
stanovisko pre konanie nasledujice podla tohto zékona.

Vymedzenie okruhu u¢astnikov stavebného konania stavebny zakon upravuje v ust.
§ 59 ods. 1 stavebného zakona.

Podla ust. § 59 ods. 1 stavebného zakona ucastnikmi stavebného konania st

a) stavebnik,

b) osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom,
a stavbam moZzu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté,

c) dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu,

d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba,

e) projektant v Casti, ktord sa tyka projektu stavby.
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Podl'a ust. § 14 ods. 1 spravneho poriadku, u¢astnikom konania je ten, o koho pravach,
pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach sa ma konat’ alebo koho prava, pravom
chranené zdujmy alebo povinnosti mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté, ucastnikom
konania je aj ten, ktory tvrdi, Ze mdze byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom
chranenych zédujmoch alebo povinnostiach priamo dotknuty, a to do ¢asu, kym sa nepreukaze
opak. O postaveni ucastnika konania rozhoduje spravny organ v spravnom konani na zaklade
postdenia konkrétnych skutoénosti, & v danom pripade spliia dany subjekt kritéria stanovené
zakonom.

Z ust. § 14 ods. 1 spravneho poriadku vyplyva, Ze postavenie Uastnika konania sa
priznava kazdému, kto spiiia kritérid ustanovené osobitnym zédkonom, v danom pripade je to
stavebny zakon. Spravny orgdn az v spravnom konani je opravneny rozhodnut’ o zakonnom
prave, pravom chrénenom zaujme alebo povinnosti konkrétnej osoby. O nepriznani
postavenia uéastnika konania musi spravny organ rozhodnit’ vydanim rozhodnutia v stlade
sust. § 46 a § 47 sprdvneho poriadku. AZ nadobudnutim pravoplatnosti tohto rozhodnutia
prestane byt’ osoba ucastnikom konania vo veci samej.

Podl'a ust. § 14 ods. 2 cit. zdkona U¢astnikom konania je aj ten, komu osobitny zdkon
takéto postavenie priznava.

Z predloZeného spisového materidlu vyplyva, Ze stavebnik pri svojej stavebnej
Cinnosti nezasahuje do rozvodov vo vlastnictve odvolatela arie$i si vykurovanie
a zasobovanie teplou vodou len vlastnymi rozvodmi a zariadeniami. Povolenim predmetne;j
zmeny dokoncenej stavby nastane len zmena v objeme dodavaného tepla ateplej vody
odvolatel'om. V danom pripade ide o rieSenie obchodno-ekonomickych vztahov odvolatel'a
suvisiacich s odpdjanim sa od centrdlneho zdroja vykurovania. Stavebny urad v konani
o zmene dokonlenej stavby je povinny skumat’, ¢i povolenim zmeny stavby nebudu dotknuté
vlastnicke alebo iné prava ucastnikov konania a povolenie zmeny v uZivani stavby zaklada
stavebnikovi oprdvnenie na uskutonenie navrhovanej stavebno-technickej zmeny,
vyplyvajuce z administrativno-spravnych predpisov stavebného prava. Predmetom konania
stavebného tradu podla stavebného zdkona v3ak nie je rieSit zasahy do existujicich
dodavatel'sko-odberatel'skych vzt'ahov (zmluvnych vzt'ahov), nakolko sa jedna o platend
sluzbu za dodéavku tepla v podmienkach trhovej ekonomiky.

Ekonomické vzt'ahy medzi dodévatelom tepla a odberatelom, resp. kone¢nym
spotrebitelom rieSi vyhlaSka URSO ¢&. 283/2010 Z.z., ktorou sa ustanovuje rozsah
ekonomicky opravnenych nakladov vyvolanych odpojenim sa odberatela od ststavy

tepelnych zariadeni dodavatel’a a spdsob ich vypoctu.

Vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia uzemia sliZiaceho na dodavku tepla
(ktorym je odvolatel) a ind pravnickd osoba ma v konani stavebného tradu o zmene spdsobu
vykurovania odpojenim od centralneho tepelného zdroja postavenie dotknutého organu podla
ust. § 140 ods. 1 pism. ¢) stavebného zékona.

Zust. § 36 ods. 7 zakona ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike (d’alej ,,zdkon &.
657/2004 Z.z.*) vyplyva, Ze drZitel' povolenia na rozvod tepla vystupujici v konani podla
stavebného zékona ako dotknuty orgén je opravneny na vydanie zavdzného stanoviska len
v tom rozsahu, ¢i povolenim predmetnej stavby, v pripade, Ze sa nachadza v ochrannom
pasme nebude ohrozend sustava tepelnych zariadeni, najméd plynulost’ a bezpeénost' jej
prevadzky a udrzby, ¢iZze vyluéne z hl'adiska ochrany stavby vo vézbe na je ochranné pasmo.
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Podla ust. § 59 ods. 2 stavebného zakona, G¢astnikmi stavebného konania podl'a ods. 1
pism. b) nie st najomcovia bytov a nebytovych priestorov.

Podl'a ust. § 139 ods. 1 stavebného zakona pod pojmom ,,iné prava k pozemkom
a stavbam® pouzitym v spojeni ,,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdm na nich®
sa podl'a povahy pripadu rozumie
a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy, dohody o buducej
kupnej zmluve alebo dohody o buduicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva
pravo uskutoénit’ stavbu alebo jej zmenu,
b) pravo vyplyvajice z vecného spojeného s pozemkom alebo stavbu,
¢) pravo vyplyvajice z inych pravnych predpisov,
d) uZivanie pozemku alebo stavby na zéklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu.

Stavebny zakon teda v ust. § 140a ods. 1 pism. ¢) jednoznaéne uréil, Ze vlastnik sieti
a zariadeni technického vybavenia zemia a ind pravnickd osoba mé postavenie dotknutého
orgdnu. To viak nevyluduje, aby tato pravnicka osoba alebo fyzickd osoba nebola zaroven aj
ucastnikom konania, ak jej toto postavenie vyplyva na zéklade splnenia zdkonnych
predpokladov (napr. § 59 ods. 1 pism. b) stavebného zdkona).

Spravny orgén je povinny polas celého konania skumat, & vietky subjekty spifaji
podmienky na priznanie postavenia u€astnika konania.

Z predloZzeného spisového materidlu vyplyva, Ze v ase konania stavebného tradu
0 zmene spOsobu uZivania stavby ,,Zriadenie vlastného UK avyroba TUV* na pozemku
parc.t. 2946, k.u. Komarno platilo znenie zdkona &. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike
v zneni neskorSich predpisov, ktoré nezakladalo pravo odvolatela byt ucastnikom
predmetného konania o zmene spdsobu uZivania stavby.

S u¢innost'ou od 01.05.2014 plati ust. § 12 ods. 10 a 11 zakona €. 657/2004 Z.z.
o tepelnej energetike.

Ustanovenie § 12 ods. 10 zdkona &. 657/2004 Z.z. uvadza, Ze pri vystavbe sustavy
tepelnych zariadeni na vymedzenom uzemi je dodévatel’ v konani podl'a osobitného predpisu
dotknutym organom, ktorého stanovisko je zavdzné. Dodéavatel tepla m4 sicasne postavenie
ucastnika konania podla osobitného predpisu, ak sa povoluje vystavba sistavy tepelnych
zariadeni alebo jej ¢asti na vymedzenom tzemi dodavatel'a zo zdroja tepla v centralizovanom
zasobovani teplom.

Ustanovenie § 12 ods. 11 zdkona ¢&. 657/2004 Z.z. uvadza, Ze ustanovenia odsekov 1
az 10 sa primerane vztahuju aj na zmeny aUpravy v existujicich sustavach tepelnych
zariadeni, pre ktoré sa vyZaduje povolenie podl'a osobitného predpisu.

Citovanou upravou sa podstatne zmenili podmienky pre priznanie postavenie
ucastnika konania v predmetnom konani o povoleni zmeny spdsobu uZivania stavby.

Ugelom odvolacieho konania je vzdy iba preskimat’ rozhodnutie organu prvého
stupiia, nie nahradzat’ prvostupiiové konanie. Dalej odvolaci organ je opravneny a stiéasne
povinny preskimat’ napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu, tj. preskimava zidkonnost
postupu prvostuptiového organu ako aj zékonnost’ avecni spravnost’ rozhodnutia.
Preskumanie zdkonnosti postupu spoéiva v posudeni toho, ¢i prvostuptiovy orgédn postupoval
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