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- OZNAMENIE O DOBROVOINEJ DRAZBE

& 0282018 |

NiZz&ie uvedeny draZobnik oprévneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prisluinych ustanoveni zdkona
¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolInych draZbdch a o doplneni zdkona &. 323/1992 Zb. o notéroch a notérskej &innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,ZoDD*) zverejiiuje na z&klade navrhu zalozného veritel’a,
v zmysle ustanovenia § 17 ZoDD nasledovné Ozndmenie o draZbe:

DRAZOBNIK
(d’alej len ,,DraZobnik* v prislu¥nych gramatickych p4doch)

Obchodné meno:

Avuctioneer s. r. o.

tituly, mena, priezviska a funkcie 0s6b opravnenych na zastupovanie:

j
sidlo: ulica, & ulice, obec, prip. §tat: | _pst: J|
8pitalska 61, Bratislava | 81108 ]
I('fO, resp. rodné &islo: | 1 DPH, resp. DIC: |
45 881 014 | 2023121826 |
udaje o zipise v obchodnom, pripadne inom registri: |
obchudnjr' register Okresného siidu Bratislava 1, oddiel Sro, vloZka & 68079/B ]
bankové spojenie: |
nfzov a sidlo banky: | __SWIFT/ BIC kéd banky: |
OTP Banka Slovensko, a.s., Bratislava | _OTPV SKBX |
IBAN: | mena: | islo igtu: |
SK68 5200 0000 0000 1223 6061 | _EUR | 12236061/5200 |

J

Mgr. Marian Strelecky, MBA, konatel' spinomocnenec
Mgr. Martin Vacula, spinomocnenec

NAVRHOVATEL DRAZBY

(d’alej len ,,navrhovatel™ alebo ,zaloZny veritel v prislugnych gramatickych padoch)

Obchodné meno:

OTP Faktoring Slovensko s.r.o.

sidlo: ulica, &. ulice, obec, prip. Stat: | _pst

$pitélska 61, Bratislava | 81108

180, resp. rodné Eislo: | _1¢ DPH, resp. DIC;

45 730 008 | 2023106690

tadaje o zpise v obchodnom, pripadne inom registri;
zapisany v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel Sro, vioZka &islo 67540/B

bankové spojenie:

nézov a sidlo banky; | __SWIFT /BIC kéd banky:
OTP Banka Slovensko a.s, | _OTPV SK BX
IBAN: | __mena: | __sislo titu:
SK68 5200 0000 0000 12286966 | EUR | 12286966/5200
tituly, mené, priezviska a funkcie 0s8b opravnenych na zastupovanie:
Petra Fuldpova, prokurista
Dr. Baldzs Lukovics, konatel’
Miesto, ddtum a &as otvorenia drazby
Miesto konania draZby Détum konania draZby Cas otvorenia draZzby Opakovanie drazby
Adresa Miestnost’ &islo
Ul Spitilska 61, 811 08 Bratislava, 3,
poschodie, zasadatka OTP  Faktoring miestnost &.4 04.09.2018 14:00 Prvé drazba
Slovensko s.r.0.

VyuEsEnE Dwe: 773 JoL 2018
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2. Predmet drazby

|

2.1. Predmetom draZby podl'a tohto ndvrhu si nasledujice nehnutel'nosti:

?"ﬁ‘m?f"’"*'ﬁm“‘"l,' oo T ]?"katm""'ﬂ"ne |;F = Sialofist T 7] T Spiangt 0| B Barceiné Sfalo /] 1 Barcelyregistral | T Vimeraw 2 | I Db pozenta '
e i L tzemie |1 viasn af s 3 ‘ K A ] : e stavby.
Komamo Komamo Komaérno 1228 - 209571 I & 188 Zastavané
plochy a
néadvoria
Komérno Komérno Komamo 1228 209572 I 18 Zastavané
plochy a
nadvoria
Koméarno Koméarno Komérno 1228 - 2095/3 o 3 Zastavané
plochy a
néadvoria
Komémo Komdamo Komérno 1228 - 2096 HC 165 Zastavané
plochy a
nadvoria
Komémo | Komamo | Komamo | 1228 = 2097 [ 8 403 |  Zahrady |
Komérmno Komamo Komémo 1228 1162 2095/1 Rodinny
dom
23. Spoluvlastnici Predmetu drazby podl'a predchédzajiceho bodu maju na fiom spoluvlastnicke podiely
v nasledujicich velkostiach vyjadrenych zlomkom, pri¢om ak su&et tu uvedenych spoluvlastnickych podielov
nedosahuje 1/1, plati, Ze Predmetom drazby su len spoluvlastnicke podiely v tejto tabulke uvedené:
Oznagenie vlastnika | Velkost spoluvlastnickeho podielu
Roswelt Management LLC, SRV 110263754-4949073 111
FILE, 108 West 13
Street Wilmington, Delaware

2.3.  Opis predmetu draZby: |

Rodinny dom na pare. ¢. 2095/1
Jedna sa o nehnutel'nost’ - rodinny dom, v individudlnej zastavbe v obci Komaérno, katastralne izemie
Komérno, okres Komérno. Rodinny dom je vyuZivany od roku 2003. Pévodny objekt z dévodu statického
narudenia sa odstranil a zrealizovala sa nové stavba. Dispozi¢né rieSenie: V 1. podzemnom podlaZi sa
nachéadza sklad, kotolfia a schodisko. V 1. nadzemnom
podlaZi sa nachiddza podbranie, schodisko, kuchyiia, obyvacia izba, pracoviia, kupelnas WC, WC. V IL
nadzemnom podlaZi sa nachddza chodba, 4x izba, kiipel'tia s WC a 2x balkén.
KonStrukéné rieSenie:
- Zaklady - 1. NP - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolciou
- Zvislé nosné konStrukcie - 1. PP - murované z tehal v skladobnej hr. nad 50 do 60 cm; 1. NP - murované z
tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; 2. NP - murované z tehél v skladobne;j hr. nad 30 do 40 cm; deliace
konStrukcie - 1. PP, 1. NP, 2. NP - tehlové
- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - 1. PP - klenbové; 1. NP, 2. NP - s rovaym podhFadom beténové
monolitické
- Schodisko - 1. PP - cementovy poter; 1. NP - tvrdé drevo
- Strecha - krovy - 1. NP - viznicové sedlové; krytiny strechy na krove - 1. NP - beténové gkridlové fazké
(Bramac); klampiarske kon3trukcie strechy - 1. NP - z medeného plechu tiplné strechy (3l'aby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavace)
- ijravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - 1. NP, 2. NP - omietky na baze umelych latok; obklady
fasad - 1. NP - obklady keramické
- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - 1. PP, 1. NP, 2. NP - vapenné §tukové, stierkové plstou
hladené; vniitorné obklady - 1. NP, 2. NP - prevaZnej asti kupelne; 1. NP, 2. NP - vane; 1. NP - samostatnej
sprchy; 1. NP - kuchyne
- Vyplne otvorov - dvere - 1. NP, 2. NP - plné alebo zasklené dyhované; okné - 1. NP, 2. NP - zdvojené
drevené s dvojvrstvovym zasklenim
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - 1. NP, 2. NP - laminatové; dlazby a
podlahy ost. miestnosti - 1. PP - cementovy poter,; 1. NP, 2. NP - keramické dlazby
- Vybavenie kuchyii - 1. NP - vstavana sklokeramicka doska, vstavané elektricka rira; 1. NP - umyvadka
riadu (zabudovan4); 1. NP - chladnitka alebo mrazni&ka (zabudovan4); 1. NP - odsdvagd pér; 1. NP - drezové
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umyvadlo; 1. NP - kuchynsk4 linka z materialov na baze dreva

- Vybavenie kiipel'ni ; 1. NP, 2. NP - vafia plastova rohova; 1. NP, 2. NP - umyvadlo; 1. NP - samostatna
sprcha; vodovodné batérie - 1. NP, 2. NP - pakové nerezové so sprchou; 1. NP - pakové nerezové; 2. NP -
pakové nerezové s ovlddanim uzaveru sifénu umyvadla; zéchod - 1. NP - splachovaci s umyvadlom; 2. NP -
splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - kozub - 1. NP - s uzatvorenym ohniskom; 1. NP - vstavané skrine

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - 1. NP, 2. NP - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radi4tormi -
ocel’. a vykurovacie panely

- Vnitorné rozvody vody - 1. PP, 1. NP, 2. NP - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja

- Vniitorné rozvody kanalizacie - 1. PP - kameninové potrubie; 1. NP, 2. NP - plastové potrubie

- Vnittorné rozvody elektrointalacie - elektrointaldcia ( bez rozvadzagov) - 1. PP, 2. NP - svetelnd; 1. NP -
svetelnd, motoricka; 1. NP - bleskozvod; elektricky rozvadza¢ - 1. PP, 1. NP - s automatickym istenim

- Vniitorné rozvody plynu - 1. PP, 1. NP - rozvod zemného plynu

2.4 Opis stavu predmetu draZby:

Rodinny dom je v dobrom technickom stave.
Zivotnost: na zéklade prevedenia, pouZitia materidlov a prevadzanej (drzby znalec uréuje Zivotnost’
rodinného domu odbornym odhadom na 100 rokov.

2.5. Privaa zavizky viaznuce na predmete drazby:

Podl’a LV & 1228:

Cast’ C: Tarchy

ZaloZneé pravo V-2354/10 z 04.08.2010 v prospech OTP Faktoring Slovensko s.r.0., Spitalska 61, 811 08
Bratislava, ICO: 45 730 008 na zabezpedenie pohladavky s prislusenstvom na parc. C KN &. 2095/1, 2095/2,
2095/3, 2096, 2097 a na rodinny dom so stip.&. 1162 na parc. C KN &. 2095/1 pol.2207/10

2.6.  Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby:

V zmysle § 151ma, ods. 3, Obgianskeho zakonnika, pri vykone zdloZného prava zéloZnym veritelom, ktorého zé&lo¥né prévo je v poradi
rozhodujiicom na uspokojenie zaloZnych prav registrované ako prvé, sa ziloh prevadza nezat'aeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloznych
veritel'ov,

V zmysle § 30 ZoDD, préva os6b vyplyvajiice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho
préva draZbou.

Predkupné privo viaznuce na predmete draZby zaniké udelenim priklepu, ak vydraZitel' uhradil cenu dosiahnuti vydrazenim predmetu
drazby v ustanovenej lehote; to neplatf v pripade predkupného préva spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné préva, #e ich m6Zu preukézat’ najneskér do zadatia draZby a
mdZu ich uplatnit’ na dra¥be ako draZitelia.

3. Spdsob stanovenia ceny predmetu dra’by |
Cislo znaleckého posudku i Meno a priezvisko znalca | Déatum vyhotovenia | V3eobecn4 cena odhadu |
154/2018 | Ing. Dugan Posypanka | 17.07.2018 | 228 000 € i

swye |

4. NajniZSie podanie a minimdlne prihodenie
Najniz&ie podanie | Minimélne prihodenie |
228 000 € | 1.000,00 EUR |

S. DraZobna zibezpeka '

5.1, Spbsob zloZenia draZobnej zdbezpeky |

Utastnik draZby je povinny zloZif dra¥obnikovi alebo do notdrskej Uschovy v lehote uvedenej v tomto ozndmeni o drazbe drazobng
zébezpeku v peniazoch alebo vo forme barkovej zaruky,
DraZobnu z&bezpeku nie je mo#né zloZit' platobnou kartou ani $ekom.

Vy3ka draZobnej zdbezpeky J Lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky
10,000,00 EUR | do otvorenia drazby u Dra¥obnika |

5.2. __ ZloZenie draZobnej zibezpeky DraZobnikovi: {

Uget pre prevod alebo vklad: Variabilny symbol pri prevode Adresa pre platbu v hotovosti:
alebo vklade na figet:
SK68 5200 0000 0000 1223 6061 0282018 Spitalska 61, 811 08 Bratislava alebo v deif draZby miesto konania
BIC/SWIFT: OTPVSKBX drazby.
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5.3. _ Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zébezpeky |

Vypis z bankového ¢t o thrade draZobnej zébezpeky v prospech ttu draobnfka, potvrdenie o vklade dra¥obnej zébezpeky na bankovy
utet draZobnika v hotovosti, prijmovy pokladniény doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zdruka, zépisnica o notérskej ischove.

5.4.  Spdsob vratenia draZobnej zébezpeky J

DraZobnik vréti G¢astnikovi draZby, ktory predmet dra¥by nevydraZil, draZobnu zdbezpeku alebo listinu preukazujiicu vydanie bankovej
zéruky bez zbyto&ného odkladu po skoneni drazby alebo po upustenf od drazby. V pripade, Ze dojde k zmareniu drazby; t.z. vydraZitel
neuhradi v stanovenej lehote cenu, dosiahnutt vydraZenim, drazobnd zédbezpeka zloZend vydraZitel'om vréatane jej prisluSenstva sa pouZije na
thradu nékladov zmarenej draZby. Ak sa koné opakovana dra¥ba, ziidtuje sa zostdvajlica tast’ dra¥obnej zabezpeky zloZen4 vydraZitelom,
ktory sposobil zmarenie draZby, na naklady opakovanej drazby. Po thrade nakladoy zmarenej drazby a opakovanej draZby sa zostavajiica
Cast’ vrati vydraZitelovi, ktory spbsobil zmarenie drazby. Vydraitel,, ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie draZobnika
uhradit’ i &ast’ nékladov dra¥by, ktori nepokryva draobné zébezpeka nim zloZend; to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v
dosledku zmarenia predchédzajiicej dra¥by vydraZitefom.

6. Sposob dhrady ceny dosiahnutej vydraZenim J
VydraZitel' je povinny uhradif cenu dosiahnutd vydraZenim najneskér do 15 dni odo dila skonZenia draZby v hotovosti alebo na uget
Dra¥obnika. Dra¥obna zébezpeka sa vydra¥itelovi zapotitava do ceny dosiahnutej vydraZenim, to neplati v pripade, ak bola draZobni
zébezpeka vydrazitelom zloZend vo forme bankovej zéruky.

Uket pre prevod alebo vklad: Variabilny symbol pri prevode J Adresa pre platbu v hotovosti: ‘
alebo vklade na udet:

SK68 5200 0000 0000 1223 6061 ‘ 0282018 ‘ Spitalska 61, 811 08 Bratislava. l
BIC/SWIFT: OTPVSKBX

7. Obhliadka predmetu drazby

1. termin | 2. termin |
Détum | Cas | Déatum I Cas J
20.08.2018 | 12:00 | 03.09.2018 | 12:00 |

Zaujemcovia o obhliadku sa mé¥u ohidsit aspoit jeden deii pred konanfm obhliadky. V zmysle § 12 ods. Z 2 § 13 ZoDD je vlastnik Predmetu
drazby, drZitel alebo ndjomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu draZby v stanovenych terminoch.

Kontakin osoba: | Cas dohodnutia obhliadky: |  Telefonicky kontakt pre dohodnutie obhliadky: |
Mer. Marian Strelecky, MBA | Pondelok - Piatok, 8:00 — 16:00 ] +421 948 481 515 |

7.1.  Organiza¢né opatrenia ‘

8. Nadobudnutie vlastnickeho priva |

Ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutti vydraenim v ustanovene;j lehote, prechadza na neho vlastnicke privo alebo iné prévo k predmetu
drazby ku difu udelenia priklepu. Ak bol vydraZeny podnik, prechédzaji na vydraZitel'a zaplatenim ceny dosiahnutej vydra¥enim ku diu
udelenia priklepu vietky prava a z4vazky spolu s pravami a povinnostami Vvyplyvajicimi z pracovnopravnych vzfahov, opravnenie pouivat
obchodné meno spojené s podnikom, ak to nie je v rozpore so zdkonom alebo s prdvom tretej osoby a s pravami z priemyselného a iného
dusevného vlastnictva, ktoré sa tykaji podnikateP'skej &innosti vydraZeného podniku, ak to neodporuje povahe prav z priemyselného a iného
duSevného vlastnictva alebo zmluve o poskytnuti vykonu tychto prav. Ak ide o ast podniku, prechadzajii na vydraZitel'a vietky prava a
zéviizky, ktoré sa tykaju tejto &asti, vratane prav a povinnostf z pracovnoprévnych vzfahov.

9, Podmienky odovzdania predmetu draZby vydrazitePovi

DraZobnik odovzda vydraZitel'ovi po zaplateni vydraZenej ceny predmet dra¥by a listiny, ktoré osved&uju viastnicke prévo a st nevyhnutné
na nakladanie s predmetom dra¥by alebo osved&uju iné prava vydraZiteFa k predmetu draZby bez zbytoného odkladu a vydraZitel’ prevzatie
pisomne potvrdi. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo Jeho ¢ast, odovzdé predchadzajiici vlastnik predmet dra?by na ziklade predloZenia
osved&eného odpisu notérskej zapisnice a doloZenia toto¥nosti vydraZitel'a bez zbyto&nych priefahov. O odovzdani predmetu draZby spiSe
draZobnik zapisnicu.

Predchddzajici viastnik odovzd4 vypratany predmet draZby, kI'ae od dveri, vrat, ovladade od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako
st kolauda&né rozhodnutia, geometrické plany, nédjomné zmluvy a spologne s vydraZiteFom si navzdjom potvrdia kone&né stavy na meraoch
médii.

10.  Oznadenie notdra, ktory osved&i priebeh draiby |
Titul, meno a priezvisko | Stdlo |
JUDr. Katarina Valové, PhD. | Pribinova 10, 811 09 Bratislava |

11.  Poudenie |

§ 21 ods. 2 ZoDD

V pripade, ak boli poruSen¢ ustanovenia tohto zékona, m6ze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby
urtil neplatnost’ draZby. Pravo doméhat’ sa urenia neplatnosti draZby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem
pripadu, ak dbvody neplatnosti drazby savisia so spachanim trestného &inu a zérovei ide o dra*bu domu alebo bytu, v ktorom m4
predchadzajici vlastnik predmetu dratby v ase priklepu hléseny trvaly pobyt podl'a osobitného predpisu; 12b) v tomto pripade je mozné
doméhat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynutf tejto lehoty. V pripade spolognej draby bude neplatna len t4 Sast draZby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka (§ 23).
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§ 21 ods. 3 ZoDD
Osoba, ktora podala na sude Zalobu podl'a odseku 2, je povinna oznamit prislu¥nej spréave katastra nehnutelnosti zatatie sudneho konania.

§ 21 ods. 4 ZoDD
Utastnikmi sidneho konania o neplatnost dra’by podl'a odseku 2 st navrhovatel’ draZby, draZobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a

dotknuta osoba podla odseku 2.

§ 21 ods. 5 ZoDD
Ak vydraZitel' zmaril drazbu alebo ak sid urgil draZbu za neplatnu, iginky priklepu zanikaji ku diu priklepu.

§ 21 ods. 6 ZoDD
Neplatnost drazby nie je moZné vyslovit' z dovodu oneskoreného zacatia draZby, ak bolo pri¢inou oneskoreného za&atia drazby konanie inej

draZby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoZnil vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktord mé k predmetu draZby iné
ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vietky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich mdZu preukazaf najneskdr do zaZatia draZby a uplatnit’ na
draZbe ako draZitelia.

Ugastnikom draZby moZe byt osoba, ktors spifia podmienky ustanovené ZoDD a dostavila sa s ciefom urobif podanie.

V Bratislave diia 17.07.2018 V Bratislave diia 17.07.2018
L
Mgr. Martin Vacula Mgr. Marian Strelecky, MBA
splnomocnenec splnomocnenec
Auctioneer s.r.0. Auctioneer s.r.0.
Drazobnik Drazobnik

Osvedteny podpis Navrhovatela draby na exempléroch oznamenia uréenych pre DraZobnikov rovnopis ozndmenia a pre
prilohu odpisu notéarskej zapisnice o vykonani dobrovolnej draZby:

V Bratislave diia 17.07.2018 V Bratislave diia 17.07.2018

7 2=

Dr. Balazs Lukovics a Fillopova
konatel’ Prokurista

OTP Faktoring Slovensko s.r.o. OTP Faktoring Slovensko s.r.o.
Navrhovatel’ drazby Navrhovatel’ draiby




